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HOTARARE
privind aprobarea Plonului Urbanistic Zonctl "Extindere inffavilan(S:12"487 mp) si parcelare
teren (S:18.382 mp) pentru zonu de locuinte sifunctiuni complementare, x,onu mixta institutii si
servicii si locuinte si functiuni complementare, zonu spatii ver4i, agrement si sport si zona cai de

comunicotii rutiere pentru omplasare unsumblu rezidenatial si amenujsre drum acces
(Ssr: 19.994 mp) in comuna Brazi sat Popesti, DJ 140, De, nr. cadastral 22412, tarla 35,

parcela A193/16-20" si a Regulamentului Local de Urbanism uferent acestuitr

Yazand expunerea de motive a domnului primar si raportul de specialitate al

compartimentului urbanism si amenajarea teritoriului prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal "Extindere intravilan(S:12.487 mp) si parcelore teren (S:18.382 mp) pentru
zona de locuinte sifunctiuni complementore, zono mixtu institutii si servicii si locuinte sifuncliuni
complementore, zona sputii verzi, agrement si sport si zonu cui de comunicatii rutiere pentru
amplasare onsamblu rezidenatial si omenujure cbum acces (Sst: 19.994 mp) in comuno Bruzi sat
Popesti, DJ 140, De, nr. cadostrol 22412, tarla 35, parcela A193/16-20" si a Regulomentului
Local de Urbanism aferent ucestuia;

Avand in vedere prevederile art.47, art.47^1 si art.56 alin"(l) si alin.(4) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu modificarile si completarile ulterioare
si prevederile Hotararii Guvernului Romaniei nr" 52511996, pentru aprobarea Regulamentului general

de urbanism, republicata. cu modificarile si completarile ulterioarel
Yazand Ordinul M.L.P.A.T. nr" 1761N12000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice "Chid

privind metodologia de elaborare qi conlinutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-
01 0-2000;

lnbaza adresei nr" 5017 din l0 iulie 2018 si a Avizului Unic nr.2405 din 30.03.2018 al

Consiliului Judetean Prahova - Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a judetului
Prahova prin care acorda AVIZ FAVORABIL pentru P.a.Z" "Extindere introvilott(S=I2.487 mp)
si parcelure teren (S:18,382 mp) pentru zona de locuinte si functiuni complementore, zono mixto
institutii si servicii si locuinte si funcliuni complementare, zonct sputii verzi, agrement si sport si
zona cai rle comunicotii rutiere pentru omplrcore onsomblu rezidenotiul si amenajure drunt
acces4( Sst=19.994 mp) in contuno Bruzi srtt Popesti, DJ 140, De, nr. cutlostral 22412, tulu 35,
parcela Al93/16-20 si R.L.U. uferent si recomanda aprobarea de catre Consiliul Local a

documentatiei;
In conformitate cu prevederile Regulamentului local privind implicarea cetatenilor in

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L.
Brazi nr. l8 din 15 martie 201 1 ;

lnbaza Raportului nr.18.815 din 04.09.2018 privind informarea si consultarea publicului
in etapa de aprobare a Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism aferent
acestuia;

Avand in vedere rapoarlele de avizare ale cornisiilor de specialitate ale Consiliului Local

Brazi si avizul secretarului unitatii administrativ-teritoriale:
In temeiul art.36 alin.(2) lit. c). alin. (5) lit. c), art.45 alin.(2) lit. e) si art. 115 alin.(l) lit. b)

din Legea nr.21512001privind administratia publica locala. republicata in anul 2007. cu modificarile
si completarile ulterioare.



Consiliul local al comunei Brazi, judetul Prahova adopta prerynta hotarure:

Art. I Se aproba Planul Urbsnistic Zonul "Extindere intravilan(S=12.487 mp) si
parcelare teren (S=18.382 mp) pentru zona cle locuinte si functiuni complementare, zonu mixto
institutii si servicii si locuinte si functiuni complementore, z,onu sptrtii verq,i, ugrement si sport si
zonu coi cle comunicatii rutiere pentru umplasure unstmblu rezidenatiul si umenajare drum acces
(Sst=l9.994 mp) in comuno Brazi sat Popesti, DJ 140, De, nr. cadastrol 22412, tarlu 35, porcelu
A193/16-20" si Regulumentul Locul de Urbonism (RLU) aferent acestuia. Proiect nr.
53/2016/01.08.2016 eluborot de SC BIG ARHIGEO SRL - arltitect Bogdun Georgescu, beneficior
PRIMARIA COMUNEI BRAZI, prevozut in Anexu cure fuce purle integrutto din prezentu
hotarure.

Art. 2 Planul Urbanistic Zonal "Extindere intravilan(S:12 487 mp1 si parcelare teren
(S:18.382 mp) pentru zona de locttinte sifunctiuni complementare, zona ntixta instittrtii si servicii si
locuinte si functiuni complementare, zona spatii verzi, agrement si sport si zona cai de comunicatii
rutiere pentru amplasare ansamblu rezidenatial si amenajare drum acces (Sst:19.991 mp) in
comuna Brazi sat Popesti, DJ 140, De, nr. cadastral 22412, tarla 35, parcela A193/16-20" si

Regulamentul Locul de Urbanism aferent acestuia sunt volobile puno la aprobareu noului Plan
Urbanistic General ol comunei Bruzi"

Art. 3 Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent vor constitui.
incepand cu data aprobarii prezentei hotarari, bazalegald pentru emiterea certificatelor de urbanism,
a autorizatiilor de construire, precum si pentru realizarea programelor gi acliunilor de dezvoltare
ulterioare.

Art" 4 Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de primarul comunei Brazi.
judetul Prahova, de compartimentele cu atributii in domeniu din cadrul aparatului de specialitate al

primarului si vor fi transmise persoanelor si autoritatilor interesate de secretarul unitatii
administrativ-teritoriale.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR,

Georgeta Enescu
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Brazi, I I septembrie
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PLAIYUL URBANISTIC Z O]YAL

"Extindere intravilan(S-L2.487 mp) si pnrcelnre teren (5:/8'382 *p)
pentru zona de locuinte si functiuni complementfire' zonu mixtu

inititutii si servicii si locuinte si functiuni complementnre' zonn sputii

verzi, figrement si sport si zonu cui de comunicutii rutiere pentru

umplusnre ansflmblu reZidenatiul si umenaiure drum ficces

(sst-19.994 mp) in comuna Brazi sat Popesti, DJ 140, De,

nr. cadustrsl 22412, turla 35, purcelu A19i/16'20"

Regulamentul Locul de Urbanism uferent P.U.Z.



MEMORIU DE PREZENTARE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

. Denumirea lucrarii:

. Amplasament

Beneficiari:

Proiectant:

Data elabordrii:

PUZ - EXTINDERE TNTRAVTLAN (S=12487mp) St
PARCELARE TEREN TNTRAVTLAN (S=1ffib2mp)
PENTRU ZONA DE LOCUINTE SI FUNCflUNI
COMPLEMENTARE , ZONA MIXTA INSTITUTII SI
SERVICII SI LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE , ZONA SPATII VERZI , AGREMENT
SI SPORT SI ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE
PENTRU AMPLASARE ANSAMBLU REZIDENTIAL SI
AMENAJARE DRUM ACCES (Sst=I 9.994mp)
Com.BRAZI, SAT POPEST!, DJ140,
T35, A193116-20 (NC22412 ), De

COMUNA BRAZI

Arh. BOGDAN GEORGESCU

01 .08.2016

t.Z.OltectU aocu
o Prezenta documentatie pUZ - EXTINDERE

PARCELARE TEREN TNTRAVTLAN (s=18382mp) PENTRU zoNA DE
LOCUINTE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE , zofua MtxTA tNSTtTUTn St
SERVICII SI LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE , ZONA SPATI!
VERZI , AGREMENT SI SPORT SI ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE
PENTRU AMPLASARE ANSAMBLU BEZIDENTIAL SI AMENAJARE DRUM
ACCES (Sst=19.994mp) este o etapa premergatoare in demersurile investitorului
Usurelu Vasilica de a amenaja pe acest teren un cartier rezidential.. Primaria vine in rp

sunt suportate integral de catre investitor.

1.3. Surse documentare
. Planul Urbanistic General al comunei BRAZI ;. Ridicare topograficd sc. 1 :1000
o lnformatii din avizele detinatorilor de retele;. Studiu geotehnic
. Studiu de fundamentare a circulatiei

ffiPi,ffft"ipt'trr ;T]:ARl'l



2.1. Evolulia zonei , ,. Terenul studiat lin suprafata de 1ggg4 mp este proprietatea:
- Usurelu Vasilica -in suprafata de 18382 mp din care 5895mp intravilan si 124BZmp
extravilan conform Ceftificatului de Mostenitor Suplimentar nr.87l 13.06.2016 autentificat
la BIN lonita Aristita Adina din com.Valea Calugareasca si a extrasului de cafie funciara
de informare nr. 401401 22.02.2018
- judetului - domeniu public-S=1675mp aferenti DJ140, conform HGR 135g/2001 cu
modificarile si completarile ulterioare
- comunei - domeniu public- S=52 mp aferenti D€, conform HGR 135gi2OO1 cu
modificarile si completarile ulterioare

2.2. incadrarea in localitate
Terenul studiat, are o formd dreptunghiulara.
Este amplasat [n nordul comunei in extremitatea vestica a satului Popesti, de-a
lungul DJ140 .

VECINI:
- la Nord- DJl40
- la Est - T35, 4193/15
- la Vest- NC23543, T35, 4193120
- la Sud-canal de pamant HC 194- canalului de irigatii Leaot

Localitatea are serviciu de transporl copii catre institutiile de invatamant

2.3. Elemente ale cadrului natural
Amplasamentul se prezinta relativ plat fara diferente semnificative de nivel

2.!. Circulalia
Terenul studiat are acces auto neamenajat din DJ 140 .

Conform PUG, profil 1-1, DJ140 este propus a fi amenajat la 24m intre aliniamente,
compus din:7m pafie carosabila,2Xlm acostamente, 1.5m 12.5m santuri, 2X2m spatii verzi,
2m pista biciclete, 2ml3m trotuare.

Profilul aferent DJ140 existent in teren este de var.13,7m -14.8m compus din:6m parte
carosabila-asfaltata, 2X0.50m acostamente, 2X1m santuri si spatii verzi variabile de 4.0-5.3m
pe o pafte, respectiv 0.7-0.5m pe cealalta latura

Pentru De prospectul propus prin PUG este de gm intre aliniamente compus din:4m
pafte carosabila, 2X0,5m acostamente, 2X1m santuri si 2X1m trotuare.

Profilul existent al De este de 4m intre aliniamente, drum de pamant

2.5. terenurilor
Terenul studiat este liber de constructii fiind partial destinat tocuinteior si functiunilor

complementare si partial culturilor agricole.
Conform PUG terenul se afla partial in zonele de protectie ale LEA 20kV si a

canalului de irigatii Leaot

2..6. Ech i pa rea ed i I itard
ln zona sunt urmatoarele retele edilitare :

-LEA 2OKV
-lnstalatii Te subterane
-lluminat public
- gaze naturale-conducta OL@12"
-retea alimentare cu apa
-retea canalizare

2.7. Probleme de mediu



Datorita functiunii obiectivului propus, a amplasarii acestuia in teren si a realizarii
masurilor impuse de avizul de mediu nu sunt evidentiate probleme de mediu.

Comunitatea locala este favorabila intentiei beneficiarului prin demararea documentatiei
pe primarie ca beneficiar , sprjinind demersurile investitorilor interesati in vederea realizarii
unui cafiier rezidential si valorificarea resurselor locale si forla de munca disponibila , in
conditiile protejarii mediului natural.

Punctul de vedere al elaboratorului prezentului PUZ este de asemenea favorabil
solicitarii beneficiarului, considerand iminenta intentia acestuia .

ffi P,,1ffi-ffi;ie:ffi,pnopuNEBli,D.E-;p,"E:z,VObilABEiigjHEAN,IS$IGA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Ridicareatopografica a terenului studiat, scara 1: 1000, cu cote si curbe de nivel , arata

ca terenul este o zona cu suprafata relativ plana , tara diferenta de nivel semnificativa
Terenul nu prezinta probleme de stabilitate .

Studiile geotehnice din zona concluzioneazapoziliv teritoriul studiat .

Succesiunea litostratigraf ica prezenta in verlicala zonei , traversata de forajele
geotehnice executate , este urmatoarea :

Foraj 1

0.00 - 0.30 m - sol vegetal
0.30 - 1.00 m argila cafenie plastic vafioasa
1,00 - 4,00 - pietris cu nisip si liant argilos , putin umed sub 3,50 m
adancime

Forai 2
0.00 - 0.50 m - sol vegetal
0.50 - 1.20 m - argila cafenie plastic vartoasa
1 .20 * 2.10 m - nisip mediu si grosier , cu pietris rar
2.10 - 3.00 m - pietris cu nisip si liant argilos

Foraj 3
0.00 - 0.20 m - sol vegetal
0.20 - 3.50 m - argila cafenie plastic vaftoasa
0.20 - 3.50 m - argila cafenie plastic vaftoasa
3.50 - 4.00 m - argila prafoasa galbena , cu intercalatii cafenii si
cenusii , cu plaje nisipoase si pietris plasc vafioasa

Foraj 4
0.00 - 0.70 m - sol vegetal
0.70 - 2.10 m - argila cafenie - bruna , plastic vartoasa
2.10 - 2.80 m - nisip argilos plastic vartos
2.80 - 4.00 m - pietris cu nisip si liant argilos umed

Recomandari ale studiului geotehnic.
vor fi necesare masuri de amenajare pe verlicala pentru evacuarea
apelor superficiale inafara incintelor construite
Daca se doresc constructii cu subsol , atunci pe fiecare amplasament
in parte va trebuii execuatat foraj , pentru a determina adancimea de
prezenta a apei subterane
Sapaturile de peste 3.00 m adancime fata de cotele actuale ale
terenului se vor executa cu sprijiniri adecvat , in prezenta posibila a
apei subterane , pe baza unui proiect de executie conform



prevederilor NP 120 - 2014 ( Normativ privind executia excavatiilor
adanci in medii urbane) si indicativului Np 124-2010 ( Normativ privind
proiectarea geotehnica a lucrarilor de sustinere)

3.2. Prevederi ale P.ll.G
Din punct de vedere al incadrdrii amplasamentului in documentaliile aprobate, terenul

nr. 5 - zona locuinte si functiunieste situat partial in intravilanul localitatii. in UTR
complemmentare si zona cai de comunicatii.

Regelementari aferente zonei L .

- Aliniamentul va fi retras la 12 m din ax.
- Retragerea de la aliniament va fi de minim 4 m conform prospect stradal si de 3-5m

conform RLU aferent PUG
- POTmax = 30o/", CUT rTtoX = 0,8 , maxim 3 nivele, Hmax = g m
-retrageri laterale 2m -servitutea de vedere , respectiv 0,90m pentru constructiile fara

ferestre
Categoria de folosinta a terenului este arabil.

3.3. Valorificarea cadrului natural
AmplasareaconstructiilordoritenUVaconduceta@

zonele invecinate, acestea fiind utilizate in continuare in scopuri agricole
terenului din
sau pentru

amplasarea de locuinte cele din intravilan.
ln absenla unor emisii de poluanli din procesele tehnologice desfdgurate pe

amplasament, posibilitatea dezvoltdrii oricdror culturi agricole pe terenuiile invecinaie nu va fi
afectatd.

3.4. Modern izarea c i rc u latiei
Circulatia adusd de investilia

substantial superioare, urmand a se
a se materialize nu aduce
accesul propus cu ruze

ce urmeazd
realiza prin

valori de trafic
de 12m pentru

acces si 9 m pentru iesire
Se propune ca DJ140 sa aiba24m intre aliniamente compus din :

7m pafte carosabila,2"lm acostamenle,2,511,5m santu ri,2*2m spatiu verde, 2m pista
biciclete, 3ml2m trotuar

Drumurile interioare vor avea profile a-a si b-b cu 9m intre
intre aliniamente compuse din :

-6m pafie carosabila, Z*1m trotuare, 2*O.S spatii verzi
-4m pafie carosabila , 1m trotuar, O,Sl1m spatiu verde

aliniamente respectiv 6.5m

3.5. lonificarea functionald - reglementdri , bilant teritorial , indicatori urbanistici
Se propune ca terenul studiat sa apar.tina unu

functionala:
LM - ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

P.O.T. maxim =35"/o gi C.U.T. rTt?X = 0.96.,
Rh = P+2 , Hmax-coama - 12,0 m; Hmax cornisa = g,0 m
-26 lolur1 Qx473mp, 12x474mp, 1x455mp, 1x456mp, 1x629mp, 1x4g3mp,

1x591 mp, 1 x544mp, 1x4g4mp)
L\IS - ZONA MIXTA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

SI INSTITUTII SI SERVICII
P.O.T. maxim =35"/" 9i C.U.T. fl,loX = 0.96.,
Rh = P+2- Hmax-coama -12m; Hmax cornisa=gm
4loturi x372mp

SP - ZONA SPATII VERZI , AGREEMENT SI SPORT -

P.O.T. maxim =10"/o gi C.U,T.m ax = 0,2.
1 lotx5O4mp



Rh - P+1, Hmax-coama -gm; Hmax cornisa=6m
,:':CCr - CAI DE COMUNTCATil RUTTERE-

- Se vor pastra aliniamentul si Regimul de aliniere propuse de PUG, de 12 din ax DJ 140,
respectiv 16m regimul de aliniere. Fletragerea fata de drumul propus va fi de 3m
- retrageri laterale si posterioare minim 3 m pentru constructii noi, exceptie facand loturile ce
se invecineaza cu Hc194, unde retragerea posterioara va fi de 2.5m.
3.6. Ci rc u latia te ren uri lor
Se propun urmatoarele circulatii ale terenurilor in cadrul zonei studiate:
'247 mp vor trece din proprietate privata a Usurelu Vasilica in domeniu public al judetului
3492 mp vor trece din proprietate privata a Usurelu Vasilica in domeniu public al comunei
Brazi
'27.5 rnp vor trece din domeniul public al comunei Brazi in domeniul public al judetului

3.7,Bilant teritorial

Zona functionala Bilant ( Sst=19994 mp ) Bilant ( Sst=l9994 mp )
EXISTENT PROPUS

CAI DE COMUNICATII
RUTIERE INTRAVILAN.
Ccr

1560.00 mp 7.8oo/o 5299.00 mp 26.50o/"

ZONA LOCUINTE -Lm 5895.00 mp 29.50% 12651,00 mp 63.27Y"
ZONA MIXTA LOCUINTE
SI INSTITUTII SI
SERVICI-UIS

0.00 mp O.00o/o 1488,00 mp 7.44o/o

ZONA SPATII
PLANTATE, AGREMENT
SI SPORT.SP

0.00 mp 0.00% 504 mp 2.54%

Teren arabil extravilan 12487.00 mp 62.45"/" omp o%
Drum extravilan 52.00 mp 0.25% 52.00 mp o.25%

GAP,ITOLU L 5 i-. ASl9UReneA: UTI LITAT! _LO R
Pentru realizarea investitiei vor fi asigu rate u rmdtoarele utilitali:
a) Enerqia electricd va fi asiguratd prin racordul propus la reteaua localitatii .

b) Alimentarea cu apd. va fi asiguratd prin racordul propus la reteaua localitatii .

c) Gaze naturale. - va fi asiguratd prin racordul propus la reteaua localitatii .

d) Salubrizare. Gunoiul menajer va fi colectat selective si transporlat pe baza de
contract de catre firma de salubritate locala.

e) Canalizarea a va fi asiguratd prin racordul propus la reteaua localitatii.
f) lncalzirea locuintelor, precurn si a apei se va face cu centrala pe gaze naturale. Se

vor putea folosi si panouri solare.

cosTuRt AFERENTE INVEST|T!Et
Costurile aferente investiliei de bazd gi a relelelor necesare vor fi supofiate in

?ntregime de investitori.

]MPACTUL ASUPRA FACTORILOR DE MEDIU
Lucririle propuse nu vor afecta factorii de mediu
La alegerea amplasamentului propus pentru realizarea investitiei s-a avut in vedere

urmdtoarele criterii:

- situarea in zona de locuinte si limitrof acesteia

- existenta in apropiere a posibilitatii de racordare la retele edilitare



- existenta unei infrastructuri rutiere;

irurocMlr
Arh. BOGDAN GEORGESCU
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rnVrEVaAnE - LVVVlll I E ?nvI ELvnl * nE- aAv.qf! I E
ESPAT!I COMERCIALE O CONSTRUGTII SI INSTALATII INDUSTRIALE

Arhitei Diplomat BOGDAN GEOFGESCU

PLO|ESTI, str. ELENA DOAMNA, nr. 75A: 0722-.59.88.05

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT UTR 5A

CAPTTOLUL 1. - DtSPOZtTil GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM
1.1.1. Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. este o

documentalie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de
utilizare a terenurilor, de realizare gi utilizare a construcliilor pe intreg teritoriul studiat in
cadrul PUZ - EXTINDERE INTRAVILAN (S=12487mp) Sl PARCELARE TEREN
INTRAVILAN (S=18382mp) PENTRU ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE , ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII SI LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE , ZONA SPATII VERZI , AGREMENT SI SPORT SI
ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE PENTRU AMPLASARE ANSAMBLU
REZIDENTIAL Sl AMENAJARE DRUM ACCES (Sst=19.994mp)

R.L.U. expliciteazd gi detaliazd prevederile cu caracter de reglementare ale Planului
Urbanistic Zonal.

1.1.2. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administraliei
publice locale 9i se aprobd de c5tre Consiliul Local, pe baza avizelor gi acordurilor
organelor interesate, conform Legii nr. 50/1991 (cu completdrile ulterioare), Legii 453/2001
gi Legii 350/2001 - Legea Urbanismului.

1.1.3. Modificarea "Regulamentului Local de Urbanism", se poate face numai in
spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism, aprobarea unor modificdri ale
P.U.Z. gi implicit ale Regulamentului Local de Urbanism, se potface numai cu respectarea
filierei de avizare-aprobare pe care a urmat-o gi documentalia iniliald.

1.1.4. Regulamentul Local de Urbanism se aprobi, de reguld, odatd cu Planul
Urbanistic Zonal pe care il insolegte.

1.2. BAZA LEGALA

1.2. La baza Regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. sti
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM aprobat al comunei, ale cdrui prevederi
sunt detaliate in conformitate cu condiliile specifice ale zonei studiate. Acest
Regulament local de urbanism, dupi aprobarea P.U.Z., va completa P.U.G.-ul 9i
R.L.U. existente ale comunei.
- Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificdrile gi
completdrile u lterioare
- HGR 525/1996, republicatd, cu modificdrile gi completirile ulterioare, pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism ( inclusiv HGR nr.49012011)
- Ordinul MLPAT nr.21lNl '10.04.2000 - Ghidul privind elaborarea regulamentelor locale
de urbanism - indicativ GM - 007- 2000 i I 1i\t\i;..!tiL .i!:f!{;-!-r- 1:

.--..-*-l*llI*g-_*
- Ordinul MLPAT nr. 176/N / 16.08.2000 - Ghidul privind metodologia deuelaborare 9i
conlinutul - cadru al Planului UrbanisticZonal indicativ GM -i01p - aqQp, , "tl ......^....

. Pl{ iH{}t \' ., Ltei,,, J.lcl?",/[

'l tl



- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de construclii, cu
modificdrile gi completdrile ulterioare

- HCSRUR nr. 101129.07.2010 - pentru aprobarea Regulamentului privind dobAndirea
dreptului de semndturi pentru documentaliile de amenajarea teritoriului gi de urbanism gi a
Regulamentului referitor la organizarea gi funclionarea Registrului Urbanigtilor din Romdnia
(MO 577113.08.2010 )

- Ordinul MDRT nr. 2701130.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare 9i
consultare a publicului cu privire la eleborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului gi de urbanism.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE

1.3.1. Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism
aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executdrii construcliilor gi

amenajdrilor pe orice categorie de terenuri din zona studiata pentru locuinte si

functiuni complementare si cai de comunicatii rutiere.

1.3.2. Se propune urmatoarea zonificare functionala in cadrul UTR 5A:
- Lm-ZONA LOCUINTE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
. L\IS - ZONA MIXTA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
-SP.ZONA SPATII VERZI, GAREMENT SI SPORT
- CCr -ZONA CAI DE COMUNICATII
- Au fost create 26 de parcele pentru locuinte cu suprafete de 455-629 mp, 4

loturi zona mixta L/lS cu S=372mp si un lot de SP cu S=504mp si zona de cai de
comunicatii rutiere.
1.3.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. detaliazd condiliile de
amplasare gi conformare a constructiilor la nivelul fiecdrei subunitd{i funclionale
din cadrul unitalii teritoriale de referinld pe care o formeazd.

CAPITOLUL 2. . REGULI DE Bpd,A PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

Pentru elaborarea prezentului capitol s-au detaliat din Regulamentul General de
Urbanism (aprobat cu H.G. 52511996, republicat in noiembrie 2002) acele afiicole care
intereseazd problematica teritoriului aferent P.U.Z., precizdnd modul de aplicare prin:

. Evidentierea utilizdrilor permise, a restricliilor gi interdictiilor;

. Enumerarea legislaliei actuale (?n sumar), care sti la baza aplicdrii fiecdrei categorii
de reguli.

Din fiecare afticol preluat din R.G.U. s-au extras numai aspectele specifice teritoriului
studiat incadrat in zona funcliona15.

2.1. R LI CU INTEGRIT

2.1.1. Obiectul activitdtii preconizate a se desfd$ura p6''Ab€S.tif,e'f$6rc+ulocuinte
individuale ! ii ' {\}\A i
tnatvtuuate i , {\} \A i
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Z.l.2.Zonastudiatd se afld in UTR nr.5 -zona locuirirte;si tUridtillhUisfobtethent{re si

zona cai de comunicatii rutiere si in extravilan I i .., i:'-f "," 
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2.2.

2.2.1. Expunerea la riscuri naturale - Arlicolul 10 din R.G.U.

Se va respecta zona de protectie sanitara a Canalului HC194 de 2,5m

2.2.2. Expunerea la riscuri tehnologice - Referitor la expunerea la riscuri tehnologice

, conform avizului de Mediu:
- in zona analizata prin plan nu au fost identificate riscuri pentru sanatatea umana;

- zona studiata in' cadrul planului mentionat nu face parle dintr-o arie naturala

protejata declarata conform legislatiei in vigoare;
- din analiza planului confoim criteriilor pentru determinarea efectelor semnificative

potentiale prevazute in Anexa la H.G. nr. 1076 12004 s-a constatca planul nu ridica

probleme din punct de vedere al protectiei mediului si nu prezinta efecte probabile

asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat .

CAPITOLUL 3. - zoNlFICAREA FUNCTTONALA
Din punct de vedere al zonificdrii funclionale, 1o11s_tudiatd se incadreazd,in:

.. 
ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - LM

- CAI DE COMUNICATII - CCr
- ZONA MIXTA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

SI INSTITUTII SI SERVICII UIS
- ZONA SPATII VERZI , AGREEMENT SI SPORT - SP

U.T.R. 5A
CAPITOLUL 4. - PREVEDERI LA NIVELUL
UNTTATILOR FUNCTIONALE COMPONENTE

a) Generalitdti
a.1. Functiunea dominantd

- constructii rezidentiale cu regim mic de inaltime

a.2. Functiunile complementare admise
- amenajarea unor activitai liberale la pafterul locuintelor
- Circulalie rutierd, spalii parcare

b.1. Utilizdri Permise
- locuinte individuale amplasate in sistem izolat
- dupd execulia construcliilor se admit lucrdri de reparatii, renovdri, modernizdri,

extinderi necesare pe parcursul exploatdrii;
- spalii plantate cu rol decorativ
-iai'de comunicatii rutiere, pietonale, spatii parcare, utilitati

b.2. Utilizdri permise cu condilii
- spatii pentru defasurarea unor profesii liberale la parterul locuintelor

dar nu mai mult de 50% din acesta si cu un program de lucru maxim

8-19
- Orice funcliune de la b1 cu conditia amenajarii drumului nou propus prin

PUZ conform solutiei de circulatie si p

a PUZ-ului
- Sunt Permise firme luminoase sau

parterului locuintelor ProPuse
b.3. Utilizari interzise

- Spatii verzi amenajate, echipare edilitard
frrnniinnali a terenrrrilor din cadrul zonei

--._Ja.*-*l



- se interzice amplasarea de depozite de produse periculoase, platforme de
depozitarea degeurilor, altele decdt cele aferente carlierului nou creat

c) Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor

c.l.REGUL| DE AMPLASARE 9l RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

c.1.1 Orientarea fala de punctele cardinale
- Constructiile vor fi orientate astfel incAt durata minima de insorire conform

normelor sanitare sE fie de o ord si jumdtate la solstitiul de iarna sau de doua ore in
perioada 21 lebruarie - 21 octombrie pentru clddirile de locuit

- Pentru a evita amplasarea locuintelor in zona de umbrd, se va respecta
distanta intre clddiri mai mare sau cel putin egald cu indltimea clSdirii celei mai inalte sau
se va elabora studiu de impact asupra sanatatii populatiei pentru reducerea distantei

c.1.2. Amplasarea fa!5 de drumurile publice

- Aliniamentul va respecta propunerea din Plansa de Reglementari Urbanistice
de 12.OO m pentru Dj 140 si 4.5m/3.5m pentru drumul nou creat .

c.'l .3. Arnplasarea in interiorul parcelei
- Retragererile laterale vor fi de 3m conform plansei de Reglementari Urbanistice

si cea posterioara va f i de minim 3 m/2.5m conform plansei de Reglementari Urbanistice ,

-Distanta intre 2 constructii amplasate pe acelasi lot va li de % din inalimea celei
mai inalte dar nu mai putin de 3m

c.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAHEA ACCESELOR OBLIGATORII
c.2.1 . Accese carosabile

- Fiecare lot nou creat va avea acces carosabil la drum public
Drumul nou propus se va autoriza si amenaja cel tarziu concomitffrt cu prima
unitate locativa

c.2.2. Accese pietonale -

- Fiecare lot nou creat va avea acces pietonal din trotuarul domeniului public

c.3. REGULI CU PHIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

c.3.1.. Racordarea la relelele publice de echipare edilitard existente cf. Articolul
27 din R.G.U aprobat cu HGR nr.52511996 cu modificarile si completarile ulterioare.

- Extinderea retelelor pe drumul nou propus si racordurile nou propuse se vor
realiza subteran conform HGR 490/2011, pe cheltuiala beneficiarului.

c.3.2. Realizarea de relele edilitare - Afiicolul 28 din R.G.U. aprobat cu HGR
nr.52511996 cu modificarile si completarile ulterioare

-Este interzisa autorizarea de noi constructii pana la realizarea echiparii
ediliatre propuse

c.3.3. Proprietatea asupra relelelor edilitare - Afticolul 29 din R.G.U. aprobat cu
HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

- Relelele de alimentare cu energie electric,f,i
sunt proprietatea publicd , dacd legea nu dispune altfel.

Lucrdrile enumerate mai sus cu exceptia br
finantare, intrd in proprietatea public6.

iffifdrent de
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- lndiferent de forma de finanlare gi executare a retelelor edilitare, realizarea lor

se va face cu respectarea prevederilor legii calitdlii in construclii, precum 9i a normativelor

tehnice referitoare la categoriile de lucrdri specifice'

c.4. REGULT CU PRIV|RE LA FORMA 9l DIMENSIUNILE TERENULUI 9l ALE

coNSTRUCTIILOH
c.4.1. Parcelarea

Nu se permit divizari ale loturilor nou create
Se vor realize 26 loturi de locuinte (7x473mp, 12x474mp, 1x455mp,

1x456mp,1x629mp,1x483mp,1x591mp,1x544mp,1x494mp)

c.4.2. inaltimea constructiilor - Afiicolul 31 din R.G.U aprobat cu HGR

nr.52511996 cu modificarile si completarile ulterioare'
-regirnul de indltime maxim propus este P+2
- Hmax-coarna - 12,0 m; Hmax cornisa = 9,0 m

c.4.3. Aspectul exterior al construcliilor - Arlicolul 32 din R.G.U' aprobat cu HGR

nr.52511996 cu modificarile si completarile ulterioare
Se va avea in vedere armonizarea cu constructiile existente si cu principiilor de esteticd,

care au ca obiect
- conformarea constructiilor-volumul, forma acoperisului si pantele acestuia, decrosurile,

scdrile exterioare (in vederea evitdrii turnuletelor si acoperigurilor false);
- materialeie de constructie pentru finisaje exterioare - (in vederea folosirii lor

adecvate si evitdrii exceselor privind varietatea acestora);
- conformarea si amplasarea golurilor (usi, ferestre) pe fatade, raportul gol-plin

(pentru realizareaacordului cu functiunea constructiei);
- culorile ansamblului si ale detaliilor pentru materiale de constructie, ce trebuie sd

se armonizeze cu aspectul zonei, evitAndu-se deprecierea peisajului natural si urban;

- paleta coloristica admisa : pastel sau alb (fatade), cu mici zone cu nuante de

contrast

c.4.4- I ndicato rii u rban istici maximali propusi

P,O.T. maxim =35o/o 9i C.U'T. max = 0.96'

c.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI $l
iupneuuulnl

c,5.1. Parcaje - Articolul 33 din R'G'U'
modificarile si completarile ulterioare

aprobat cu HGR nr.525/1996 cu

. Se vor asigura obligatoriu locuri de
proprietari cat si pentru vizitatori

parcare in incinta atat Pentru

c.5.2. Spatii verzi gi plantate - Articolul 34 din R.G.U. aprobat cu HGR

nr.52511996 cu modificarile si completarile ulterioare
Suprafala spatiilor verzi gi plantate se calculeazd,in majoritatea cazurilor procentual

in iaport cu suprafala totalS a terenului destinat construcliei respective, conform

prevederilor Anexei nr. 6, dar nu mai putin de 20"/o'

urile

c.5.3. imprejmuiri - Afiicolul 35 din R.G'U'
Este permisd autorizarea urmdtoarelor

- imprejmuiri transparente dublate
publice sau la drum acces cu Hmax=1,8m;



- imprejmuiri opace sau transparente dublate de gard viu, pentru
separarea proprietdlilor , cu indllimea de maxim 2,0 m ,

a) Generalitdli

a,1 . Funcliunea dominanti

- institutii publice si seruicii

a.2. Funcliunile complementare admise

- locuinte izolate sau cuplate

- Circulafle rutierd, spalii parcare

- echipare edilitarS, spatii verzi

b) Utilizarea funclionald a terenurilor din cadrul zonei

b.1. Utilizari permise

- institutii publice (gradinita, cresa, dispensar si servicii (alimentatie publica, spatii
comerciale de mici dimensiuni, sedii firma, pensiune maxim 5 camere, cabinete proiesii
liberate(avocatura, proiectare, consultanta, cabinet medical) , nu mai putin Oe SbZ Oin
loturile aferente zonei functionale .

-locuinte izolate sau cuplate

- dupd execulia construcliilor se admit lucrdri de reparalii, renovdri,
modernizdri, extinderi necesare pe parcursul exploatirii;

- spalii plantate cu rol decorativ

-cai de comunicatii rutiere, pietonale, spatii parcare, utilitati

b.2. Ulilizitri permise cu condilii

- institutiile voraveau un program de lucru maxim g-19

- Orice funcfiune de la b1 cu conditia amenajarii accesului conform solutiei
de circulatie

- Sunt permise firme luminoase sau neluminoase pe parlerul locuintelor
b.3. Utilizari interzise

- se interzice amplasarea de depozite de produse periculoase,
platforme de depozitarea degeurilor, altele decAt cele aferente cartierului nou creat

c) Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor

C.l.REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLTGATORII

I
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c.1.1 Orientarea fala de punctele cardinale
- Constructiile vor fi orientate astfel incAt dura

normelor sanitare sd fie de o ord si jumdtate la solstitir
perioada 21 tebruarie - 21 octombrie pentru clddirile de locr



- Pentru a evita amplasarea locuintelor in zona de umbr6, se va respecta

distanta intre clddiri mai mare sau cel putin egald cu iniltimea clddirii celei mai inalte sau

se va elabora studiu de impact asupra sanatatii populatiei pentru redicerea distantei

c.1.2.Amplasarea fatd de drumurile publice

- Aliniamentul va respecta propunerea din Plansa de Reglementari Urbanistice.

Retragerea de la aliniament va fi de minim 3,5m/4.5m pentru constructii noi

c.1.3, Amplasarea in interiorul parcelei

- Retragererile laterale si posterioare vor respecta minim 3 m fata de laturile
parcelei . Se permite cuplarea constructiilor avand aceeasi functiune

Distanta intre 2 constructii amplasate pe acelasi lot va fi egala cu y2 din

inaltimea celei mai inalte constructii, dar nu mai putin de 3m

c.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR

c.2.1 . Accese carosabile

OBLIGATORII

- Fiecare lot nou creat va avea acces carosabil la drum public

Drumul nou propus se va autoriza si amenaja cel tarziu concomitant cu prima

constructive autorizata pe loturile nou create

c.2.2. Accese pietonale -

- fiecare drum nou creat va fi prevazut cu trotuar de minim 1m latime , pe minim o

latura a acestuia

c.3. REGULT CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

c.3.1.. Racordarea la relelele publice de echipare edilitard existente cf . Afticolul
27 din R.G.U aprobat cu HGR nr.52511996 cu modificarile si completarile ulterioare.

- Racordurile nou propuse se vor realiza subteran conform HGR 490/201 1, pe

cheltuiala benef iciarului.

c.3.2. Realizarea de relele edilitare - Arlicolul 28 din R.G.U. aprobat cu HGR

nr.52511996 cu modificarile si completarile ulterioare

-Este interzisa autorizarea de noi constructii pana la realizarea echiparii

ediliatre propuse

c.3.3. Proprietatea asupra relelelor edilitare - Afiicolul 29 din R,G.U. aprobat cu

HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare
- Relelele de alimentare cu energie electric, canalizare gi apa sunt proprietatea

publica , dacd legea nu dispune altfel'
Lucrdrile enumerate mai sus, indiferent de modul de finanlare, intrd in

proprietatea publicd.
- lndiferent de forma de finanlare gi executare a refelelor edilitare, realizarea lor

se va face cu respectarea prevederilor legii calitdlii in cofstrucffiprc6Uffi"$ffiffir*friVblorlorcu respectarea prevederilor legii calitdlii in

\\t-\.{ It\ I
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tehnice referitoare la categoriile de lucrdri specifice.



c.4. REGULT CU pRtVrRE LA FORMA $l DIMENSTUNILE TERENULUI 9l ALE
coNSTRUCTIILOR

c.4.1. Parcelarea
- se perm't" 

t:';."? L",.H f i"1l1i%f*,ftiunii 
pentru o mai buna accesibiritate

c.4.2. indllimea constructiilor - Arlicolul 31 din R.G.U aprobat cu HGR
nr.52511996 cu modificarile si completarile ulterioare.

-regimul de indllime maxim propus este P+2
- Hmax-coama -12m; Hmax cornisa=9m

c.4.3. Aspectul exterior al construc!iilor - Arlicolul 32 din R.G.U. aprobat cu HGR
nr.52511996 cu modificarile si completarile ulterioare
Se va avea in vedere armonizarea cu constructiile existente si cu principiilor de esteticd,
care au ca obiect

- conformarea constructiilor-volumul, forma acoperisului si pantele acestuia, decrosurile,
scdrile exterioare (in vederea evitdrii turnulelelor si acoperigurilor false);

- materialele de constructie pentru finisaje exterioare - (in vederea folosirii lor
adecvate si evitdrii exceselor privind varietatea acestora);

- conformarea si amplasarea golurilor (usi, ferestre) pe fatade, rapoftul gol-plin
(pentru realizarea acordului cu functiunea constructiei);

- culorile ansamblului si ale detaliilor pentru materiale de constructie, ce trebuie si
se armonizeze cu aspectul zonei, evitdndu-se deprecierea peisajului natural si urban;

- tamplarie : lemn stratificat sau PVC -culoare 
nuante lemn sau alb cu geam

simplu, clar sau fumuriu,
- paleta coloristica admisa : pastel sau alb (fatade), cu mici zone cu nuante de

contrast

c.4.4- lndicatorii urbanistici maximali propusi
P.O.T. maxim =35o/" si C.U.T.max = 0.96

c.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI 9l
iupneuuurnr

c.5.1, Parcaje - Articolul 33 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu

modificarile si completarile ulterioare
. Se vor asigura obligatoriu locuri de parcare in incinta atat pentru

proprietari cat si pentru clienti

c.5.2. Spalii verzi qi plantate - Articolul 34 din R.G.U. aprobat cu HGR
nr.52511996 cu modificarile si completarile ulterioare
Suprafata spatiilor verzi 9i plantate se calculeazd,in majoritatea cazurilor procentual
in raporl cu suprafala totald a terenului destinat constructiei respective, conform
prevederilor Anexei nr. 6, dar nu rnai putin de 20%.

c.5.3. imprejmuiri - Articolul 35 din R.G.U.
Este permisd autorizarea urmdtoarelor categorii de imprejmuiri:

- im p rej m u i ri t ra n s pa re nte d u b I ate evdffiUaf:.lggar$:rj-.,,-ffi$tntu nilB

publice sau la druln.acces cu Hmax=1,8m; i f-.**.--^i::.:.i-".i-.-.
- imprejmuiri opace sau transparentd dublate de,gard viu, pentru

separarea proprietdlilor , cu indl!imea de maxlm P,0 m,=' ,-1 .-1rr r'.r..r.r.r. i
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a) Generalitdli
a.1. Funcliunea dominantd

- spatii verzi amenajate
a.2. Functiunile complementare admise

- spatii de joaca si agrement
- Circulalie rutierd, spalii parcare
- echiPare edilitard

b\ Utilizarea functionald a terenurilor din cadrul zonei
b.1. Utilizari Permise
- spatii verzi amenajate
-dotari de agrement

- dupd executia construcliilor se admit lucrdri de reparalii, renovdri,

modernizdri, extinderi necesare pe parcursul exploatdrii;
- spalii Plantate cu rol decorativ
-cai de comunicatii rutiere, pietonale, spatii parcare, utilitati

b.2. Utilizdri Permise cu condilii

- Orice functiune de la b1 cu conditia amenajarii accesului conform solutiei de

circulatie

-sunt permise a fi autorizate lucrari edilitare prealabil trecerii in domeniul public

a imobilului

b.3. Utilizari interzise

- se interzice amPlasarea de

platforme de depozitarea degeurilor, altele decAt cele
de produse periculoase,

cartierului nou creat
depozite
aferente

lor

c.l.REGULI DE AMPLASARE 9l RETRAGERI MINIME OBLIGATORI!

c.1 .1 Orientarea fald de punctele cardinale
-Se va evita insorirea excesiva a dotarilor de agrement

c.1.2. Amplasarea fatd de drumurile publice
- Aliniamentul va respecta propunerea din Plansa de Reglementari Urbanistice. Retragerea

de la aliniament va fi de minim 3m pentru constructii noi,

c.1.3, Amplasarea in interiorul parcelei
- Retragererile laterale si posterioare vor respecta minim 2 m lata de laturile

parcelei
Distanta intre 2 constructii amplasate pe acelasi lot va fi de minim 3m

C.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

c.2.1 . Accese carosabile
- Fiecare lot nou creat va avea

c.2.2. Accese pietonale -

- fiecare drum nou creat va fi
latura a acestuia

"--*--r-;: T :-f,:G



C.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO . EDILITARA

c.3,1.. Racordarea la relelele publice de echipare edilitard existente cf. Articolul
27 din R.G.U aprobat cu HGR nr.52511996 cu modificarile si completarile ulterioare,

- Racordurile nou propuse se vor realiza subteran conform HGR 490/201 1 , pe

cheltuiala benef iciarului.

c.3.2. Realizarea de relele edilitare - Articolul 28 din R.G.U. aprobat cu HGR
nr.52511996 cu modificarile si completarile ulterioare

-Este interzisa autorizarea de noi constructii pana la realizarea echiparii
ediliatre propuse

c.3.3. Proprietatea asupra relelelor edilitare - Arlicolul 29 din R,G.U. aprobat cu
HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

- Relelele de alimentare cu energie electric, canalizare gi apa sunt proprietatea
publicd , dacd legea nu dispune altfel.

Lucrdrile enumerate mai sus, indiferent de modul de finanlare, intrd in
proprietatea publicd.

- lndiferent de forma de finanlare 9i executare a relelelor edilitare, realizarea lor
se va face cu respectarea prevederilor legii calitalii in construclii, precum gi a normativelor
tehnice referitoare la categoriile de lucrdri specifice.

c.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA Sl DIMENSIUNILE TERENULUI $l ALE
CONSTRUCTIILOR

c.4.1. Parcelarea
- Nu se permite dezlipirea lotului afferent zonei functionale

. -Lotul nou creat va avea 504mp

c.4.2. indllimea construcliilor - Articolul 31 din R,G.U aprobat cu HGR
nr.52511996 cu modificarile si completarile ulterioare.

-regimul de indllime maxim propus este P+1
- Hmax-coama -9m; Hmax cornisa=6m

c.4.3. Aspectul exterior al construcliilor - Articolul 32 din R.G.U. aprobat cu HGR
nr.52511996 cu modificarile si completarile ulterioare
Se va avea in vedere armonizarea cu constructiile existente si cu principiilor de esteticd,
care au ca obiect

- conformarea constructiilor-volumul, forma acoperisului si pantele acestuia, decrosurile,
scdrile exterioare (in vederea evitdrii turnulelelor si acoperigurilor false);

- materialele de constructie pentru finisaje exterioare - (in vederea folosirii lor
adecvate si evitdrii exceselor privind varietatea acestora);

- conformarea si amplasarea golurilor (usi, ferestre) pe fatade, raportul gol-plin
(pentru realizareaacordului cu functiunea constructiei);

- culorile ansamblului si ale detaliilor pentru materiale de constructie, ce trebuie sd
se armonizeze cu aspectul zonei, evitAndu-se deprecierea peisajului natural si urban;

- tamplarie : lemn stratificat sau PVC -culoare 
nuante lemn sau alb cu geam
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c.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PAHCAJE, SPATII VERZI' 9l
innpRermutRr

c.5.1. Parcaje Articolul 33 din R,G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu

modif icarile si completarile ulterioare
Se vor asigura obligatoriu locuri de parcare in incinta pentru vizitatorii

c.5.2. Spatii verzi gi plantate - Arlicolul 34 din R.G.U' aprobat cu HGR

nr.52511996 cu modificarile si completarile ulterioare
Suprafala spatiilor verzi Ei plantate se calculeaz6,in majoritatea cazurilor procentual

in iaport cu suprafala totald a terenului destinat construcliei respective, conform
prevederilor Anexei nr. 6, dar nu mai putin de 90%.

c.5.3. imprejmuiri - Arlicolul 35 din R.G.U.
Este permisd autorizarea urmdtoarelor categorii de irnprejmuiri:

- imprejmuiri transparente dublate eventual de gard viu la drumurile
publice sau la drum acces cu Hmax=1,6rn;

imprejmuiri opace sau transparente dublate de gard viu, pentru

separarea proprietSlilor, cu indllimea de maxim 2,0 m

a) Generalitdti
a.1. Funcliunea dominantd

- Cai de comunicatii rutiere
a.2. Functiunile complementare admise

- sPatii verzi
- echiPare tehnico-edilitard
- indicatoare rutiere

b) utilizarea funclionale a terenurilor din cadrul zonei
b.l.Utilizdri Permise

- cai de comunicatii rutiere, echipamente si dotari tehnico-edilitare,

sPatii verzi alerente drumului
b.2.-Utilizdri permise cu conditii
- panouri publicitare cu conditia respectarii regulilor de amplasare

b.3. -Utilizdri interzise
- orice alt tip de activit5li cu exceptia celor de la pct' b1, b2

c.2. REGULT CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

c.2.1 . Accese carosabile
Se vor respecta prospectele si razele de racord propuse in studiul de fundamentare a

circulatiei
pentru drumul nou propus se propune un prospect cu 9m (profil a-a) intre aliniamente, 2

firedecirculatieacate3,0m,2*lmtrotuaresi 2.0.5mspatii verzi iarpetronsonul 2peo
solurie de circulatie inelara se propune sens unic cu 6,5*Jllrp_, glirlglJgre*ggll" Q-P")

compus din 4m pafte carosabila si 1'm trotuar si 1/0.5m sp{ii verzilsifilffiffianienie
lproiit c-c) cu 7m intre aliniamente compus din 4m carosabi[, 2{T.rffirfiIftr*5f-D(05m-spatiu
verde li "iji:" i

DJ140 se propune a fi amenajat la 24m intre aliniamente cc{1fius Uirt_:71$lH3fl€'t&tosabila,

2"1 acostamente, 2*1.5 santuii, 2+1m/2m spatii vetzi, pistapicfcle\e;2{@Sp-W[3lfuf 
I

;!, *'-_-. --.---.<JL.t



Racordul intre DJ140 si drumul nou propus se va realize cu raze de 12m,
respectiv 9m.Razele drumului in zona cu sens unic vor fi de 6m

c.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

c.3,1.. Extinderea retelelor publice de echipare edilitard existente - Articolul 27
din R.G.U aprobat cu HGR nr.52511996 cu modificarile si completarile ulterioare,

- Extinderile de retele si bransamentele pe drumul nou propus se vor realiza
subteran conform HGR 490/2011, pe cheltuiala beneficiarului.

c.3,3. Proprietatea asupra relelelor edilitare - Afticolul 29 din R.G.U. aprobat cu
HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

- Relelele de alimentare cu energie electricd 9i apa sunt proprietatea publicd a
statului, dacd legea nu dispune altfel.

Lucrdrile enumerate mai sus, indiferent de modul de finanlare, intrd in
proprietatea public cu exceptia bransamentelor.

c.5.3. imprejmuiri - Articolul 35 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.52511996 cu modificarile si
completarile ulterioare.

- imprejmuiri transparente dublate eventual de gard viu la drumurile publice si
drumul nou propus cu Hmax=1,6m

Proiectat,

arh. Bogdan:Georgescu
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA BRAZI
PMMAR
Nr. 18.806 din 03.09.2018

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Plonului Urbanistic Zonal "Exlindere intruvilan(S:12.487 mp) si porcelare
teren (S:18.382 mp) pentru zona de locuinte sifunctiuni complementare, zona mixta institutii si
servicii si locuinte sifunctiuni complementure, zono spatii verz,i, ogrement si sport si zonu coi de

comunicatii rutiere pentru amplasare unsamblu rezidenilial si umenajore drum occes
(Sst:19.994 mp) in comuna Brazi sat Popesti, DJ 140, De, nr. ctdastrul224l2, torlu 35,

parcela Al93/16-20" si o Regulamentului Locul de Urbanism uferent tcestuio

Potrivit Legii nr"350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu moditlcarile si
completarile ulterioare, Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urband de reglementare
specificd, prin care se coordoneazd dezvoharea urbanistica integratd a unor zone din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urband accentuat5. Planul
urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare urband integrata azonei cu Planul urbanistic
general.

Planul urbanistic zonal cuprinde reglementdri asupra zonei referitoare la:
a) organizarea retelei stradale;
b) organizarea arhitectural-urbanisticd in func{ie de caracteristicile structurii urbane;
c) modul de utilizare a terenurilor;
d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;
e) statutul juridic ai circulalia terenurilor;
l) protejarea monumentelor istorice qi servituli in zonele de protec{ie ale acestora.
Elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie in cazul:
a) zonelor centrale ale localit6lilor:
b) zonelor construite protejate gi de protec{ie a monumentelor;
c) zonelor de agrement qi turism;
d) zonelor/parcurilor industriale. tehnologice qi zonelor de servicii;
e) parcelarilor, pentru divizarea in mai mult de 3 parcele;
f) infiastructurii de transport;
g) zonelor supuse restructurf,rii sau regener[rii urbane;
h) altor zone stabilite de autoritalile publice locale din localit6li, potrivit legii.
Delimitarea zonelor pentru care se intocmesc planuri urbanistice zonale obligatorii se f'ace. de

regulS, in Planul urbanistic general"
Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric,

urbanistic gi arhitectural, reglementdri cu privire la regimul de construire, funcliunea zonei, indl[imea
maximd admisS, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea clddirilor fald de aliniament gi distan{ele fald de limitele laterale gi posterioare ale parcelei,
caracteristici le arhitecturale al e clSdiri lor, materialele admi se.

Introducerea in intravilanul localitalilor a terenurilor agricole gi a celor amenajate cu imbundtS{iri
funciare se face pe bazd de studii urbanistice de PUG sau PUZ pentru care in prealabil a fost oblinut
avizul privind clasa de calitate emis de Ministerul Agriculturii gi Dezvoltdrii Rurale.

Dupd aprobarea prin hotdr6rea consiliului local a PUZ, primdriile sunt obligate sd transmiti
hotdrdreainsotritd de documentalia de aprobare aPUZ catre oficiulde cadastru gi publicitate imobiliar6, in
vederea actualizdrii din oficiu a destina{iei irnobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru gi carte
funciara.



Obiectul documentatiei il constituie analiza posibilitatilor si conditiile de extindere a

intravilanului comunei Brazi cu S: 12.487 mp pentru zona de locuinte si functiuni complementare,zona
mixta institutii si servicii si locuinte si functiuni complementare, zona spatii verzi. agrement si sport si

zonacai de comunicatii rutiere, crearea unei trame stradale si parcelarea terenului (S:lB.3B2 mp) pentru

amplasare ansambl u rezidential.
Terenul studiat inPUZ in suprafata de 19.994 mp este partial proprietatea d-nei Usurelu Vasilica

(S:18.382 mp) conform Cerlificatului de Mostenitor suplimentar nr.87/13.06.2016 autentificat de BIN
lonita Aristita Adina din comuna Valea Calugareasca si extrasului de carte funciara de informare
nr.40140122.02.2018, emis de BCPI Ploiesti. partial aparline domeniului public al judetului Prahova
(S:1"560 mp aferenta DJ 140) si partial domeniului public al comunei Brazi (S:52 mp aferenta De).
conform HGR 1359/2001 cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform PUG si RLU ale localitatii- documentatii aprobate, terenul este situat parlial in
intravilan (5:7507 mp) in UTR 5 cu urmatoarele zone functionale:

- zona locuinte "L" -zona de locuinte si functiuni complementare cu indicatorii urbanistici
maximali :

POT:30%, CUT:0,80,Rh:P+1*M,retragere de la aliniarnent minim 4 m,
-zona cai de comunicatii "Ccr"
-si partial in extravilan (S:12.487mp) - teren arabil.
Terenul este situat partial in zona cu exces de umiditate de-a lungul cursului de apa Leaotu.

parlial in zona de protectie a lucrarilor de imbunatatiri funciare (HC I 94). in zona III de servitute
aeronautica si partial inzona de protectie LEA 20Kv.

Consiliul Judeteun Prahovn - Comisia Tehnica de Amenujurea Teritoriului si Urbonism o
judetului Prahovn, prin Avizul (Jnic nr. 2405 din 30.03.2018, a acordat AVIZ FAVORABIL pentru

PUZ "Extindere intraviktn(S=l2.487 mp) si purcelure teren (S=18,382 mp) pentu zonu rle locuinte si

functiuni complementare, zonu mlrta institutii si servicii si locuinte si functiuni complementare, zonu
spatii verzi, ilgrement si sport si zonu cai de comunicutii rutiere pentru amplusare unsomblu
rezidenotiol si tmenajare drum ucces (Sst=19.994 mp) in comunu Brazi sat Popesti, DJ 140, De, nr.
cadastral 22412, tarlo 35, parcela A193/16-20 si a recomandat aprobarea documentatiei, vizata spre

neschimbare de C.J. Prahova, de catre consiliul local.
Potrivit art.56 alin.(4) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificarile si completarile ulterioare, perioada de valabilitate a documentatriilor de amenajare a

teritoriului Si de urbanism se stabileSte de cdtre autoritatea administraliei publice locale abilitata sit
aprobe documentalia, tn conformitate cu gradul de complexitate Si cu prevederile acesteia" Valabilitatea
prevederilor documenta(iilor de amenajarea teritoriului Si urbanism se extinde de drept pentru acele

investilii care au inceput in timpul perioadei de valabilitate, pdnd la finalizarea acestora. Fata de aceste

considerente se propune ca perioada de valabilitate aP.U.Z.- ului sa se stabilesca pana la aprobarea noului
PUG al localitatii"

Avand in vedere cele de mai sus, prevederile Regulamentului local privind implicarea cetatenilor
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, propun Consiliului
Local al comunei Brazi, adoptarea Proiectului de ltoturure privind uprobureu Plonului Urbanistic
Zonal "Extindere intravilan(S:L2.487 mp) si parcelare teren (S=18.382 mp) pentru zortt de locuinte si

functiuni complementure, zono mkta institutii si servicii si locuinte si functiuni complementare, zo,tu
spatii verzi, agrement si sport si zons cui de comunicatii rutiere pentru umplrcure tnsumblu
rezidenatial si omenajore drum rcces (Sst:19.994 mp) in comunu Bruzi strt Popesti, DJ 140, De, nr.
csdastral 22412, tarla 35, parcela Al93/16-20 si u Regulamentului Locul de Urbsnism aferent
ucestuia,

PRIMAR,
.zifi-l-.r Leonas Radu
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA BRAZI
PRTMARA
Nr. 18.816 din 04.09.2017

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Plunului Urbanistic Zonal "Extindere intravilan(S:12,487 mp) si

parcelare teren (S:18.382 mp) pentru zona de locuinte si functiuni complementare, zonu
mixta institutii si servicii si locuinte sifunctiuni complementore, zona spatii verfin agrement si
sport si zona cai de comunicatii rutiere pentru amplasare unsqmblu rezidenatial si amenajare

drum acces (Sst:19.994 mp) in comuna Brazi sat Popesti, DJ 140, De, nr. cudastral 22412,
tarla 35, parcela Al93/16-20" si a Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia

Vazind Planul Urbanistic Zonal nr.5312016101.08.2016 elaborat de S"C. BIG ARHIGEO S.R.L.

- arhitect BOGDAN GEORGESCU- beneficiar PRIMARIA COMUNEI BRAZI. avizat de toate
institutiile interesate, concluzionate prin avizul unic favorabil nr.2405 din 30.03.2018 emis de Consiliul
Judetean Prahova prin Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a judetului Prahova.
consideram oportuna aprobarea Plunului Urbanistic Zonul "Extindere intruvilan(S=12.487 mp) si
purcelare teren (3:18.382 mp) pentru zonu de locuinte si functiuni complementure, zona mLrta
institutii si servicii si locuinte si functiuni complementar€n zonu spatii verzi, ogremenl si sport si zontt
cai de comunicutii rutiere pentru amplasore ansamblu rezidenutial si amenajare drum acces4(
5sF19.994 mp) in comunfi Brazi sat Popesti, DJ 140, De, nr, cadastal 22412, tarlu 35, purcela
A193/16-20" si a Regulamentului Locul de Urbanism derent acestuiu, pentru urmatoarele
considerente:

Obiectul documentatiei il constituie analiza posibilitatilor si conditiile de extindere a

intravilanului comunei Brazi cu S:12.487 mp pentru zona de locuinte si functiuni complementare, zona
mixta institutii si servicii si locuinte si functiuni complementare, zona spatii verzi, agrement si sport si

zonacai de comunicatii rutiere, crearea unei trame stradale si parcelarea terenului (S:18.382 mp) pentru
amplasare ansambl u rezidential.

Terenul studiat in PUZ in suprafata de 19.994 mp este parlial proprietatea doamnei Usurelu
Vasilica (S:18.382 mp) conform Certificatului de Mostenitor suplimentar nr"87/13.06.2016 autentiflcat
de BIN Ionita Aristita Adina din comuna Valea Calugareasca si extrasului de carte funciara de informare
nr.40140122.02.2018, emis de BCPI Ploiesti, partial apartine domeniului public al judetului Prahova
(S:1.560 mp aferenta DJ 140) si partial domeniului public al comunei Brazi (S:52 mp aferenta De),
conform HGR 135912001 cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform PUG si RLU ale localitatii- documentatii aprobate. terenul este situat partial in
intravilan (5:7507 mp) in UTR 5 cu urmatoarele zone functionale:

- zona locuinte "L" -zona de locuinte si functiuni complementare cu indicatorii urbanistici
maximali :

POT:30%, CUT:0,80,Rh:P+1*M,retragere de la aliniament minim 4 m.

-zona cai de comunicatii "Ccr"
-si parlial in extravilan (S:12.487mp) - teren arabil.
Terenul este situat partial in zona cu exces de umiditate de-a lungul cursului de apa Leaotu.

partial in zona de protectie a lucrarilor de imbunatatiri funciare (HC 194), in zona III de servitute
aeronautica si partial in zona de protectie LEA 20Kv.

Prin prezentul PUZ se propun urmatoarele:
-extinderea intravilanului cu S:12.487 rnp
-crearea unei trame stradale
-parcelarea terenului (S:18.382 mp) pentru amplasare ansamblu rezidential.



Se va crea un nou UTR si anume UTR 5A, cu urmatoarea zonare functionala:
-zona "Lm" - locuinte si functiuni complementare cu indicatorii urbanistici maximali : POT :

350 , CUT : 0,96, regim de inaltime P+2E,H max cornisa : 9 m, H max coama : 12 m, retrageri laterale
de 3 m, retragere posterioara de 2,5-3 m

-zona "L/IS"- mixta locuinte si institutii si servicii cu indicatori urbanistici maximali: POT :
35oh,CUT : 0,96, regim de inaltime P+2E.H max cornisa : 9 m, H max coama : 12 m. retrageri laterale
si posterioara 3 m

-zona "SP"- spatii verzi. Agrement,spor-t cu indicatorii urbanistici maximali: POT: l0%, CUT:
0.2, regim de inaltime P+1, H max cornisa:6 m, H max coama:9 m

-zona"Ccr"- cai de comunicatii rutiere
Prin propunerea de lotizare au rezultat 32 loturi din care: 26 loturi pentru locuinte cu suprafete

cuprinseintre455 mp-629 mp(7 x 473mp,12x414 mp. 1x455 mp,l x,156mp.l x 629mp.l x483
mp. 1x591 mp, lx544mp. 1x494mp),4loturi cuS:3T2mppentruzonamixtalocuintesi insititutii si

servicii, un lot cu 5:504 mp pentru spatii verzi. agrement si sport si un lot pentru amenajare trama
drumuri propuse conform PUZ.

Aliniamentul fata de axul drumurilor. regimul de aliniere fata de aliniament si retragerile fata de
celelalte limite ale loturilor vor fi conform plansei de reglementari urbanistice si a conditiilor RLU aferent
PUZ.

Accesul se va realiza din DJ 140 prin trama de drumuri nou propusa conform plansei de

Reglementari Urbanistice.
Conform plansei " tip proprietate", prin PUZ se propune trecerea in domeniul public al judetutui

Prahova a247 mp din proprietatea doamnei Usurelu Vasilica si a27,5 mp din domeniul public al comunei
Brazi si in domeniul public al comunei Brazi a 3.492 mp (aferenta tramei de drumuri propuse) din
proprietatea doamnei Usurelu Vasilica.

Spatiile verzi vor ocupa un procent de minim 20oh din suprafata flecarei parcele din zonele"Lm''
si "L/lS" si de 90% din zona "SP".

Utilitatile vor fi asigurate prin extinderea retelelor de alimentare cu apa, canalizare, gaze naturale
si energie electrica existente pe DJ 140, pe drum nou propus"

Informarea si consultarea populatiei confonn Ordinului M.D.R.T. nr.210ll2010 si a

Regulamentului local privind la implicarea cetatenilor in elaborarea sau revizuirea planurilor de

amenajarea teritoriului si urbanism aprobat prin H.C.L. Brazi nr.18i15.03.201I a cuprins etapa privind
intentia de elaborare a Planului urbanistic zonal si etapa privind implicarea publicului in etapa elaborarii
propunerilor a PUZ pentru extindere suprafata intravilan(S:12.487mp) si pentru care s-au intocmit
anunturi publice nr.18021129.08.2016 respectiv nr.5804/25.01.2018, care s-au afisat pe site-ul Primariei
comunei Brazi;\a Centrul de lnformare a Cetatenilor si la panoul din sediul Primariei si transmis catre
proprietarii vecini directi prin posta.

Nu s-au primit observatii/propuneri de la cetateni.
Fata de cele enumerate mai sus se constata ca Proiectul de ltotarire privind aprobarea Planului

Urbanistic Zonal Zonul "Extindere intravilan(S:12"487 mp) si purcelare teren (S=18.382 mp) pentru
zonu de locuinte si functiuni complementar% zofla mixta institutii si servicii si locuinte si furtctiuni
complementare, zono spatii verzi, agrement si sport si zons csi de comunicatii rutiere pentru umplasure
ansomblu rezidenutial si omenajare drum acces (Ssl:I9.994 mp) in comunu Brazi sut Popesti, DJ 140,
De, nr" cadastral 22412, turlu 35, porcelu Al93/16-20si a Regulamentului Locul de Urbtnism t(brent
scestuia indeplineste conditiile prevazute de lege si se recomanda adoptarea acestuia de catre consiliul
local.

INSPECTOR URBANISM
Rodicu Ilie



ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA BRAZI
PRIMAKA
Nr. 18.815 din 04.09.2018

RAPORT
privind informarea si consultarea publicului in etapu de aprobare a Planului

Urbanistic Zonal "Extindere intravilan(S=12.487 mp) si parcelure teren (S:18.382 mp)
pentru zona de locuinte si functiuni complementare, zona mixta institutii si servicii si locuinte

si functiuni complementore, zona spatii verzi, agrement si sport si zona cui de comunicatii
rutiere pentru amplasare ansamblu rezidenatial si amenajare drum acces ( Sst:19.994 mp)
in comuna Brazi sat Popesti, DJ 140, De, nr. cadastral 22412, tarla 35, parcela Al93/16-20'

Implicarea tuturor factorilor interesati ai comunititii in dezvoltarea urband si implicit in
realizarea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, strategii de dezvoltare, planuri integrate
de dezvoltare urban6, etc, a devenit in ultimele decenii o practicd constanti in multe t6ri cu un grad

ridicat de dezvoltare.
Prin Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si

completdrile ulterioare, s-a instituit obligativitatea participdrii populatiei la activitatea de amenajare a
teritoriului si de urbanism.

Cadrul de reglementare este prevdzut laart.57 - 61 din Legea nr.350/200l.Potrivit art.58 din
Legea nr.350/2001. autoritAtile administratiei publice centrale si locale au obligatia de a asigura
organizarea si desltsurarea procesului de participare a populatiei in cadrul activitAtilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism.

Potrivit art.6l din acelasi act nonnativ. informarea si consultarea populatiei se desfEsoard
diferentiat. in functie de amploarea si de importanta documentatiei de amenajare a teritoriului sau de

urbanism, potrivit procedurilor stabilite de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului.
Prin implicarea populatiei la realizarea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului se

asigura garantarea drepturilor cetitenilor si anume:
- dreptul de a avea acces la informatia de urbanism si dezvoltare local6:
- dreptul publicului de a fi informat despre documentatiile de urbanism. documentatiile altor

planuri si programe inci din faza de intentie;
- dreptul publicului de a participa la luarea deciziilor;
- dreptul cetltenilor de a avea acces la justitie, cu doud componente: pe de o parte, garantarea

dreptului publicului de a se adresa justitiei in cazul in care primele trei drepturi mentionate sunt
incdlcate; pe de altd parte, garantarea dreptul publicului de a se adresa justitiei in cazurile in care
prevederile planurilor de urbanism si dezvoltare local6 le incalcl alte drepturi.

Informarea si consultarea populatiei se face cu scopul de a contribui la:
- imbundtdtirea procesului de fundamentare si luare a deciziei cu privire la interventiile in

spatiul urban si in teritoriu prin includerea proceselor participative in configurarea. planificarea si

implementarea interventiilor. in corelare cu prioritatile si necesitdtile semnalate de comunitAtile
locale;

- educarea publicului cu privire la planificarea strategica si urband si incurajarea participarii
comunitdtii in luarea deciziilor din acest domeniu;- crearea unui cadru institutionalizat de ajustare
continud a intereselor membrilor comunititii, satislbcitoare pentru toti cei implicati in procesul



planifichrii urbane, in contextul respectarii drepturilor individuale si totodata promovarii interesului
public.

Informarea qi consultarea publicului se efectueazd in toate fazele proceselor de elaborare sau

actualizarc a planurilor de urbanism qi de amenajare a teritoriului qi este parte integrant[ a procedurii
de iniliere, elaborare, avizare gi aprobare a documenta{iilor de urbanism gi amenajare a teritoriului.

Potrivit Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare, Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbani de

reglementare specific[, prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanistic[ integratd a unor zone din
localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd urband
accentuatd. Planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare urband integratd a

zonei eu Planul urbanistic general.
Planul urbanistic zonal cuprinde reglementdri asupra zonei referitoare la:
a) organizarea relelei stradale;
b) organizarea arhitectural-urbanisticl in func{ie de caracteristicile structurii urbane,
c) modul de utilizare a terenurilor;
d) dezvoltarea infrastructurii edilitare:
e) statutul juridic gi circulalia terenurilor;
f) protejarea monumentelor istorice gi servituli in zonele de protecfie ale acestora.
Elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie in cazul:
a) zonelor centrale ale localitdlilor;
b) zonelor construite protejate qi de protec{ie a monumentelor:
c) zonelor de agrement gi turism;
d) zonelor/parcurilor industriale, tehnologice gi zonelor de servicii;
e) parcel6rilor, pentru divizarea in mai mult de 3 parcele;
f) infrastructurii de transport;
g) zonelor supuse restructurdrii sau regenerdrii urbane;
h) altor zone stabilite de autoritdlile publice locale din localitali, potrivit legii.
Prevederile de mai sus nu se aplicd in situalia in care planurile urbanistice generale

reglementeaz[ condiliile de autorizare a investi{iilor din zonele men{ionate, cu excepiia zonelor
construite protejate.

Delimitarea zonelor pentru care se intocmesc planuri urbanistice zonale obligatorii se face. de
reguli. in Planul urbanistic general.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc. in baza analizei contextului social, cultural istoric,
urbanistic qi arhitectural, reglementAri cu privire la regimul de construire, func{iunea zonei. indl}imea
maximd admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CLJT), procentul de ocupare a terenului (POT).
retragerea cl6dirilor fa16 de aliniarnent qi distanlele fa16 de Iimitele laterale gi posterioare ale parcelei.
caracteristic i le arhitectural e ale c l6di ri lor. rnaterialele ad rn ise.

Introducerea in intravilanul localitAtilor a terenurilor agricole gi a celor amenajate cu
imbunatd{iri funciare se face pebazd de studii urbanistice de PUG sau PUZ pentru care in prealabil a

fost oblinut avizul privind clasa de calitate emis de MinisterulAgriculturii gi Dezvoltarii Rurale"
Dupd aprobarea prin hotdrdrea consiliului local a PUG gi PUZ. prirnariile sunt obligate sd

transmiti hotdr6rea insolitd de documenta{ia de aprobare a PUG gi PUZ cdtre oficiul de cadastru gi

publicitate imobiliar6, in vederea actualizdrii din oficiu a destina{iei irnobilelor inregistrate in
sistemul integrat de cadastru gi carte funciari.

Prin Avizul Unic nr. 2405 din 30.03.2018 al Consiliului Judetean Prohova - Comisitr
Teltnico de Amenojareu Teritoriului si Urbanism a judetului Praltovct a acordat AVIZ
FAVORABIL pentru "Plonul Urbunistic "Extindere intravilun(S:12.487 mp) si purcelare teren
(S:18.382 mp) pentru zonu de locuinte sifunctiuni complementare, zona mixta institutii si servicii
si locuinte si functiuni complemenlfire, zono spatii verzi, agrement si sport si zona coi de



comunicatii rutiere pentru amplssore onsomblu rezidenfitial si omenajare tlrum acces (Sst:19.994
mp) in comunfi Bruzi sut Popesti, DJ 140, De, nr. cadastrol 22412. tula 35, parcelo A193/16-20"
si o Regulomentului Local de Urbonism uferent scestuitt,

In conformitate cu prevederile Ordinului M.D"R.T. nr.270112010 si a Regulamentului local
privind implicarea cetatenilor in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a

teritoriului,, aprobat prin Hotararea Consiliului Local Brazi nr.18/2011. informarea si consultarea
publicului in etapa aprobdrii Planului Urbanistic Zonal se face conform Legii nr.5212003 privind
transparenta decizional5 in administratia publica si conform Legii nr.544l2001 privind liberul acces

la informatiile de interes public"
Respectandu-se prevederile Legii nr.5212003 privind transparenta decizionala in

administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare, in cadrul procedurilor de elaborare a

proiectelor de acte normative. a fost initiat Proiectul de ltotarure privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal "Extindere intravilun(S:L2.487 mp) si purcelure teren (S:18.382 mp) pentru
zona de locuinte sifunctiuni complementare, zono mixta institutii si servicii si locuinte sifunctiuni
complementare, zona spatii verx,i, agrement si sport si zona coi de comunicotii rutiere pentru
amplasore onsamblu rezidenatiul si amenajore drum acces (Sst:l9.994 mp) in comuno Bruzi sut
Popesli, DJ 140, De, nr. cadastrol 22412, T35, parcelu A193116-20" si o Regulamentului Local de
Urbunism aferent acestui a"

A fost afisat la sediul primariei, la data de 17.07"2018. anuntul referitor la Proiectul de

hotarare privind aprobare PUZ si RLU aferent, care urmeaza a se discuta in sedinta Consiliului Local
al comunei Brazi din luna septembrie 2018. Anuntul. in care s-a precizat termenul limita, locul si

modalitatea in care cei interesati pot trimite in scris propuneri. sugestii. opinii cu valoare de
recomandare privind proiectul de hotarare, a fbst insotit de expunerea de motive privind necesitatea
aprobarii hotararii consiliului local si textul complet al proiectului de hotarare. Nu s-au prirnit nici un
fel de sugestii, recomandari sau opinii cu valoare de recomandare cu privire Ia proiectul de hotarare
initiat. Deasemeni, nici o asociatie legal constituita nu a adresat vreo solicitare cu privire la

organizarea unei dezbateri publice pe marginea proiectului de hotarare mentionat mai sus"

In ceea ce priveste Legea nr.54412001 privind liberul acces la informatiile de interes public.
cu modificarile si completarile ulterioare, informatiile continute in PUZ fiind informatii de interes
public, au fost publicate pe site-ul primariei; deasemeni, aceste informatii au putut fi consultate, in
toata aceasta perioada si la sediul primariei, in spatiul special destinat acestui scop.

Raportul informarii si consultarii publicului va fi prezentat consiliului local spre insusire sau

respingere si va fundamenta decizia consiliului local de adoptare sau neadoptare a Planului
Urbanistic Zonsl "Extindere intravilan(S:(2.487 mp) si parcelore teren (S:18.382 mp) pentru
zona de locuinte sifunctiuni complementore, zona mixttt institutii si servicii si locuinte sifunctiurti
complementare, zona spotii verx,i, agrement si sport si zono cai de comunicutii rutiere pentru
omplosare ansamblu rezidenotiul si amenajore drum occes ( Sst:19.994 mp) in comunu Brazi sat
Popesti ,DJ l40,De, nr. cudostral 22412, torlo 35, porcelu A193/16-20" si o Reguhmentului Local
de Urbsnism aferent ucestuia.

INTOCMIT,
Inspector urbanism,

Rodica llie



ROMANlA
CONSI LIU L JI"J DETEAN PRAI.{ OVA

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA
TERITORIULUI SI URBANISM
A JUDETULUI PRAHOVA

Nr. 501 7t.., ....l.g.tul. Uolg

Dosar VAZ

i:tol"lAllia
.ltiiiIl-Ul- PRAHOVA

PRIfu4ARiA CCIVILINEI BRAZI

*o{6VZ,i,,,^,
Citre,

PRIMARIA COMUNEI BRAZI
jud. PRAHOVA, oom. Brazi, sat BRAZII DE JOS, str. Teilor nr.45,
cod pogtal 107083

Vd trar"'rsmlrem aliturat Avizui Unic nr. 2405 Cin 30-C3-2C18, al Comisiei
Tehnice de Amenajarea Teritoriului gi Urbanism a judetului Prahova, privind
lucrarea:

PUZ - EXTINDERE INTRAVILAN ( S = 12.487 rnp ) Sl PAHCELARE TEHEN
( S = 18.382 mp ) PENTRU ZONA pE LOCUINTE Sl FUNCTIUN!

coMPLEMENTARE, ZONA MTXTA tNSTtTUTil $t SERV|CIt $t LOCUTNTE $t
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, ZONA SPATII VEFIZI, AGREMENT SI

sPoRT $r zoNA CAr Oe COMUNICATI| HUTIERH PENTRU AMPLASARE
AiUSAMBLU REZIDENTIAL Sl AME[$..IARARE DHUM ACCES ( Sst = 19.994
mp ) ln conn. Brazi, sai POPE$T'!, DJ140, De, nr. eadastra$ Z}-41z,tarta 35,

parcela A 193/16-2CI

Lrupi informaree gi consultarea populalrei ccnform Orcinr-liui M.D.R.T. nr.
27C112A10 se recomandd aprobarea de citre Consiliul Local al cornunei Brazi a
documentatiei vizatd spre neschimbare de Consiliul Judelean Piahova. Prin
hotdrArea d* a*r,:bare se va stabili obligatoriu gi cli:rata de valahilitate a PUZ-ului
conforrn Legii 35rii2rlCl cu nrcdific&riie qi compietiii'iie ultericare lrreferabil pe
durata Is va:?bir,iate a PUG-uiur).

HotfrrArea Consiliului Locail ue apri;bare a docunrenialiei de aprobare va fi
inaintati gi la Consiiiul Judetearr Prahcva-Arhitect $ef.

AHHTTECT $EF,



COMPLEMENTARE, ZONA IVIIXTA-INS-I'I1'UTIT $I SERVICTI $I LOCUINTE $IFUNCTIUNI COh,{PLEX,IE\I'IARE, ZONA Si'A'rTI VERZ{, ACNSTVTPNT SIsPoRT Sl zonA cAt nn ccMUNlrCATri RUTTERE pEhrrRU ANTPLASARE
ANSAMBLU R-EZIDENTTAL sI A]\,TENJAR4RE DRUN{ ACCES ( Ssr - rg.gg4

CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA
coMISrA rmrmcA nr.

AMENAJAREA
TERITORIULUI SiI URBANISM

A JUDETULUI PRAHOVA

AYLZ UNIC t{R. 2105 DIN 30.03.2019

privind lucrarea:

Z . EXTi}iDEITE IN R.AVILA
18.382 MP ) PENTRU ZOI\\TA DE LOCUINTE SI FTINCTIUNI

Brazi, sat PoPEgrI, D.ll40, olltl cacrasrra! zz4\z,rarra JS, parcera A
i93/16-20

Denumirea
prolectului:

tr-ocalizarea
proiectului ;

Faza de
proiectare :

Proiect nr./
Data
eEaborlrii :

Proiectant:
Beneficiar I

PLZ - EXTIIcIDERE INTRAVILAN ( S = 12.487 Mp ) SI
PARCEIARE TEREN ( S = r8.i82 t\,rp ) PENTRU ZONA DE
LOCi]INTE SI FUNCTIUNI COI\{PLEMENTARE, ZONA
MrxTA rNST{TUTrr $r SERVTC{r $r r.ocurNTE $r
F'UNCTIUNT COM pi_ EaI E5T .\&tr, Z ONr[ S pA Tr{',vERZI,
AGI{EMENT SI SI}OI{T $I ZGNA C..U DL CGhTUNICATII
RUT{ERE PENTRLI A}IPLAS;TRE ANSAI\,,T BI-U
REZ{UENTIAL SLAhIENJARARE DRU&,1{ ACCES ( SST =i9.9e.t MP.i
coin. Brazi, sat POPE$'FI, DJ14{1, i}e, nr. cat}astral22412, tar"la 35,
parcela A t93/1d-20

PUZ

53i2St6 / 0r.CI8.2015

SC ts{G ARHIGE{} Sid{_ - arh.Bogtlan Georgescu
r,EIEf ARIA COP{UI\iEI BRAZT

Obiectul documentafiei il constituie analiza posibiliti{ilor gi condi{iilor de extindere aintravilanului comunei Bra.zicu s=l2487rnp pentru zond de locuinfe gi functiuni complementare.zon5 rnixttr institu$ii ;i servicii qi l.ocuinte gi iunctiuni complernentare, zoni spa{ii verz!, agreraent gisport 9i zond cri de comunicatii rutiere. crearea unei trame str:rd:ile gr parcelarea terenului(S=1933r*O) pentru anrplasare ansarnblu rezidential.

Terenul studiat in Fx-lZ,in supl"rli:rta rie t9!)94 nlii rste ul:rrti:ri propriet:ltea sl-ns; LigrrreluVasilicu (S=18JE:mpi conf'cr-nr Certiricrrului de \togtenitor suplinreniar. nr.g7l 13.06.2016autentificat de BIN Ioniti Aristifa Adina ciin comuna \ialea Cldlugereasci gi extrasului de cartefunciarE de informare nr'10140/i:.112.20I8. ernis_de E-cPi Ploieqti, p*r(ial apartine domeniulujpubtric al jucie{u}ur Frahr.rva (S=l5$0mp af'erentd DJl4{}) 9i parlial d+r*eniului public al comuneiBrazi 19=52irr;: eferentr Be), conflor"n; HGII t359i2001 ,:,r, ,*niifi.E.ile si i:ompletirile ulterioare.
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(la urmare a analizXrii documenta(iei in qedinqa din data 3S.03.2018 a Comisiei
Teh_nice de Amenajarea Teritoriului qi L)rbanism a jude{ului Fnahova" constituitl
conform Hotir6rilor Crinsiliului Judefean Prahova nr. t3U 31.08.2016 9i
nr.129125,07.2017 qi a rezultatului votului prezentat allturat:

- voturi pentru: 8

- voturi impotrivfi: 0

- ab{ineri: 0

se acordi:

AYI7, FAVORABIL

pentru Y'{J'Z - EXTINDERE INTRAVITAN ( S = 12.48? mp ) SI PARCELARE
TEREN ( s = 18.382 mp ) PENTRU zoNA DE LOCUINTE sI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE, ZONA MIXTA INSTITT]TII SI SEITVICII $I LOCUINTE
$I T'UNCTIUN{ CON{PLEMENTARE, ZONA SPA XI VERZI. AGREMENT SI
sPoRT $I zoNA cAI DE ctoMUNICATn Rrrr{ERE pENTRt-r ANPLASARE
ANSAMBLU REZIDENTIAL sI AN,IENJAI{ARE I}RUM ACCI.S ( sst - tg"gg4

mp ) in com. Brazi, sat FOPE$TI, DJl;10, De, nr" eadastral2zll2, faria 35, parcela A
193i X6-2r)

Elaboratortll gi beneficiarul P"Ll.?1. rispund peutru exactitat:a datelor ;i veridicitatea
inscu'isurilor cuprinse in P.rtl.Z" care face obiectul prezentului :rviz, in ionfhrmitate cu art.63, alin
(2) , trit. g din l-egea nr"358i 2001 prii'imd amenajarea teritoriului 9i urbanismul. cu modifictrrile gi
ccmptetilrile ulterioare.

FaiI de acesteae dupl intbrrnal'ea 9i eonsuitarea populatiei conform Ord. MDRT
nt"270Li20ilJ, cu itrodific*r'ile gi completfrrile ulterioare, se reconiftrrd{ aprobarea tle ctrtre
Consiliul Local ai comunei Brazi a documenta{iei l'izatf, spre neschinrbare de Consiliul Jgtlefean
Prahova.

Prin hatirf;nea de aproha!:e se ra starbili obligrrtori,rr :;i dr.lrata de "',alnirilitate a P.Li.Z.-ului,
coirform Legii nr"35$i20st, cu rLrodlficdrile 9i ccmplerrriie uiterioare.

Dupit aprohaa"e, FriinSria coinunei Brazi are obtiga{ia si transmitl }totlr.iirea insc{ittr de
doculnenta{ia de aprobare a Fl.IZ-u!*i e5tre Oficiui tie {laclastru ri Fubiicitate Inrobiliari
Frahova, in vederea actuaHzirii din oficiu a d,estinatiei im+iriieior inregi-rEirate in sistenrul integrat
de cadastru gi carte fr.lnciarl.

in termen de tr5 zile dupii aprobarea PtlZ-ului, un exemplar al clocumentatiei de urbanism se
inainteazi Agenliei Na{ionale de Cadastru gi Publicita$e lmohiliare, in for*tat electronic, pentru
preluarea inforrnafiilor in sistemul de evidentl Ce rasi*stru 9i pr-rblicitate imobiliarl gi in
geoportalui iNSPIRtl, gi un exemplar sr: fransmite, in forinat electronic. kiinisterului Dezvoltirii
Regionale rri Administratiei Fublice pentru preiuarea in Obsert ilao;r"ul teritorial na{ional,
eonform Legii 350/ 2{i01 cu modif?cfirile gi eompletdrlie ulteri*are.

Hot5rdrea Consiliului Local al comunei Brnzi de aprol;are a documentatiei de urbanisnr va fi
inaintat{ 9i Ia Consiliut Judetean Prahova, Arhitect $ef.

Scutit de taxi pentru emiterea .Avizului Unic pe*tru PLIZ, crnforrn Flot5r6rii Consiliului
.Iudelean Prahova nr. 2lJiI8.12.2017.

PRESTIiDINTE,
Bogdan Andrei Toader
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