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HOTARARE
privind oprobarea Planului Urbsnistic Zonal "Zond centrsld a saturlui Brazii de Jos
Si ridicare restric(ie de construire Si rectificare limitd intravilan (.isl = BBB54,3g mp ),,

iudelul Prahova, comuna Bragi, sat Brazii de Jos si a Regulttmentului
Local de Urbanism aferent acestuia

Avand in vedere prevederile:
-art.47, art.47^1 si art. 56 alin.(1) si alin.(4) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea

teritoriului si urbanismul. cu modificarile si completarile ulterioare:
-Hotararii Guvernului Romaniei nr. 52511996. pentru aprobarea
urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Ordinului M.L.P.A.T. nr. 176lN/2000 pentru aprobarea
privind metodologia de elaborare qi conlinutul-cadru al pranurui

Reguliamentului general de

reglem,ontdrii tehnice "Ghid
urbanistic zonal" - Indicativ

GM-010-2000;
-Regulamentului local privind implicarea cetatenilor in elaborarea sau revizuirea

planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. Brazi nr. lg din l5
martie 2011;

-prevederile art. art" 129 alin.(l), alin.(2) 1it. c) si alin. (6) lit. r:) din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr.5712019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

ln baza adresei nr.27669 din 9 aprilie 2O2O si a Avizului Unic nr.2534 din 19. 12.2019 al
Consiliului Judetean Prahova - Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
judetului Prahova prin care acorda AVIZ FAVORABIL penrru P.A.Z ,,Zamd centrald q sotului
Brazii de Jos Si ridicare restriclie de construire Si rectiJicare limitd intrat,ilan /Ss/: ggg54,3g
ffip )", judelul Prahova, comuna Brafi, sat Brazii cle Jos si a Regulamenrului Local de
Urbanism aferent ocestuia, si recomanda aprobarea de catre Consiliul Local a documentatieil

Luand act de;
-referatul de aprobare al domnului primar prin care se propune aprobarea planului

Urbanistic Zonal "Zond centrald a satului Brazii cle Jos Si ridicare resn"icyie cle construire Si
rectificare limitd intravilan (Ss/ : 88851,39 mp )", judelul Prahova, comuna Brazi, sat Brazii
de Jos si a Regulamentului Local de urbanism aferent ocestuia;

-raportul de specialitate al compartimentului urbanism si amenajarea teritoriului prin care
se propune adoptarea Proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Zond
centrald a satului Brazii de Jos Si ridicare restriclie de construire Si rectificare limitd intrat,ilan
( Sst :88851,39 mp )", judelul Prahova, comunq Brazi, sat Brazii de Jos si a Regulantentului
Local de Urbanism aferent acestuia;

-raportul privind informarea si consultarea publicului in etapa d,e aprobare a planului
Urbanistic zonal si a Regulamentului local de urbanism aferent acestuia;



-rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al
comuneiBrazi

- avizul secretarului general alcomunei Brazi,judetul prahova;
in temeiul art, 139-alin.(1) si art. t96 alin.(t) lit.a) din (Jrdonanra de urgenra a

Cuvernului nr.5712019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Consiliul local al comunei Brazi, judetul Prahova odopto pre4enta hotarare:

Art- I Se aproba Plonul Urbanistic Zonal "Zond centrold a satului Brazii de Jos Siridicare restriclie de_construire Si recti/icare limitd intravilan (,Ssr: BgltS4,3g mp ),, judelut
Prahova, comuna Brazi, sat Brozii de Jos si a Regulamentului Locsl cle Urbaiism @iU)aferent acestuia. Ptoiect nr" 55/2017/01.10.2019 elaiorat de sc BIG ,ITI:IDI7-ARH.DESIGN
SRL --srhitect Bogdan Georgescuo beneficiar COM(INA BRAZI, prevazut in Anexa care faceparte integranta din prezento hotarare"

Art. 2 Planul Urbanistic Zonal "Zond cenlrald a satului ]]ra::ii de Jos si ridicare
restriclie de construire qi rectificare limitd intravilan (Ss/: 88851,3g mp,)", judeSul prahova,
comuna Brazi, sat Brazii de Jos si Regulamentul Local de flrbanism- afeient acestuia sunt
valabile pona la oprobarea noului Plon Urbanistic General al comunei Bruzi.

Art. 3 Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent vor constitui,
incepand cu data aprobarii prezentei hotarari, baza legald, pentru emitr:rea certiflcatelor de
urbanism, a autorizatiilor de construire, precum si pentru reali'zareaprogramelor gi acliunilor de
dezvoltare ulterioare.

Art. 4 Prevederile prezentei hotarari vor fi duse
Brazi, judetul Prahova si de compartimentele cu atributii
specialitate al primarului si vor fi transmise persoanelor
secretarului general al unitatii administrativ-teritoriale.

la indeplinire ,Je primarul comunei
in domeniu din cadrul aparatului de
si autoritatilor interesate prin grija

PRE$EDINTE DE $EDINTA,
Mihaela STOICESCa

CONT'RASEMNEAZ4,
Secretar general al comunei

Georgeta ENESCU

Brazi, 29 mai 2020.
Nr.18.
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PLAIYU L U RBA|YI S TI C Z O]YAIT-

"Zond centrald a sqtului Brazii de Jos Si ridicare restriclie de construire
Si rectfficare limitd intravilsn (^Ssl: gggi4,3g mp )',

Judelul Prohova, comuno Bruzi, sst Brazii de J,os

Regalumentul Locul de [Irbunisnn
oferent P.(f.2.
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MEMORIU DE PREZENITARE

Denumirea lucrarii: lNTocMlRE puz- zoNA GENTRAL.A A SATULUT BRAzll
DE JOS SI RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE St
REcrlFlCARE LtMtrA tNTRAV|LANt[sstudiat = 88854,39mp)

. Amplasament SAT BRAZII DE JOS, COM. BRAZ!, jud. prahova

cod postal 107004, strazile TETLOR(DJ101G), DJ140, uLMrLoR, Ds35,
Ds387/1, De399/2, sALcAMlLoR, coDRlLoR, FAGUL,ut, Hc398/B(cE30),
CANALUL LEAor nr cadast ral 22526, z2sgs, 2012s, 2ts14z , 20911, 23316,
23317 ,22424, 25064, 22597, 23g64, 21942, 21g43,20gr51 , 240gg,23658, 22507,
24301 , 24044, 24025,21905, 21377 , 247 52, 24464, 253,46, 24g57 , 21363, 2og7g,
20979, 24299, 242g9, 24992,25363, 20095, 22532, 23482, 2332'1, 1614,24060

. Beneficiar:

. Proiectant:

. Data elabordrii:

. Numar proiect:

COMUNA BRAZI.

Arh. BOGDAN GEORGESCU

01.10.2019

5512017

1.2. Obiectul documentatiei

' Prezenta documentatie lNTocMlRE PUz - zoNA CENTRALA A SATULUIBRAZII DE JOS SI RIDICARE RESTRICTIE DE CONST'RUIRE SI RECTIFICARELIMITA INTRAVILAN(Sstudiat = 88854,39mp) are ca obiective principale:

,X?:.f|j":::Ifl:jililj: ll1? ,centrala, ,,"&iri.,..,, ii,ii"ilntravilanului pe,IClt
limite de parcela si detalierea la nivelul subzonelor functionale componente.



7.3. Surse documentare
. Planul Urbanistic General al comuneiBrazi. ECF
o Ridicare topograficd sc. 1:500
. Studiu fundamentare circulatie
. Studiu geotehnic
. Studiu pedologic
o Avize detinatori retele

' PUZ centru sociar aprobat cu HCL Brazi nr.63/ i2.2o1s. Deplasari in teren

CAPITOLUL 2 - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolulia zonei

-statului roman-domeniu public, partial coniorm extrasului de carte funciara de informarenr'9811108'02'2017 (NC20095) eliberat de BCPI Ploiesti si partial dat in administrareaANIF RA (canalul de desecare Leaot si CE30
-domeniu public al judetului-DJ1 40, DJ1 01 G
- comuna Brazi-domeniu public conform HGR 1359/2001, cu nnodificarile si completarileulterioare si a extraselor de carte funciar de informare nr.41573119.04.201g(str.codrilor-
Ds477-NC24025), 41590119.04.2019(str.Teilor, nr.45-NC21905), 416s1t19.04.201g(str'Teilor-Nc240sg), 41653119.04.20i9 (NC2i424), 2T1sgt tg'.os.zozo (str.Fagutui-
NC24301), 27165/ 19.04.2020 (NC24992), 981 61 08.02.2017 (str.Satcamitor-NC24044) si
1 0065/09. 02.20 17 (str. Utm itor-NC24060 ) et iberate de BCpt ptolesti
-comuna Brazi-domeniu privat conform extrasului de carjle funciara de informarenr.27161119.04.2020 etiberat de Bcpt ptoiesti (NC25064)

-proprietate privata a persoanelor fizice si luiidice, partial conform extraselor de carte
fu nciara de informa re nr.27 1 60, 27 1 62, 27 1 a2, 21 1 64, 27 166/ 1 g.03. 2020, 9g26,, 97 44,9814, 9820, 9817 ,9824,9764, gB17 l}g.O2.2o17 , 10073,10080/09. 02.2017 , 41596,41606,41613,41625,41630, 41634,41636, 41642,41644,41655, 41659, 41663, 41667,41672,
41674t 19.04.2019

La o analizape obiect a functiunilorexistente in zona cerntrala a comunei Brazi sepoate observa cu usurinta faptul ca functiunea locuintelor predomina . Zona institutilorpublice este reprezentata de cladirea primariei , sediul politieisidirectia regionala de posta, zona institutiilor culturale este reprezentata prin bisericar si caminul cultural dinvecinatatea primariei iar zona. institutiilor p"niru sanatate este reprezentata prindispensarul amplasat in zona Sudica a zonei centrale . Avand in vedere caracterul de zonacentrala se remarca slaba prezenta a zonei de servicii si comert , aceasta fiindreprezentata printr-un restaurant , doua magazine de cartier si un magazine pentru
materiale de constructii .

Printre disfunctionalitatile zonei se remarca in prirnul rand traversarea zoneicentrale de o artera de drum judetean intens circulata ,interse,ctia nemodernizata dintreDJ 101G si DJ 140 si prezenta magazinului de materiale de constructii care impreuna cualte imobile din zona sporesc poluarea vizuala .

Prin schimbarea destinatiei din zona locuinte in zona servicii si comert , in partea
sudica a zonei centrale , se creaza astfel o legatura intre centrr.rl civic al orasului dotat siel cu un mic parc si zonele verzi din proximitail ce pot fi valorifi,cate in cadrul turismului siagrementului .



. Ca strategie de dezvoltare se propune imbunatatirea frontului construit la cele doua
drumurijudetene si conectarea centrului civic de zonele cu potential in cadrtd turismului siagrementului printr-o zona de servicii strapunsa de alei pietonale r:e fac leE;r; i"ii" *nirrfcivic si spatiile verzi sau de agrement aferente

2.2. incadrarea in tocalitate
Terenul studiat, are o formd neregulata si este situat in partea sudica a cornunei.

2.3. Elemente ale cadrului natural
Amplasamentul se prezinta rerativ ptatffia d

studiata

2.4. Circulalia
Zon,

domeniul public
Conform profilului transversal tip existent A-A, DJ 101G clispune in prezent de
urmatoarele elemente :

Parte carosabila asfartata cu latimea de minim g,00 m incaclrata2x 0,50macostamente
Stanga 1,50 m sant
Dreapta 1,00 m sant
spatiu verde pana in limitele cadastrale
Dispunand intre limitele de proprietati de o ampriza totala cuprinsa intre 20,00 m si
16,50 m
Conform profilului transversal tip existent B-B, DJ 140 dispune in prezent de

urmatoarele elemente :

Parte carosabila asfartata cu latimea de minim 7,00 m incaclrata2x 0,50macostamente
spatiu verde pana in limitele cadastrale
Dispunand intre limitele de proprietati de o ampriza totala cuprinsa intre 14,50 m si
13,70 m
Conform profilului transversal tip existent C-C DJ 140 dispune in prezent de

urmatoarele elemente :

Parte carosabila asfartata cu latimea de minim 6,40 m incadrata
2 x 0,80 m rigola carosabila
Stanga spatiu verde pana in limitele cadastrale
Dreapta parcare
Dispunand intre limitele de proprietati de o amprizatolalacuprinsa intre 20,10 m si
19,90 m
Conform profilului transversal tip existent D-D DJ 140 dispune in prezent de

urmatoarele elemente :

Parte carosabila asfaltata cu latimea variabila intre 6,30 m- 7,00 m incadrata
2 x 0,80 m rigola carosabila
Stanga spatiu verde pana in limitele cadastrale
Dreapta spatiu verde variabil , trotuar 1,00 m si spatiu verde pana in limitele
cadastrale
Dispunand intre limitele de proprietati de o amprizatotala cuprinsa intre 14,20 m si
20,00 m
Conform profilului transversal existent E-E, strada Fagului , are urmatoarele
caracteristici :

Parte carosabila asfartata cu latimea de minim 6,00m incadrata
2x0,50macostamente
2x1,00msant
Snatirt vcrr|a nana in limilala r{n nrnnri^r^+i



Ampriza intre limitele de proprietati totala fiind variabila cuprinsa intre 13,00 m si
12,80 m .

Conform profilului transversal existent F-F, strada Salcamului , are urmatoarele
caracteristici :

Parte carosabila asfartata cu ratimea de minim 6,00m incadrata
2x0,50macostamente
2 x 1,00 m sant
spatiu verde pana in limitele de proprietati
Ampriza intre limitele de proprietati totala fiind variabila ,cuprinsa inke 14,70 m si
11,70 m
Conform profilului transversal existent G-G, strada Ulmilor , are urmatoarele
caracteristici :

Parte carosabila asfaltata cu ratimea de minim 3,70 m incaclrata
spatiu verde pana in limitele de proprietati.
Ampriza intre limitele de proprietati totala fiind variabila cuprinsa intre 6,20 m - g,50m.

Conform profilelor transversale tip H1-H1 si H2-H2 , De 3ggt2 dispune de o
latime cadastrala variabila incadrata intre 3,80 m si 7,30 nr

Conform PUG pentru drumuri judetene a fost reglementat un profil de 24m intre
aliniamente cu:7m parte carosabila ,2x1m acostamente, 2.5m/1.Srm sant ,2x2m spatiu verde,
1x2m pista biciclete, 2ml3m trotuar

Conform PUG pentru strazi locale a fost reglementat un profil de 14m intre alinaimente
cu:5.5m parte carosabila ,2x075m costamente, ixlm sant, 2x1m sipatiu verde, 2x1 .smtrotuar

2. 5. Oc u parea teren uri lo r
Terenul studiat este preponderent ocupaffi
neconstruite

2. 6. Ec h iparea ed il itard
In=

canalizare, telefonie, gaze si cablu TV
Terenul este strabatut si de paraul Leaotu.

2.7. Probleme de mediu
Datorita functiunii obiectivului propus nu sunt eviO.ntiaffioUteme de med'u

comunitatea locala este favorabila intentiei primariei
Punctul de vedere al elaboratorului prezentului PUZ este de asemenea favorabil solicitarii

beneficiarului, considerand iminenta intentia acestuia .

CAPITOLUL 3 . PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTIICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Ridicarea topografica a terenului stuoffiffi

in cadrul unei parcele, diferentele mai semnificative fiind date de cata paraului Leaot.
Conform avizului Anif terenul studiat constituie capacitate del desecare rn Amenalarea

Desecare Recea-viisoara, cod g90 afrat in administrarea ANIF.
Nu se vor autoriza constructii de orice fel in zona de protectie adiacenta infrastructurii de

imbunatatiri funciara, respectiv 2.5m stanga-dreapta fata de canalul Leaot si 2 m stanga -dreapta fata de canalul Leaot., respectiv 2m fata de canalul cE30.
Conform studiului geotehnic zona studiata se incadreaza in categoria geotehnica 2- riscgeotehnic moderat
ln forajele executate s-a identificat urmatoarea colane litologica:



Sondaj 1

', 0,00 - 0,50 m = sol fertil
'' 0'50 - 2,00 m = praf nisipos cafeniu rogcat cu pietrig mic, rddicini deplante

Sondajul s-a oprit in stratul de pietrig cu bolovdnig gi nisip mare cerfeniu rogcat.
Apa nu a fost interceptatd p6ni la addncimea cercetati.
Sondaj 2

Sondajul s-a oprit in stratul de bolovdnig cu pietrig gi nisip mare gerlben cafeniu.
Apa nu a fost interceptatd piind ra addncimea cercetati.

Ad6ncimea de inghe! conform STAS 6054t77, privind zonarea teritoriului Rom6niei
dupd adancimea maximd de inghe!, zona de amplasament se situeazi in zona 0,g0-0,g0 m.

3.2. Prevederi ale p.U.G
Din punct de vedere al incadrffi

este situat in intravilan, partial in UTR z -zona centrala
in documentatiile aprobate, terenul
cu POT max=357o, CUT max=1.05ce are urmatoarea subzone functionale:

'!Scx-subzona institutii si servicii de interes general-functiuni complexe-lSs'subzona institutii si servicii de interes g-eneral-constructii de sanatate
'lSr-subzona institutii si servicii de interes teneral cu restrictii pana la intocmire,avizare si aprobare pUZ
'Lm'subzona locuinte predominant rezidentiale cu cladiri de tip rural
'Lg-subzona locuinte cu restrictii pana la intocmire referart geotehnic
-Ppr'zona parcuri, sport, perdete de protectie-subzona perJele de protectie
-TA-zona terenuri aflate permanent sub ape
-Ta-zona terenuri agricole in extravilan
'GCR'zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente , subzona cai rutiere

UTR 3 si are urmatoarea subzone furnctionale:
'Lm'subzona locuinte predominant rezidentiate cu clacliri de tip rural cu pOT

max=30%, CUT max=0.9, regim de inaltim e p+Z
-TA-zona terenuri aflate permanent sub ape
'CCR-zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente , subzona cai rutiere

UTR 4 si are urmatoarea subzone functionale:
-TA-zona terenuri aflate permanent sub ape
'CCR'zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente , subzona cai rutiere-Ppr-zona parcuri, sport, perdele de protectie-subzona perdele de protectie

!.!. lalorificarea cadru lu i natural
Amplasarea investitiei nu viionOuoil schimbarea destina[iei terenului din zoneleinvecinate.

. in absenla unor emisii de poluanli din procesele tehrnologice desfigurate peamplasament, posibilitatea dezvoltirii oricdror culturi agricole pe terenulle invecinate nu va fiafectatd.

3.4. Mod ernizarea ci rc u I atiei
PrinPUZ,inbazastudiului Oetu fficoncordant cu posibilitatile de modernizare din teren



Parte carosabila cu latimea de minim 6,00 m incadrata
2 x 1,50 m pista biciclete
2 x 1,50 m spatiu verde
2x1,50 m trotuar
Ampriza va fi de minim 15,00 m
conform profilului transversal tip A-A (similar cu cel din pU.Z -ul centrului social ) ,DJ 101G va avea urmatoarele :

, 8,00 m parte carosabila

. 2x 0,50 m acostamente

. Sant-2 x 1,50 m

. Stanga : 3,00 m spatiu verde , 3,00 m trotuar

' Dreapta:2,OO m spatiu verde, 2,00 m p bicicristi, 2,00 m trotuar
Avand o ampriza totala de 24,00 m

conform profilului transversal tip B-B , DJ 1 40 va avea urmatoarele :

. 7,00 m parte carosabila

. 2X 1,50 m piste biciclete

. 2x 1,50 m trotuare
spatiu verde pana in limitele cadastrale

Avand o ampriza totala totala cuprinsa intre 14,50 m si 13,70 m
conform profilului transversal tip c-c , DJ 1 40 va avea urmatoarele :

. 7,00 m parte carosabila

. 2X 1,50 m piste biciclete

. 2x 1,50 m trotuare

. dreapta 5,00 m parcare

spatiu verde pana in limitele cadastrale
Avand o ampriza totala totala cuprinsa intre 20,10 rn si 1g,90 m

conform profilului transversal tip D-D , DJ 1 40 vaavea urmatoarele :

7,00 m parte carosabila

2 x 1,50 m piste biciclete

Dreapta 1,50 m trotuar

Stanga var 1,00 m- 1,50 m trotuar

spatiu verde pana in limitele cadastrale

Avand o ampriza totala totala cuprinsa intre 1 4,20 m si 20,00 m
La racordareadintre Dj 101 G si Dj 140, se recomandarealizareaunei

intersectii tip giratie.
' Se va amenaja o intersectie tip giratie cu calea inelarii alcdtuitd dintr-o parte
carosabilS propriu zisd de 5,50 m l5!ime, incadratd de borduri denivelate .' Calea inelara va fi prevazuta cu imbracaminte asfaltica , incadrata de un inel desiguranta (cu latimea de 2,00 m) .

t

I

I

I



' Partea carosabila a caii inelare va avea panta unica de 2,So/o< dinspre inelul desiguranta spre exteriorul giratiei, respectiv catre gurile de scurgere existente sipropuse .

' lnelul de siguranta va avea panta unica de 6%, dinspre spatiul verde catre
calea inelara ., raza insulei centrale este de g,00m 

.

' c6ile de intrare in giratie vor avea rdlimea de minim r[,00 m $i vor fl racordate cucalea inelari prin raze de minim 12,00m.
' cdile de iegire vor avea lallmea de minim 4,00m 9i vor fi racordate cu calea
inelard prin raze de minim 15,00 m.
' Pe toate < ramurile > noii interseclii tip sens giratoriu se vor executa insule
separatoare realizate cu borduri, nu se va planta vegeta{ie linalta 9i nu se vor poziliona
panouri inalte care sd impiedice vizibilitatea in trafic. Ele vor fi executate cu material-pietrig ornamental.
' Aceste insule vor fi montate denivelat , prevazute cu indicatoare de circulatie sibutoni reflectorizanti tip cascada, marcari solari unidirectionali .lnsulele denivelate seprevad cu cate 10 bucde parapet lestabil pentru atenuarea posibilului impact.' ln zona intersectiei sunt stalpi de iluminat stradal, se propune amplasarea
unui stalp care se va poza in insula centrala cu 4 brate
' Pe trei ramuri ale intersectiei se vor propune treceri de pietoni , pentru
continuitatea circulatiei pietonale.
Trecerile de pietoni se vor monta la nivel , astfel incat sa poata fi accesibile pentru
persoanele cu dizabilitati locomotorii.

' Se vor amenaja trotuare pietonale , conform Planului de situatie anexat,
montate denivelat (+0.15m) , fata de carosabilul intersectiei.
Conform profilului transversal tip E-E , Strada Fagului va avea urmatoarele :

. 6,00 m parte carosabila

. 2X 1,50 m piste biciclete

. 2x 1,50 m trotuare

' Variabil spatii verzi pana in rimitere cre proprietati
Avand o ampriza totala de minim 12,g0 m

Conform profilului transversal tip F-F , Strada Salcamului va avea urmatoarele :

. 6,00 m parte carosabila

. 2X 1,50 m piste biciclete

. 2x 1,00 m trotuare

' Variabil spatii verzi pana in rimitere cre proprietati
Avand o ampriza totala de minim 11,10 m

Conform profilului transversal tip F1-F1 , Strada Salcamului va avea urmatoarele:
, 3,50 m parte carosabila
. 1,50 m trotuar stanga

Confrom profilului transversal tip F2-F2 , Strada Salcamului va avea urmatoarele:
. 3,50 m parte carosabila
. 1,50 m trotuar dreapta

Avand o ampriza totala de minim 5.00 m.



. 6,00 m parte carosabila

. 2x 1,00 m trotuare

. 2x1,00m spatii verzi
Avand o ampriza totala de minim 10,00 m

Conform profilelor transversale tip H1-Hl si H2-H2 , De 39g/2 se propune cuurmatorul profil

6,00 m parte carosabila
. Dreapta 1,00 m trotuar si 0,50 m spatiu verde
. Stanga minim 2,50 m spatii verzi

,trdt"rt"rt ,rO*
Se propune ridicarea restrictiei de construire pe toata zona centrala, a satului Braziide Jos, rectificarea limitei zonei centrale pe limite de parcela, rectificarea limitei deintravilan in zona de est si schimbarea destinatiei anumitor terenuri din Lm-subzonalocuinte predominant rezidentiale cu cladiri de tip rural in -lscx-subzona institutii siservicii de interes general'functiuni complexe si de separare a subzonei de locuintecolective, precum si transformarea unor terenuri din subzonra perdete de protectie insubzona parc agrement.

Lm-subzona locuinte de tip rurat

Lg'subzona locuinte cu restrictii pana ra intocmire referat geotehnic

P.O.T. maxim =3|o/o gi C.U.T. max = .1.05.

-regimul de inril{ime maxim propus este p+2
- Hmax-coama - 12,O m; Hmax cornisa = 9,0 m

Retrageri de la aliniament minim 3m , dar nu mai putin 
'de 

12mdin ax pentru drumurile judetene

Lc-subzona locuinte colective
P.O.T. maxim =40 gi C.U.T. max = 1.2 .

-regimul de inal[ime maxim propus este p+2
- Hmax-coama - l2,O m; Hmax cornisa = 9,0 m
-retrageri de la aliniament minim 1,5/ 3m , respective 5m conform plansei deReglementari Urbanistice
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lScx-s u bzona i nstitutii s i servici i, de interes general-fu ncti u n i cornplexep.o.T. maxim =sToh gi c.U.T.ma, = t]so--'s'|-,s,r,rrlrrr 
uem

-regimul de indl[ime maxim propus este p+Z
- Hmax-coama -12m; Hmax cornisa=9m 

L

lss'subzona institutii si servicii de interes general-constructii de sanatatep.O.T. maxim =3|o/o gi C.U.T.mr* ='i 0S 
-

-regimul de indlfime maxim propus este F+Z-retragere de la aliniament minim 3m/Sm conformr plansei de ReglementariUrbanistice

Pag'zona parcuri, sport, perdele de protectie-subzona parc ;lgrementP'O'T' maxim =^1oo/o lcusuprafetere de agregare) gi c.U.T.max = 0,1.-regimul de indl[ime maxim propus este p
- Hmax_coama _6m; Hmax cornisa=3.5m

Ppr-zona parcuri, sport, perdere de protectie-subzona perdere de protectiep.O.T. maxim =_% gi C.U.T.max = __

TA - subzona terenuri aflate permanent sub apa

ccR - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente , subzona cai rutiere
Terenul din extravilan se va reglementa pentru:

TA - zona terenuri aflate permanent sub ape

Ta - zona terenuri agricole in extravilan

CAPITOLUL 5 - ASIGURAREA UTILITATILOR
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e) canalizare' Bransamente la reteaua ro.rrr. rrista si proprietati inca neracordate.
cosTuRt AFERENTE tNVESTIT|Et

costurile aferente investi[iei 9i re[elelor necesare vor fi s;uportate in Tntregime deprimarie

NORME DE TRAFIC

,, o ,jiff:r#":ffi[il";;:r::,];ntersectii ce au propunere de modern izare,fapt ce ajuta

CIRCULATIA TERENURILOR

Prin prezentul PUZ se propun urmatoarele circulatii ale terenurilor.
pubtic ,:::;13:prretate 

privata a persoanelor fizice sau juridic"." ,i, 
""0"r., catre domeniut



pubtic rj::::#:fJfflfle 
nrivata a persoanelor rizice sau juridice c;e se cedeaza catre domeniut

-teren domeniu public ce se cedeaza catre domeniul public aljud,etutui-63.56mp
120.46;eJen 

domeniu privat al comunei ce se cedeaza catre domeniuf.pub]ic al judetului-
-teren domeniu privat al comunei ce se cedeaza catre cJomeniul public al comunei-782mp

IMPACTUL ASUPRA FACTORILOR DE MEDIU
colectarea gunoiului menaier se va face prin sortare pe tipuri de materiale colectate(separat sticla' hartie, resturi menajere), containerizate gi preluate de firme specializate in bazacontractelor de prestari de servicii pe care le-au incheiat proprietiarii din zona

Vor fi nreve-1ut9 sp.a[ii.ver1i 9i aliniamente cu rol de proteclie, totodatd cre6ndimbu ndtitirea m icrocrimatuiu i 9i intiumusera rea peisaju ru i

CONCLUZII SI MASURI IN CONTTNUARE

--DUPA APROBAREA PREZENTULUI PUz SE PoT AUTORIZT\ CoNSTRUCTI FARA
H.?t#'F-itIFEt!tB,li0,-ii|SrDocuMEr'rinrrr or unanNrs;r\r, cu rNcnonnnrn ir.r

irurocMtr
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISIT,I
AFERENT UTR 2A, 3A, 4A

cAplToLUL 1. - DtSpoztTil GENERAT-E

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM
1'1'1' Regulamentul Locat oe UrUanism (R.l-.U.) aferent p.U.Z. este odocumentalie cu caracter de reglementare care cuprinde prevedleri referitoare la modul deutilizare a terenurilor, de realizire gi utilizare a construcliitor pe intrlg teritoriul studiat incadrul PUz-zoNA CENTRALA A-SATULUI BRAzI DEJod sit niorLaRE RESTRtcnEDE CON STRUIRE Sl RECTIFICARE Ll MITA INTRAVI LAN(Ssturdiai=-aa854,39mp)

R'L'U' expliciteazd 9i detaliazi prevederile cu caracter de reglementare ale planului
Urbanistic Zonal.

1'1'2' Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administralieipublice locale gi se aprobd de cdtre consiliul Local, p" or=, auireni fi acordurilor organelor

ffiffief: ru:"jt,b::i:fl';,50/1ee1 
(cu compr"ii-'rr" urterioare,), r-"gii qsenooi iii.gii

1'1'3' Modificarea "Regulamentului Local de Urbanism", se poate face numai inspiritul prevederilor Regulamentului General de UrbanisrTl, Eprobarea unor modificdri aleP'u'z' 9i implicitale Regulamentului Local de urbanirr, r" potface numai cu respectareafilierei de avizare-aprobare pe care a urmat-o gi documenta[ia initiald.

1'1'4' Regulamentul Local de Urbanism se aprobi, de reguli, odatd cu planul
Urbanistic Zonal pe care il insolegte.

1.2. BAZA LEGALA

1 '2' La baza Regulamentului local de urbanism aferent p.Lt.z. std REGuLAMENTULLocAL DE URBANIsM aprobat al comunei, ale cdrui prevederi sunt detaliate inconformitate cu condiliile specifice ale zonei siuoiate. Acest Regulament local deurbanism, dupd aprobarea P.l).2., va compteta p.u.o.-ri-ii 'n]L.u. 
existente alecomunei.

;.hryffi:'J,,::::rJrivind 
amenajarea teritoriului ei urbanismur, cu modiricdrire si

;::L1?1,?lp;1"ff1]1.,1i,,_lliodifi9irite si comptetdrite utrerioare, pentru aprobareaRegulamentului General de Urbani* t i."irrir;GH';r. coxsir.rlE- ordinul MLPAT nr. 21lN/ 10.04.2000 - Gnidut privind etabor
de urbanism - indicativ GM - 007_ 2000

- Ordinul MLPAT nr. 176/N / 16.08.2000 _ Ghidut
nnnfinrrlr,l a^-l-.. ^l t1t^---r--: r r r

privind

ANEX 

i'::'ss^f*fi[l#l ,i



- Legea nr' 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilorde constrr.lii, cu modificErilegi completdrile ulterioare 
Fvlrr' vv rrrvvrrrvsrrrr

- HCSRUR nr. 101tzg.o7.2o1o - pentru aprobarea Reguramenturui pnvnd dobdndireadreptului de semndturd pentru documentaliile de amenajaiea teriitoriutui;; ;;,.f,]|f,fr;i;
Regulamentului refe_ritor la organizarea gi iunclionarea Registrului Urbanigtilor din Rom6nia(MO 577t13.08.2010 )

- ordinul MDRT nr. 2701130.12.2010 pentru aprobarea Mebdologiei de informare 9iconsultare a publicului cu privire la eleborarea sau revizuirea ;clanuiilor de amenajare ateritoriului 9i de urbanism.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE

1'3'1' Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamrentul Local de Urbanismaferent cuprind norme obligatorii pentru autorizirea executdrii construcliilor 9iamenajdrilor.pe orice categorie de terenuri din zona s;tudiata pentru institutii siservicii, locuinte si functiuni complementare si cai de comunicatii rutiere.

1.3.2. Se propune urmatoarea zonificare functionala in r:adrul UTR 24, 3A si 44 :urR 2A -zona centrala ce are urmatoarele subzone functionale:-lScx-subzona institutii si servicii de interes generat-functiuni complexe-lSs'subzona institutii si servicii de interes g-"n"ol-"onstructii de sanatate-Lm-subzona Iocuinte de tip rural
'Lg'subzona locuinte cu restrictii pana la intocmire referart geotehnic-Lc-subzona locuinte colectice
'Pag-zona parcuri, sport, perdele de protectie-subzona parc agrement-Ppr-zona parcuri, sport, perdete de protectie-subzona pgrdele de protectie-TA-zona terenuri aflate permanent sub ape
'CCR-zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente , subzona cai rutiere

UTR 3A ce are urmatoarea subzone functionate:-Lm-subzona locuinte de tip rurat
-TA-zona terenuri aflate permanent sub ape
-CCR'zona pentru cai de comunicatie si constructii afererrte , subzona cai rutiere

-rA-zo n a te re n u ri "n"ffi ff"XT":T#:a 
rea s u bzo n e f u n ctio n a I e :

-CCR-zona pentru cai de comunicatie si constructii afererrte , subzona cai rutiere-P_ag-zona parcuri, sport, perdele de protectie-subzona parc agrement-Ppr-zona parcuri, sport, perdele de protectie-subzona perdele de protectie
Terenul din extravilan se va reglementa pentru:
TA-zona terenuri aflate permanent sub ape
Ta-zona terenuri agricole in extravilan
1.3.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent
amplasare gi conformare a construcliilor la nivelul
din cadrul unitalii teritoriale de referinid pe care o

CAPITOLUL 2. - REGULI DE BAZA PRIVIND
TERENURILOR

P.U)a. detaliaza condiliite de
fiecirrei subunitd[i func[ionale

rr.luL luoefrIil
l,'tr{.-\ lto l',A

LA
{\'lzt L r Nrc c.T.A.T.t.1.
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Pentru elaborarea prezentului capitol s-au detaliat din Regula.mentul peneral deUrbanism (aprobat cu H.G. 52511996, republicat in noiemb rie 2oW) acele artioole careintereseazd problematica teritoriului aferentp.u.z., precizdnd modulde aplicare prin:. Evidentierea utilizdrilor permise, a restric[iilor gi interdicliilor;
' Enumerarea legisla[iei actuale (in sumari, .ri" std ra baza aplic6rii fiecdrei categoriide reguli' 

:^^r --^,..-1 ,. h ^ , , 
-r"-:' . 

--

Din fiecare articol preluat din R.G.U. s_au extras numai ospre6lsls spgcifieeteritoriuluistudiat incadrat in zona funclionald

2.1.

2.2. EGULI CU PRIVIRE
RAREA INT

2'1'1' obiectul activitSlii preconizate a se desfdgura pe aceste terenuri - institutiipublice si servicii si locuinte individuale

2'1'2' Zona studiata se afli in afara zonelor de protectie a retelelor tehnico-edilitare

ILA

2.2.1 Expunerea la riscuri naturale - Articolul 10 din R.G.ur.
se va respecta zona de protectie sanitara a cursului de apia de 2,5m2'2'2' Expunerea la riscuri tehnologice - Referitor la expunerea la riscuri tehnologice

, conform avizului de Mediu:
- in zona analizala prin plan nu au fost identificate riscuri p<lntru sanatatea umana;- zona studiata in cadrul planului mentionat nu face parte dintr-o arie naturala protejatadeclarata conform legislatiei in vigoare;
- din analiza planului conform criteriilor pentru determinarea efectelor semnificativepotentiale prevazute in Anexa la H.G. nr. 1076 l2oo4 s-a c;onstat ca planul nu ridicaprobleme din punct de vedere al protectiei mediului si nu prezirrta efecte probabile asuprazonei din vecinatatea amplasamentului studiat .

cAptToLUL 3. - ZON|FTCAREA FUNCTIONALA
Din punct de vedere al zonificdrii func[ionale, zona studiatd se incadre azdTn:urR 2A -zona centrata ce are urmatoarele subzone functionale:-lScx'subzona institutii si servicii de interes gelerat-tuncltiuni complexe'lSs'subzona institutii si servicii de interes g-eneral-constructii de sanatate-Lm-subzona locuinte de tip rural

-Lg-subzona locuinte cu restrictii pana la intocmire referat geotehnic-Lc- subzona locuinte colective
-Pag'zona parcuri, sport, perdete de protectie-subzona parc agrement'Ppr-zona parcuri, sport, perdele de protectie-subzona perrdele de protectie-TA-zona terenuri aflate permanent sub ape
-GCR-zona pentru cai de comunicatie si constructii aferenrte , subzona cai rutiere

UTR 3A ce are urmatoarea subzone functionale:-Lm-subzona locuinte de tip rurat
-TA-zona terenuri aflate permanent sub ape
-CCR-zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente , subzona cai rutiere
-rA-zon a te re n u ri "nrffi ff"ilr""lT;;:a 

re a s u bzo n "''ffi
S9I:t^:I-:il1 cai de'comunicatie si constructii aferent[ , Iru.onroeixnrtiere-lo"^s.o_o^:.111^y:i 

"-p?ft: 
perdete ae proiecti"-;;;;;;;;['{;;#;:S:;:l:,

-Ppr-zona parcuri, sport. perdele de nrorer:ria-.,,h.1;::,,Lll'l']l-r+r,tq,^



TA-zona terenuri aflate permanent sub ape
Ta-zona terenuri agricole in extravilan

CAPITOLUL 4. . PREVEDERI LA NIVELUL
UNITATILOR FUNCTTONALE COMpONENTE

4.1. -Lm-subzona locuinte de tip rural
inte cu ctii

a) Generalitdti

a.1. Functiunea dominantd
- constructii rezidentiare cu regim mic de inartime

a.2. Funcliunile complementare admise
- amenajarea unor activitati liberale la parterul locuintelor
- Circulatie rutierd, spalii parcare
- Spatii verzi amenajate, echipare edilitard

b.1. Utilizari permise
- locuinte individuale amplasate in sistem izolatsu cuplat
- dupd execulia construcliilor se admit lucrdri de repara[ii, renoviri, modernizdri,

extinderi necesare pe parcursul exploatdrii;
- spatii plantate cu rol decorativ

- cai de comunicatii rutiere, pietonale, spatii parcare, utilitati
b.2. Utilizari permise cu condilii

- spatii pentru defasurarea unor profesii liberale la parterul locuintelor
dar nu mai mult de 50% din acesta si cu un program de lucru maxim
B_19

- orice constructie in subzone Lg doar dupa realizar,ea unui studiu geotehnic
aprofundat si realizarea masurilor necesare pentru eliminarea ris;cului de inundabilitate- se permite etajarea locuintelor existente ce nu respecta regimul de alinierepropus, cu conditia incadrarii noii constructii in indicatorii urbanistici maximali propusi

- se permit extinderi ale locuintelor ce nu respecta regulile de construibilitate cugrupuri sanitare sau bucatarii, nu mai mult de 1Oo/o din suprafatl constructiei existente-se permit spatii comerciale, mici unitati de productie nc.poluante compatibele cuzona de locuinte cu suprafata cconstruita maxim 150mp si care nu atrag un trafi mai marede 15 autoturisme /zi
- Sunt permise firme luminoase sau

locuintelor propuse
neluminoase pe fiatada aferenta parterului

- Constructii de agrement si depozita re: magazii, foisoare, gratare, piscine, garaje
b.3. Utilizari interzise
- se interzice amplasarea de 

. 
depozite de produse periculoase, platforme dedepozitarea degeurilor, altele dec6t cele existente

C.l.REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME O

c.1.1 Orientarea fald de punctele cardinale

r('L JUDETEAN
{r..L .A

,{ !\ E,\A
t.{

{\'rz.( L t \t(' (-.T.A.T.t1.
f R.{ lto\.{
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- Constructiile vor fi orientate astfel incdt durata minima de insorire conformnormelor sanitare si fie de o ord sijumdtate la solstitiul de iarna sau dedotra oi" in p"ri"rl,21 februarie - 2l octombrie pentru crddirire de rocuit :"

- Pentru a evita amplasarea locuintelor in zona de umbrd, se va respecta distantaintre clSdiri mai mare sau cel putin egald cu indltimea clddirii roelei mai inalte sau se vaelabora studiu de impact asupra sanatitii populatiei pentru reducerea distantei

c.1.2.1 Amplasarea fald de drumurile publice

- Aliniamentul va respecta propunerea din Plansa de Reglementari Urbanistice,c.1.2.2 Amplasarea fata de aliniament
- Se va respecta o retragere fata de aliniamentul propus; de minim 3m, dar nu maiputin de 12m din ax pentru drumurile judetene

c.1 .3. Amplasarea in interiorul parcelei
- Pentru loturi cu latimea intre 12-15m retragerea fata rce o limita laterala va fi deminim 2m iar fata de cealalta latura va respecta prevederile Codurlui Civil
- Pentru loturile cu latimea mai mare de 15m se va respecta o retragere de minim3m pe o latura si de minim 2m pe cealalta latura
- ln situatia in care pe lotul alaturat este situate o locuinta pe limita de proprietatenoua constructie se poate alipi de calcanul acesteia sau se poate construi izolala minim 3mfata de aceasta.
- Distanta intre 2 constructii amplasate pe acelasi lot va fi de % din inalimea celeimai inalte dar nu mai putin de 3m

C.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
c.2.1 . Accese carosabile

-Fiecare lot nou creat va avea
servitude de minim 3,5m latime

c.2.2. Accese pietonale -

acces carosabil la drum public direct sau prin

- Fiecare lot nou creat va avea acces pietonal din trotuarul domeniului public

C.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO . EDILITARA

c'3'1" Raco.rd^area la re[elele publlce de echipare edilitard existente cf. Articolul2Tdin R'G'U aprobat cu HGR nr.s2sll996 cu modificarile si completiarile ulterioare.- Extinderea retelelor oe -{rymul nou propus si racordurile nou propuse se vorrealiza subteran conform HGR 490/2011, pe cheriuiara beneficiarurui.

c'3.2. Realizarea de re[ele edilitare - Articolul 28 din R.G.U. aprobat cu HGRnr.52511996 cu modificarile si completarile ulterioare

c'3'3. Proprietatea asupra relelelor edilitare - Articolul l2g din R.G.U. aprobat cuHGR nr.525/1ggo cu modificarile si completarile ulterioare- Retelele de alimentare cu energie electric, iluminat publi sunt

-Este interzisa autorizarea de
ediliatre propuse

noi constructii pana la realizarea echiparii

AI\EXA
L,{

" edititargpffilfie€el lor
nfAal lrn et a nnrmalirra

proprietatea publicd, daci legea nu dispune altfel. l

Lucrdrire enumerate mai sus cu exceptia bransame
finantare, intrd in proprietatea publicd.

- Indiferent de forma de finanlare 9i executare a re{e
va face cu respectarea prevederilor leoii calitdtii in constrrrr



c'4' REGULI cu PRlvlRE LA FORMA $t DTMENS|UNILE TERENULUT $t ALECONSTRUCTIILOR v- zr"r-'Irvrv'lrrL I Lr\Fr

c.4.i. parcelarea

se permite alipirea si dezemembrarea loturilor cu conditira ca loturile nou create saaiba minim 12m front la strada sau acces din drum public cu latimea de minim 4m, cu maxim

;$lrliT;tr;J:lu.l 
construibil cu latimea de minim 12m si sr"rprafata minima de 2s0mp

c'4'2' inal[imea construcliilor - Articolul 31 din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1g96cu modificarile si completarile ulterioare.
- regimul de inal[ime maxim propus este p+2
- Hmax-coama _ 12,0 m; Hmax cornisa = g,0 m

c'4'3' Aspectul exterior al construcliilor - Articolul 32 din R.G.U. aprobat cu HGRnr.52511996 cu modificarire si compretarire urterioare
se va avea in vedere armonizarea cu constructiile existente si cu prrincipiilor de esteticd, careau ca obiect

[:l?:T:l::;:i,.j:Li,1":::]:1,! fo,,T1 acoperisurui si parrtere acestuia, decrosurire,
- uurrurmarea construcililor-volumul, forma acoperisului si parrtele ascdrile exteri:::?lI 

I^d"-'-_1,"vita.rii 
tuinureleror.iL.op"riguritor fatse);

;"T?:::iX:1"^j:^::l.j:y:!: pentru finisaje ;;[;il;;' lin"'u"oerea forosirii rora decva te s i,:ylt-1rii 
"rce 

se I o r p riv i n d r" rieiate a r.lrtoi, I ;- conformarea sl amplasarea golurilor (usi, ferestre) pe fatacle, raportulgol-plin (pentrur ealizar ea aco rd u I u i cu fu nctiu n ea constru ctiei) ;
- culorile ansambrurui si are detariiror pentru materiare_, 

r_,rrre rrrvtvrrqr\

armonizeze cu aspectul zonei, evit6ndu_s" b"pr".i"r* 0",Sarpanta va fi tratata in 2-4 ape, fiind i"t"rirrl"#;;
- paleta coloristica admisa: pastel sau alb (fatade), cu

c.4.4- lndicatorii urbanistici maximali propusi
P.O.T. maxim =3|o/o gi C.U.T. max = i.O'S.

.c.*IEguLt cu pRtvlRE LA AMPLASAREA DE pARc
IMPREJMUIRI

c'5'1' Parcaje - Articolul 33 din R.G.u. aprobat cu HGR nr.52511gg6 cu modificarilesi completarile ulterioare

' Se vor asigura obligatoriu locuri de parcare in incinta atat pentru proprietaricat si pentru vizitatori

c'5'2' Spatii verzi gi plantate - Articolul 34 din R.G.U. aprobat cu HGRnr.52511996 cu modificarire si compretarire urterioare
suprafata spa[iilor verzi 9i plantate se calcule azdin majoritatea cazurilor procentualin raport cu suprafala totald a terenului destinat construr:liei respective, conformprevederilor Anexei nr. 6, dar nu mai putin de 2Oyo.

c.5.3. imprejmuiri - Articolul 35 din R.G.U.
Este permisd autorizarea urmdtoarelor categorii de imprejmuiri:

- imprejmuiritransparente cu soclu de maxim 0.6m, dublate eventual degard viu la drumurire pubrice sau ra drum acces cu Hrnax = 1,gm' impfgimUifi ooace sarr trzncnaron*a Ar,t,-t^+^ r^ --.--,

>r acoperigU(r,.tip terasa
z ql"g,c,y, IYF ?19^.qs, t

PR { }l()\ {

,,,. ! .t.J.1. . r,^ (:/2:Y

\ rhirert rf,



a) Generalitdti

a.1. Functiunea dominanti

- institutii publice si servicii

a.2. Functiunile complementare admise

- Circulatie rutierd, spalii parcare

- echipare edilitard, spatii verzi

b.1 . Utilizari permise

- institutii publice si servicii

-spatii comerciale, institutii bancare, puncta
analiza medicala, centre de informare turistica

farmaceutice, dispensare, centre de

- dupd executia construcliilor se admit lucrdni de reparalii, renovdri,modernizdri, extinderi necesare pe parcursur exproatdrii;

- spa[ii plantate cu rol decorativ

-cai de comunicatii rutiere, pietonare, spatii parcare, utiritati

b.2. Uillizdri permise cu condilii

- institutiile vor aveau un program de lucru maxim T_1g

- alimentatie publica cu capacitate de maxim 80 persoane, unitati turistice cumaxim 8 camere

- unitati de prestari servicii ce nu atrag un trafi mai mare de.l0 autovehicole/zi,exclusiv cele ce pot adduce prejudicii vecinatatii [ateliere auto si de tinichigerie, vopsitorii,etc)

- se permite extinderea locuintelor existente cu maxim 50% din suprafataacestora

- se permite construirea de locuinte noi la etajul unei functiuni de serviciiexistente sau propuse sau independente pe lot cu conditia ca ponderea aceesteia sa nudepaseasca soo/o din posibiritatire de ocupare a parcerei.

- orice constructie in zona inundabila, doar dupil realizarea unui studiugeotehnic aprofundat si realizarea masurilor necesare pentru eliminarea riscului deinundabilitate

- Orice functiune de la b1 cu conditia amenajarii accersului conform solutiei decirculatie
- Sunt permise firme luminoase sau neluminoase aferrente unitatii scolare

c()NStr.rt'1. JtrrlETEAil
l'?..lir.ii 1



b.3. Utilizari interzise

- depozite de. produse periculoase, platforme de depozitarea degeurilor, altel6decdt cele aferente functiunii

- orice constructive in zona de protectie a canalului Leaot

C.l.REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

c.1 .1 Orientarea fala de punctele cardinale
- Constructiile vor fi orientate astfel incat durata minima de insorire conformnormelor sanitare si fie de o ord sijumitate la solstitiul de iarna sau de doua ore in perioada21 februarie - 21 octombrie pentru dormitoare
- Pentru a evita amplasarea in zona de umbrd, se va respecta distanta intre clddirimai mare sau cel putin egald cu iniltimea clddirii celei mai inalter sau se va elabora studiude impact asupra sanatatir'' populatiei pentru redicerea distantei

c.1.2.1 Amplasarea fald de drumurile publice

- Aliniamentul va respecta propunerea din Plansa de Reglementari Urbanistice.c.1.2.2 Amplasarea fata de aliniament
- Se va respecta o retragere fata de aliniamentul proput; de minim 5m

c.1 .3. Amplasarea in interiorul parcelei

- Retragererile laterale si posterioare vor respecta minim 3 m fata de laturileparcelei. Se permite cuplarea constructiilor avand aceeasi functiune- Pentru locuinte pe loturi cu latimea intre 1 2-1sm retragerea fata de o limitalaterala va fi de minim 2m iai fata de cealalta latura va respecta prevederile codului civil- Pentru locuinte pe loturile cu latimea mai mare de 'l5m se va respecta o retragerede minim 3m pe o ratura si de minim 2m pe ceararta ratura
- Distanta intre 2 constructii amplasate pe acelasi lot va I'i egala cu Tz dininaltimeacelei mai inalte constructii, dar nu mai putin de 3m

C.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

c.2.1 . Accese carosabile
- Lotul va avea acces carosabil la drum public

c.2.2. Accese pietonale -
- fiecare drum nou creat
latura a acestuia

va fi prevazut cu trotuar de minirn 1m latime, pe minim o

C.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO . EDILITATIA

c.3.1. Racordarea ra relerere pubrice de echipare ed
din R.G.U aprobat cu HGR nr.szshgg6 cu modificarire sr com- Racordurire nou propuse se vor rea|za subteran
cheltuiala beneficiarului.

m HGR:+got2o11,
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c.3.2. Rearizarea de re{ere ediritare - Articorur 2g dirr
nr.52511996 cu modificarire si compretarire urterioare

-Este interzisa autorizarea de noi constructii pana ra rqarizarea echipariiediliatre propuse rvrrs rq

c'3'3' Proprietatea asupra relelelor edilitare - Articolul 29 din R.G.U. aprobat cuHGR nr.52511gg6 cu modificarile si completarile ulterioare- Retelele de alimentare. cu energie electric, canalizare gi apa sunt proprietateapublicd , dacd legea nu dispune altfel.
Lucrdrile enumerate mai sus, indiferent de modulde finanlare, intrd in proprietateapublicd.
- lndiferent de forma de finanlare 9i executare a relelelcrr edilitare, realizarealor seva face cu respectarea prevederilor legii ialitelii in construc[ii, precum 9i a normativelortehnice referitoare ra categoriire de rucrd-ri specifite.

c'4' REGULI cu PRIVIRE LA FORMA $t D|MENS|UNILE: TERENULUT St ALEcoNSTRUCTilLOR

c.4.1. parcelarea
- Se permite alipirea si dezemembrarea loturilor cu conditia ca loturile nou create saaiba minim 12m front la strada sau acces din drum public cu latim,ea de minim 4m, cu maxim50m adancime si lotul construibil cu latimea de minlm 12m doar p,entru locuinte si suprafataminima de 300mp pentru ambele situatii

c'4'2' inal[imea construc[iilor - Articolul 31 din R.G.U aprobat cu HGR nr.52Sl1g96cu modificarile si completarile ulterioare.
- regimul de indltime maxim propus este p+2
- Hmax-coama -12m; Hmax cornisa = gm

c'4'3' Aspectul exterior al construcliilor - Articolul 32 dirn R.G.U. aprobat cu HGRnr.52511996 cu modificarire si compretarire urterioare
Se va avea in vedere armonizarea cu constructiile existente si cu principiilor de esteticd,care au ca obiect

- conformarea constructiilor-volumul, forma acoperisului si pantele acestuia, decrosurile,scdrile exterioare (in vederea evitdrii turnule[elor si'acoperigurilor ilalse);
v^!v,,vq,v \rr vsrrEirEicr trvil.irilr turnureleror sr acoperigurilor ilalse);- materialele de constructie pentru finisaje exteritare - (in vederea folosirii loradecvate si evitdrii exceselor privind varietatea acestora);
- conformarea si amplasarea golurilor (usi, ferestre) pe fatade, raportulgol-plin (pentru

r ealizar ea acord u I u i cu fu nctiu n ea con stru ctie i) ;

culorile ansamblului si ale detaliilor pentru materiale de constructie, ce trebuie sd se
- uururrre ansamolulul sl ale detaliilor pentru materiale de constructie, ce trebuiarmonizez_::i:!_?^.tyl,13nei,,evit6ndu-se deprecierea peisajurui naturar si urban;tamplarie : remn stratificat sau pVC 

-curoare nu
simplu, clar sau fumuriu,

R.G.U, aprobat cu HGR

I4RAHOVA

$r

- paleta cororistica admisa : paster sau arb (fatade),
contrast

c.4.4- lndicatorii urbanistici maximali propusi
lS cx:P.O.T. maxim = SOo/o gi C.U.T.max = 1.50
lS s :P.O.T. maxim =3|o/o 9i C.U.f.max = 1.05

"9_5:I_E99L| 
cU pRtvtRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE,

IMPREJMUIR!

CIINS!Utr!_ JU

zone.SlLtI'luante d
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c'5.1. Parcaje - Articolul 33 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.52511gg6 cu modificarfle
si completarile ulterioare
Pentru sediu primarie vor fi prevdzute:
a) c6te un loc de parcare pentru 10 - 40 salariali;
b) locuri de parcare suplimentare celor rezultatl conform lit. a) dupd cum urme azd: - unspor de 30% pentru primarie; - atunci cdnd construc[iile cuprinO rati O. conferinle gi altespafii destinate reuniunilor se vor prevedea 1 - 2 locuii de parcarre pentru autocare.- Pentru alte constructii administrative vorfi prevdzute cdte un loc de parcare pentru 10 -
30 salaria[i plus un spor de2Oo/o pentru invitali.
Pentru construcliile comerciale vor fi prevdzuie locuri de parcare pentru clienli, dupd cumurmeazd: 'un loc de parcare la200 m2 suprafald desfSguratd a construcliei pentru unitdlide pand la 400 -?_; ' u1 loc de parcare la 100 m2 suprafali desfdguraii a construclieipentru unitati de 400 - 600 tr12 ', ' un loc de parcare la 50 m2 supiafald desfdgurate aconstrucliei pentru complexuri comerciale de 600 - 2.000 m2 ; . un loc de parcare la 40 m2
gupqfa!5 desfdguratd a construcliei pentru complexuri comen:iale de peste 2.000 m2 .5'3'2 - Pentru restaurante va fi prevdzut cdte un loc de parcare la 5 - i0 locuri la masd.5'3'3 - La acestea se vor adduga spaliile de parcare sau garar€r a vehiculelor proprii, carepot fi amplasate independent de parcajele clienlilor.- Pentru constructiile culturale vor fi prevdzuie locuri de parcare pentru vizitatori sauspectatori gi personal, dupd cum urmeazd.. cdte un loc de parc?re 6 so m2 spaliu deexpunere; . cate un loc la 10 - 20 de locuri in sald.
Construclii de invd!5m6nt - Pentru toate categoriile de construc[ii de invilam6nt vor fiprevizute 3 - 4 locuri de parcare la 12 cadre didactice.

' Se vor asigura obligatoriu locuri de parcare in inc;inta atat pentru proprietari
cat si pentru client la constructiile de servicii

c.5.2. spalii verzi gi prantate - Articolul 34 din R.G.u. aprrobat cu HGR
nr.52511996 cu modificarile si completarile ulterioare
Suprafa[a spatiilor verzi gi plantate se calculeazdin majoritatea cazurilor procentualin raport cu suprafala totali a terenului destinat conitrucliei respective, conformprevederilor Anexei nr. 6, dar nu mai putin de 2|o/o.

c.5.3. imprejmuiri - Articolul 35 din R.G.U.
Este permisd autorizarea urmdtoarelor categorii rJe imprejmuiri:

- imprejmuiritransparente cu soclu de mixim 0.6m, outtate eventual degard viu la drumurile publice sau la drum acces cu l-lmax=1,8m;- rmprejmurn opace sau transparente dublate de gard viu, pentru
separarea proprietd[ilor, cu inal{imea de maxim 2,0 m .

a) Generalitdli
a.1. Functiunea dominantd

- constructii rezidentiale cu regim mic, mediu de i

a.2. Func{iunile complementare admise
- amenajarea unor activitati liberale
- Circulalie rutieri, spa[ii parcare
- Spafii verzi amenajate, echipare edilitara

rul zonei
b.1. Utilizari permise

-locuinte colective
constructii aferente echiparii tehnico-edilitare si amenajrlri (cai de acces

carosabile si pietonale, parcaje, garaje, spatii plantate. imoreimuiri etc

chrsir.rtrt JUDETEAN
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b.2. Utrliziui permise cu condilii
-orice constructie de la art.1 pana la obtinerea aubrizd{ieide construire-sedii administrative si spatii pentru activitati liberate; ;r;iliG L pr"gr;*ril a"lucru sa fie limitat pana la orele 21.00

Sunt permise firme luminoase sau neluminoase pe fatada aferrenta parterufui locuintelorpropuse
b.3. Utilizari interzise

- Comert
- unitati poluante

C.1.REGUL! DE AMPLASARE 9I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

c.1.1 Orientarea falii de punctele cardinale
Pentru toate categoriile de construclii administrative se recomanda orientarea,astfel inc6t sa se asigure insorirea spaliilor pentru public Ai a birourilor.-camerere de rocuit vor avea rumina naiurara de minim 1,5 or,e ra sorstitiur de iarna- Pentru a evita amplasarea locuintelor in zona de umbrd, se va respecta distantaintre clddiri mai mare sau cel putin egald cu indltimea clddirii celei mai inalte sau se vaelabora studiu de impact asupra sanatitii populatiei pentru reducerea distantei

c.1.2.1. Amplasarea fald de drumurile publice

Aliniamentul va respecta profilele strazilor conform plansei de ReglementariUrbanistice
c.1.2.2 Amplasarea fata de aliniament

-Retragerea fata de aliniamentul la drumurile existente va fi de minim 1,5m, 3m si 5m conform plansei de Reglementari Urbanistice
c.1.3. Amplasarea in interiorul parcelei

-amplasarea noiilor constructii se va face cu respectarea retrageriilor de minim3m fata de limitele laterale si cea posterioara.
Locuintele individuale se vor retrage minim 2 m fatade o latura, respectiv minim 3mfata de cealalta latura
-clddirile vor respecta intre ele minim inaltimea celei mai inalte sau mai putin numaiin baza unui studiu de insorire, dar nu mai pulin de 3m

C.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OE}LIGATORI!
c.2.1 . Accese carosabile

- Loturire vor avea acces auto de minim 3.5m ratime
c.2.2. Accese pietonale -

- Fiecare lot nou creat va avea acces pietonal din trotuarurl domeniului public

C.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

din R G.u ,pi?p_rl cu HGR nr.s2st1ee6'cu ildifi";;it;; ;;;i#,b ;i";,
c'3' 1" Racordarea la relelele publice de echipare edilitarii existente cf. Articolul 27

- Extinderea retereror pe drumrr nol," Jrifi." J",.,JJffi:lJ,: iH "r?::
realiza subteran conform HGR 490/2011, pe cheriuiara bene

c.3.2- Rearizarea de relere ediritare - Articorur 28
nr.52511996 cu modificarire si compretarire urterioare

f6usrr lr;r- JI'DETEAN
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-Este interzisa autorizarea de noi constructii pana la iealizarea echlpariiediliatre propuse

c.3.3. Proprietatea asupra relerelor edilitare - Articorul 29 din R.G.u. aprobat cuHGR nr.525119gG cu modificarile si completarile ulterioare
- Relelele de alimentare cu energie electric, iluminat purblic, canalizare 9i apa suntproprietatea publlcd , daci legea nu dispune altfel.
Lucrdrile enumerate mai sus cu exceptia bransamentelor, indiferent de modul de

finantare, intrd in proprietatea publici.
- lndiferent de forma de finanlare gi executare a relelelor edilitare, realizarea lor seva face cu respectarea prevederilor legii calitdlii in construclii, precum 9i a normativelor

tehnice referitoare la categoriile de lucriri specifite.

c-4- REGUL! CU PRIVIRE LA FORMA gt DIMENSIUN|LE TERENULUT $t ALEcoNSTRUCTItLOR
c.4.1. Parcelarea

Nu se permit divizari ale loturilor, exceptie facand apartamentarile necesare

c.4.2. inillimea construc[iilor - Articolul 31
cu modificarile si completarile ulterioare.
Rh = P+2 , H cornisd=g m, H coamd= 12 m

din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996

c.4.3. Aspectul exterior al construcliilor - Articolul 32 din R.G.U. aprobat cu HGR
nr.52511996 cu modificarile si completarile ultlrioare

- Prescrip[iile vor urmdri armonizarea constructiiei propuse cu cele existente dinpunct de vedere : ritmari plin-gol, registre, regim de inaltime, O"t.tii de arhitectura, tiput
acoperirii si invelitorii, finisaje, gama coloristica, etc.- Aspectul exterior al construcliiei se definegte prin erxpresivitate arhitecturald
echilibru compozitionar, finisaje, materiale de constiuclie, amr-.najdri; '

- Volumetria trebuie sd fie echilibratd, corelatd cu obier:tivele'vecine, dar nefiindinldturati nici tratarea subliniatd in contrast;
- Nu se vor autoriza construcliile al cdror aspect exbrior depreciazd aspectulgeneral al zonei.
- Fatadele laterale 9i posterioare ale cladirii trebuie tratate la acelagi nivel calitativ

cu cele principale 9i in armonie cu acestea. Culorile folosite pentru acestea vor fi: alb,
crem, culori pastelate. Se permit accente coloristice in proceni de minim 5%- Sunt interzise imitatiile stilistice.

- Materialele pentru finisaj exterior vor fi de bunS calitate, cu rezistentd mare in timpsi specifice cadrului arhitectural de tip urban. Este interzisa utilizarea lor impropie.
Lucrdrile tehnice (re[ele, conducte, cutiide brangament, etc.)trebuie integrate in volumul
constructiiei sau al imprejmuirilor. lnstalaliile de alimentare cu gaze n-turale, energie
electricd, precum 9i punctele de racord vor fi concepute in agitet inc6t sd nu aducdprejudicii aspectului arhitectural al construcliiei sau zonei inconjuratoare.

giva line seama de caracterulgeneral alzoneigide
anterior cu care vor fi in relalie de co-vizibilitate CON$II,II'1,, JI'DETE.'\N

- se va astgura o tratare similard a tuturor faladelor- se va acorda atentie modului de tratare a acoperig
intr-o perspectivd descendentd din clddirile mai inalie- se vor folosi materiale de exterior de bund calitare

erasr cladtn
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- se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea clddirilor, garajelor 9ianexelor.

c.4.4- lndicatorii urbanistici maximali propusi
-- POT = 40 o/o, CUT = 1,2

....IT-E9YI-CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SIPATII
IMPREJMUIRI

VERZT $r

c'5'1' Parcaje-Articolul 33din R.G.U.aprobatcu HGR nr.52511g96cu modificarilesi completarile ulterioare
- parcajele se.vor dimensiona 9i dispune in afara circulaliilor publice conform normelorspecifice gi proiectelor de specialitate legal aprobate.
- numarul minim de locuri de parcare se va stabili in functie de destinatia cladirilor si varespecta prevederile Anexei 5 la RGU.

-se va asigura minim 1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativa plus o rezerva de 20%.Pentru fiecare apartament care va desevi o activitate liberala sau ca sediu administrativ seva amenaja suplimentar un loc de parcare.

c'5'2. Spatii verzi 9i plantate - Articolul 34 din R.G.U. aprrobat cu HGR
nr.52511996 cu modificarile si completarile ulterioare

-se va asigura minim 20% spatii verzi
-spatiile neconstruite vor fi inierbate gi plantate cu 1 arbore la fiecare 50m-parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare

c.5.3. imprejmuiri - Articolul 35 din R.G.U.
-ln cazul in care se vor amenaja lmprejmuirile la aliniamerrt vor fi tratate in modunitar in ?ntreaga zond, vor avea maxim 1,6 m, transparente cu maxim 0,6m soclu ,eventual dublate de gard viu. Se accepta si delimitarea parcelei cu gard viu

4,4, -Pag-zona parcuri, sport, perdele de protectie-subzona parc agrement

a) Generalitdti
a.1. Functiunea dominantd

- spatii verzi amenajate
a.2. Functiunile complementare admise

- spatii de joaca si agrement
-dotari sportive
- Circulatie rutieri, spalii parcare
- echipare edilitara

b.1. Utilizdri permise
- spatii verzi amenajate
-dotari de agrement si sport

- dupd executia construc{iilor se admit lucriri de reparalii, renovdri,
modernizdri, extinderi necesare pe parcursur exproatiirii;
- spatii plantate cu rol decorativ
-cai de comunicatii rutiere, pietonale, spatii parcare, utilitati

b.2. Utilizdri permise cu condilii

- orice functiune de la b1 cu conditia amenajarii accelsului conform solutiei denirar rlaf i^

c'r'-ru.;il rrr Jt'nETEAN
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- orice constructie in zona inundabila doar dupa realizarea unui studiu geotehnicaprofundat si realizarea masurilor necesare pentru eliminarea riscului de inundabilitate

b,3. Utilizari interzise

de depozitarea o.u.,",,illl:1[i"1yJ;i:5i:,:["f;:.J:",,.?;,.3,[,iiffffiir** pratforme

C.l.REGULI DE AMPLASARE 9I RETRAGERI MINIME OBLIG,ATORII

c.1.1 Orientarea fald de punctele cardinale
-Se va evita insorirea excesiva a dotariror de agreement
-dotarile sportive se vor amplasa cu respectarea HGR 525/1996, cu modificarile sicompletarile ulterioare

c.1 .2. Amplasarea fald de drumurile publice
- Aliniamentul va respecta propunerea din Plansa de Reglementari Urbanisticec.1.2.'1 Amplasarea fata de aliniament
Retragerea de la aliniament va fi de minim 3m pentru constructii noi,c.1.3. Amplasarea in interiorul parcelei

- Retragererile laterale si posterioare vor respecta minim 3 m fata de laturileparcelei
-Distanta intre 2 constructii amplasate pe acelasi lot va fi de minim 3m

C.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OI]LIGATORII

c.2.1 . Accese carosabile
- Fiecare lot nou creat va avea acces carosabil la drurn public

c.2.2. Accese pietonale -
- fiecare drum nou creat va fi prevazut cu trotuar de mininn 1m latime , pe minim olatura a acestuia

C.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO . EDILITARA

c'3' 1 " Raco.rdarea la refelele publice de echipare edilitari existente cf. Articolul 2Tdin R'G'U aprobat cu HGR nr.szstlgg6 cu modificarile si completurrile ulterioare.- Racordurile nou propuse se vor realiza subteran conrform HGR 4gol2o11, pecheltuiala beneficiarului.

c'3'2' Realizarea de refele edilitare - Articolul 28 din R.G.U. aprobat cu HGRnr.52511996 cu modificarire si compretarire urterioare

-Este interzisa autorizarea de noi constructii pana la realizarea echipariiediliatre propuse

c.3.3. proprietatea asupra relereror ediritare - Articorur 2r9HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare- Relerere de arimentare cu energie erectric, canarizare 9ipublica , dacd legea nu dispune altfel.
Lucrdrire enumerate mai sus, indiferent de modur depublicd.
- lndiferent de forma de finanlare 9i executare a re.v1 fgce cu respectarea prevederiror regii iaritalii i; ;sii

tehniCe fefefitOare la cateonriila da trrnriri cnaairi^^

din R.G.U. aprobat cu

apa sunt proprietatea

amplasare Si con
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c.4. REGULI cu pRtvrRE LA FORMA gt D|MENStuNtLE TERE:NULL| gtcoNSTRUCTilLOR ALE

c.4.1. parcelarea
- Nu se permlte dezlipirea lotului aferent zonei functionale. Se permit cqmasari deloturi pentru obtinerea unui loi propice acestorfunctiuni , ,---.' l

c'4'2' indl[imea construcliilor - Articolul 31 din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996cu modificarile si completarile ulterioare.
-regimul de indltime maxim propus este p
- Hmax-coama -6m; Hmax cornisa=3.5m

c'4'3' Aspectul exterior al construcliilor - Articolul 32 din R.G.u. aprobat cu HGRnr.5251199G cu modificarire si compretarire urtlrioare
se va avea in vedere armonizarea cu constructiile existente si cu principiilor de estetici,care au ca obiect

- conformarea constructiilor-volumul, forma acoperisului si parrtele acestuia, decrosurile,scdrile exterioare (in vederea evitdrii turnulelelor si'acoperigurilor false);- materialele de constructie pentru finisaje exterioare - (in vederea folosirii loradecvate si evitdrii exceseror privind varietatea acestora);
- conformarea si amplasarea golurilor (usi, ferestre) pe fatacle, raportul gol-plin (pentru

r ealizar ea aco rd u I u i cu fu n cti u nea con stru ctiei ) ;- culorile ansamblului si ale detaliilor p"ntru materiale de constructie, ce trebuie si searmonizeze cu aspectul zonei, evit6ndu-se deprecierea peisajului natural si urban;- tamplarie : lemn stratificat sau PVC 
-culoare nuante lemn sau alb cu geamsimplu, clar sau fumuriu,

- paleta coloristica admisa : pastel sau alb (fatade), cu mici zone cu nuante decontrast

c.4.4- Indicatorii urbanistici maximali propusi
P'o'T' maxim =10o/o (cu suprafetere de agregare) 9i c.U.T.nrax = 0,1.

C.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI $IIMPREJMUIRI

c'5'1' Parcaje - Articolul 33 din R.G.u. aprobat cu HGR nr.52511gg6 cu modificarilesi completarile ulterioare
Se vor asigura obligatoriu locuri de parcare in incinta pentru vizitatorii

_9.5.2.spa[ii verzi gi plantate - Articolul 34 din R.G.u. aprobat cu HGRnr.52511996 cu modificarire si compretarire urterioare
Suprafata spaliilor verzi gi plantate se calcule azd in majoritate a cazurilor procentualin raport cu suprafala totata a terenului destinat construcliei respective, conformprevederilor Anexei nr. 6, dar nu mai putin de gOyo.

c.5.3. imprejmuiri - Articolul 35 din R.G.U.
Este permisd autorizarea urmdtoarelor categorii dre imprejmuiri:- imprejmuiri transparente dublate eve

publice sau la drum acces cu Hmax=1,6m;
- imprejmuiri opace sau transparente d

separarea proprietdtilor , cu inallimea de maxim

T]I., JT'DETEAN
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4'5' -Ppr-zona parcuri, sport, perdele de protectie-subz,o114i'pefdele de pqotqctie

a) Generalitdli
a.1. Funcliunea dominantd

- spatii verzi amenajate cu rol de protectie
a.2. Functiunile complementare admise

- Circulatie pietonale
- echipare edilitara

b.1. Utilizdri permise
- spatii plantate cu rol de protectie
-cai de comunicatii pietonale, utilitati, imprejmuiri
-lucrari de amenajare a terenului (ziduri de sprijin , aparari de mal, indiguiri, etc)

b.2. Utiliziri permise cu condilii

- orice functiune de la b1 cu conditia amenajarii accesului conform solutiei decirculatie

- orice constructie in zona inundabila doar dupa realiziarea unui studiu geotehnic
aprofundat si realizarea masurilor necesare pentru eliminarea rir;cului de inundabilitate

b.3. Utilizari interzise

de depozitarea 0"u",",,13115ff"1yJ;i::iiffi[T:1"**lt"$ffpericuroase, pratforme

C.l.REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGI\TORII

c.1 .1 Orientarea fali de punctele cardinale
-nu e cazul

c.1 .2. Amplasarea fali de drumurile publice
- Vegetatia inalta se va amplasa la minim 3m fata de aleile si drumurile publice
c.1.3. Amplasarea in interiorul parcelei

- Amplasarea arborilor se va face cu respectarea Codului Civil

C.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

c.2.1 . Accese carosabile
- Fiecare lot nou creat va avea acces pentru intretinerr>

c.2.2. Accese pietonale -
- Fiecare rot nou creat va avea acces pentru intretinere

C.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITAITA

c.3.1 .. Racordarea la relelele publice de echipare t
din R.G.U aprobat cu HGR nr.szsllgg6 cu modificarile si co

Racordurile nou propuse se vor reali form HGfit-r49012011,
[-.{
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c'3'2' Realizarea de relele edilitare - Articolul 2g din R.G.u. aprobat cu HGRnr'52511996 cu modificarire si compretarire urterioare

ediliatre oroor=rl*" 
interzisa autorizarea de noi constructii pana la realizarea echiparii

c'3'3' Proprietatea asupra relelelor edilitare - Articolul 2g din R.G.u. aprobat cuHGR nr.525/1996 cu modificarire si compretarire urterioare

pubricd ,;.Xij!'::"j1ilffi:t:i,?"i'enersie "l".iii., canarizar,e ei apa sunt proprietatea

Lucrdrile enumerate maisus, indiferent de modulde finanlare, intri in proprietateapublicd.
- lndiferent de forma de finanlare 9i executare a re[elelor edilitare, realizarealor seva face cu respectarea prevederilor le-gii daritaliiln'construc!ii, ;precum gi a normativelortehnice referitoare ra categoriire de lucrdri specifice.

S&S-r1r'Ji131 
PRlvlRE LA FoRMA $t DIMENSIuNTLE: TERENULUT gr ALE

c.4.1. parcelarea
- Nu se permite dezripirea roturui aferent zonei functionare

c'4'2' indllimea construc[iilor - Articolul 31 din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996cu modificarile si completarile ultertare.
-nu e cazul

c.4.3. Aspectur exterior ar construcliiror - Articorurnr.52511996 cu modificarile si completarile ulterioare
Vegetatia aleasa va fi una ,eriri"nta la umigeotehnice

c.4.4- lndicatorii urbanistici maximali propusi
P.O.T. maxim =-% gi C.U.T.max = _

i"_;?_?:frtilcu 
pRrvrRE LA AMeLASAREA DE nanca.re!fiffi VERzI $r

si co.pr5i3;,1"3i1"ffi- 
Articolul 33 din R.G.u. aprobat cu HGR nr.525t1ee6 cu modificarite

Nu se vor amenaja locuri de parcare

c.5.2. spatii verzi 9i prantate - Articorur 34 din R.G.u. aprobat cu HGRnr'52511996 cu modificarire si compretarire utteiioare
suprafata spaliilor verzi gi plantate se calcule,r)i in majoritate a cazurilorprocentualin raport cu suprafala totaia a terenului aferent zonei functionale, conform prevederilorAnexei nr. 6, dar nu mai putin de gOo/o.

c.5.3. imprejmuiri - Articolut 35 din R.G.U.
Este permisd autorizarea urmdtoarelor categorii de imprejmuiri:- imprejmuiri transparente dublate eventual del gard viu la drumurilepublice sau la drum acces cu Hmax=t,Om; 

-
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a) Generalitdti
a.1. Functiunea dominantd

- Cai de comunicatii rutiere
a.2. Func[iunile complementare admise

_ spatii verzi
- echipare tehnico_edilitari
_ indicatoare rutiere

b.1 .Utilizari permise
- caide comunicatiirutiere, echipamente sidoterritehnico_ediritare, spatiiverzi aferente drumului

b.2._Utiliziui permise cu condilii
- orice constructive permisa cu conditia obtinerii avizului administratoruluicanalului

b.3. _Utilizdri interzise
- orice alt tip de activitali cu exceplia celor der la pct. b1, b2

C.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
c.2.1 . Accese carosabile

se vor respecta prospectele si razele de racord propuse in studiul de fundamentare acirculatiei
Pentru toate drumurile se vor respecta prospectele prezentate in plansa de ReglementariUrbanistice

conform profilului transversal tip 1-1 , drumul de acces catrre centrul social va aveaurmatoarele elemente :

Parte carosabira cu ratimea de minim 6,00 m incadrata
2 x 1,50 m pista biciclete
2 x 1,50 m spatiu verde
2xl,S0mtrotuar
Ampriza va fi de minim 15,00 m

S:itSlE 
rJ:rjTyjtJil:H:?:iJ,? o_o (simirar cu cer din puZ _ur centrurui Sociar ) ,

. 8,00 m parte carosabila

. 2x 0,50 m acostamente

. Sant-2 x 1,50 m

. Stanga : 3,00 m spatiu verde , 3,00 m trotuar

' Dreapta:2,00 m spatiu verde,2,00 m p, biciclisti,2,00 m trotuar
Avand o ampriza totala de 24,

transversal tip B-B , DJ 1 40 va a
CONS'L.Itlt,, JUDETEAN

l'{
.\\'izt L t Nlc (".T.A.'I'.1(

JR.{ 1l(}\'Al5)1, /Q t\ r nil

Conform profilului

' 7,00 m parte carosabila



. 2x 1,50 m trotuare
spatiu verde pana in limitele cadastrale

Avand o ampriza totala totala

.t r'

m
Avand o ampriza totara totara cuprinsa int{B 14,50 m 9i 13;70

conform profilurui transversar tip c-c , DJ 1 40 vaavea urmatoarere :

. 7,00 m parte carosabila

. 2X 1,50 m piste biciclete

. 2x 1,50 m trotuare

. dreapta 5,00 m parcare

spatiu verde pana in limitele cadastrale

cuprinsa intre 20,10 m si 19,g0 m
Conform profilului transversal tip D_D DJ 140 VA

7,00 m parte carosabila

2 x 1,50 m piste biciclete

Dreapta 1,50 m trotuar

Stanga var 1,00 m- 1,50 m tro
spatiu verde pana in limitele cadastriale

lr"Ti:,:T:r.liiFl*l:tqta cuprinsa intre 1 4,20 msi 20,00 m

intersectii tip giratie.i:, f :"":1":X 
d i n tre Dj 1 0 1 C . ioj ; ;d ruilH=, ffi 

,j 
;"ff ;,r":, :X J

' Se va amenaja o intersectie tip giratie cu calea inelarii alcdtuitd dintr-o partecarosabild propriu zisd de 5,50 m ra1im6, in.rJrrG o" borduri deniverate .' calea inelara va fi prevazuta cu imbracaminte asfaltica , incadrata de un inelde siguranta (cu latimea Oe Z,OO m; .' Partea carosabila a caii inelare va avea panta unica de 2,5o/o<dinspre inelul

3:;fJji"ta 
spre exteriorul girati;i, respectiv catre gurite de scurgere existente si

"rt"" ,l:i#:d" 
siguranta va avea panta unica de 60/o, dinspre spatiur verde catre

. raza insulei centrale este de 8,00m .' cdile de intrare in giratie vor avea lilimea de minim 4,00 m gi vor fi racordatecu calea_inelard prin raze de minim 12,00m.' cdile de iegire vor avea ld[imea de minim 4,00m 9i vor fi racordate cu caleainelard prin raze de minim 1S,00 m.' Pe toate << ramurile > noii interseclii tip sens giratoriu se vor executa insuleseparatoare rearizate cu borduri, nu se.va p]anta veletafie inartd 9i nu se vorpozi[iona panouri inarte care sd impiedice vizibiritaie"a in trafic,. Ere vor fi executatecu material- pietrig ornamental.
' Aceste insule vor fi montate denivelat , prevazute cu indicatoare de circulatiesi butoni reflectorizanti tip cascada, marcari solari unidirectionali .lnsulele denivelatese prevad cu cate 10 buc de parapet lestabil p"ntrr rt"nrrr"u oosihitrtrri irnna^+

t

I

I

I

F=qrvrv ,:TE.-1N

!'.t\.L

.\'t7-t l,' i i"la t l'\'1'(''
PR \ll(l\.\

,,. ?.T).r. ,,,^ (2(? !/?



' rn zona intersectiei sunt starpi de iruminat stradar, se propune amdasareaunui starp care se va poza in insura centrara ., + trrt" .. pe trei ramuri ale intersectiei se vor p.p*" iieceri de pie(oni , pentrucontinuitatea circulatiei pietonale. 
I rv 'vvsr I Lrn Pretu

Trecerile de pietoni se vor monta la nivel , astfel incat sa poata ili aqcesibile pent.-rpersoanele cu dizabilitati locomotorii.

' Se uo"T:11, trotuare pietonale , conform planului de situatie anexat,montate denivelat (+0.15m) , fata de carosabiluiintersectiei.
conform profilului transversal tip E-E , strala Fagutui via avea urmatoarele :. 6,00 m parte carosabila

. 2X 1,50 m piste biciclete

. 2x 1,50 m trotuare

' variabir spatii verzi pana in rimitere de proprietati

co nro rm p rori r u r u i tra n sv 
jl: ifJr: f 

, 
:,tJ::Xih#,il,,, ;u,o J", u rm atoa re r e :. 6,00 m parte carosabila

. 2X 1,50 m piste biciclete

. 2x1,00mtrotuare

. Variabil spatii verzi pana in limitele,Ce proprietati
Avand o ampriza totala de minim 11,70 m

conform profilului transversal tip F1-Fl , strada salcamului va avea urmatoarele:

. 3,50 m parte carosabila

. 1,50 m trotuar stanga
confrom profilului transversa I tip F2-F2 , strada salcamului va avea urmatoarele:. 3,50 m parte carosabila

. 1,50 m trotuar dreapta

conrorm profitu.ui t,.,nrrjl3iffi":'ifj3f ff il?. 6,00 m parte carosabila
. 2x 1,00 m trotuare
. 2x 1,00m spatii verzi

Edrsii lrr- TITDETEAN
oo m, J:l:gl'::
avea urgilatsarele :

l-{
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Avand o ampriza totala de minim 10,00 , L : :..:::- ':_q
conform profireror transversate tip ir-ur ,i Hz-iiz , De 3gr3/2 se propune cuurmatorul profil

6,00 m parte carosabila
. Dreapta 1,00 m trotuar si 0,50 m spatiu verde
. Stanga minim 2,50 m spatii verzi

C.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO . EDILITAR/I

c'3' 1 " Extinderea retelelor publice de eehinaro ortitirari a-i^r^^r^

60a,,



- Extinderile de retele si bransamentele pe drumur nrcu propus .se vor rearizasubteran conform. HGR 4g0/2011, pe chertuiara beneficiarurui.
c'3'3' Proprietatea asupra refelelor edilitare - Articolul 2g din R.G.u. aprobat cuHGR nr'525/1996 cu modificarire si compretarire urterioare- Re[elele de alimentare.cu energie electricd 9i apa sunt proprietatea publicd astatului, dacd legea nu dispune altfel.
Lucrdrile enumerate mai sus, indiferent de modurde finanlare, intlE in propnetateapublic cu exceptia bransamentelor. 

vv rrrvvur us rrrrdrrldre'
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35 din R'G'u aprobat cu HGR nr.s',zst1ee6 cu modificarite si

- imprejmuiri transparente dublate eventual de gard viu la drumurile publice sidrumul nou propus cu Hmax=1,6m

(,n,r"r,,"n @
- a) Generalitdti

a.1. Functiunea dominantd
- Canale de irigatii

a.2. Functiunile complementare admise
- spatii verzi
- echipare tehnico_edilitari

b.1 . Utilizdri permise
- Canale de irigatii

- lucrdri de prevenire gi combatere a acliunii distructive a apelor, consolidare giamenajare maluri, regularizari
-podet traversare auto si pietonal
indiguiri gi taluzdri

- spalii verzi de proteclie perimetrale

b.2.-Utilizdui permise cu condilii
- orice constructie permisa in vecinatate cuRA pentru constructiile propuse in zona de

b.3. -Utilizdri interzise
- orice art tip de activitdli cu excepfia ceror de rra pct. b1, b2

conditia obtinerii avizului ANIF
protectie de 2m, 2.Sm

a) Generatitili

a.1. Functiunea dominantd
- Culturi agricole

CO^{EI!,I{IL JI.!DE'TEAN
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a.2. Funcliunile complementare admise
- Circulatie carosabila si pietonala
- echipare tehnico_edilitard

- culturi agricole , circulatie carosabila si pietonala, echipare tehnico-edilitard,
imprejmu iri

b.2.-Utilizdui permise cu condilii
- lmprejmuiri cu conditia respectarii zonei de protectie rde 2.5m a paraului Leaotu

b.3. -Utilizdri interzise
- orice art tip de activitdli cu excep[ia ceror de ra pct b1, b2

Proiectat,

arh.

CONSTI-ItIL JUDETEAN

b.l.Utilizdri permise
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