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HOTARARE
privind insusirea raportului de evaluare si aprobarea Stucliului de oportunitate

pentru concesionarea terenului in suprafuta de 12.310 mp, avancl numar caclastrul 24349,
inscris in carteafunciara a localitatii Brazi sub numarut 24349, Tarla 9 purcelo NpI65,

proprietate publica a comunei Brazi, judetul prohova

Avand in vedere expunerea de motive a domnului primar al comunei Brazi, judetul
Prahova si raportul de specialitate compartimentelor de specialitate prin care se propune
insusirea raportului de evaluare si aprobarea Studiului de oportunitate intocmit in vederea
concesionarii terenului in supraflata de 12.310 mp, avand numar cadastral 24349. inscris in
cartea funciara a localitatii Brazi sub numarul 24349.Tarla9 Parcela Np 165, proprietate publica
a comunei Brazi, in vederea amenajarii unei parcari;

In conformitate cu prevederile art. trO si art. 12 alin.(l) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr.5412006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate p-ublicA.
cu modificarile si completarile ulterioare;

ln baza prevederilor art.6 alin.(1) si alin.(2) din Normele metodologice cle aplicare a
Ordonanlei de urgenld a Guvernului nr.5412006 privind regimul contracteloid..on..riune de
bunuri proprietate publicd aprobate prin Hotararea Guvernului nr.l6g12007:

Yazand Raportul de evaluare a terenului in suprafata de 12.310 mp avand numar
cadastral 24349. inscris in cartea funciara a localitatii Brazi sub numarul 24349, Tarla 9 parcela
Np 165, proprietate publica a comunei Brazi, intocmit de expert evaluator ing. Ciocoiu petre:

Avand in vedere rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Locat
Brazi si avizul secretarului unitatii administrativ-teritoriare:

in temeiul art"36 alin.l, alin"2lit. c) gi alin. 5 lit. a). art"45 alin.(3), si ar-t.l l5 alin.(l)
lit.b) si art. 123 din Legea nr. 215l20}l privind administra{ia publicd locall, republicata. cu
modificarile si completarile ulterioare.

Consiliul local al comunei Brazi, jucletul Prahova adoptd prezento hotdrdre:

Art. I Se insuseste Roportul de evaluore a terenului in suprafata de I 2.310 mp. avand
nurnarul cadastral 24349, inscris in cafiea funciara a localitatii Brazi sub numarul 2434g. situar
in Tarla 9 Parcela Np 165. proprietate publica a comunei Brazi.judetul prahova. intocmit de
expertul evaluator ing. Ciocoiu Petre, prevazut in Anexa nr.l care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art. 2 Se aproba Studiul de oportunitate in vederea concesionarii prin licitatie publica a
terenului in suprafata de 12.310 mp, avand numarul cadastral 24349, inscris in caftea funciara a
localitatii Brazi sub numarul 24349, proprietate publica a comunei Brazi, judetul prahova, in
vederea amenajarii unei parcari" prevazut inAnexa nr. 2 care face parte integranta din prezenta
hotarare.



ArL 4 Se desemneaza domnul Dafinescu Gheorghe, inspector in cadrul compartimentutui
achizitii publice, ca responsabil cu elaborarea caietului de sarcini si intocmirea documentatiei de
atribuire, documente care vor fi supuse. ulterior. aprobarii consiliului local.

Art. 5 Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de Primarul comunei
Brazi,judetul Prahova si de compartimentele cu atributii in domeniu din cadrul aparatului de
specialitate al primarului, iar hotararea va fi comunicata persoanelor si autoritatilor interesate de
secretaru I un itati i adm ini strativ-teritoriale"

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Octavian Pdun

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR,

Georgeta Enescu
r1

--,:t
Brazin 29 mai
Nr.24.
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la H.C.L. BRAZI nr. 24/A0tB

RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilun Turlauu 9, purceta Np 165

Comuno Brazi, judetul prahova

Expert evaluator ing. Ciocoiu Petre
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Expert tehnic ing Ciocoiu petre
Cod Fiscal 26637 81 Atz}l}

l\4 E\4BRU TITULT\R ANE\zr\R Legiriniatia rrr I i2169
- I)xp e rt cvu I u rilo r i n I repr in rler i

- Expcrt evfiluotor imobilior

;\r ES.r;\r.Dr r\4rNjsrd-frf;ij#'iii:;'iL:';:;:,::^:::,::":: rcoL)t2ljst2ooo

coN,- ,r.\N ,,\NC pos; 3i:ri;:r',{;';''.#":uBpos 3000 264s 331 RoL 01l-t. 0722 -23 { 124 : 024 4-51 S4g7 ; e_ nr a i I : petre. ciocoirpyu troo..on

}EA$}GE*T ffiE EVAtd]AR.tr
fererr intravilan T'arlaua 9, parcela Np 165

com Rr:rzi, .irrcl prahova

ilrneliciu r" ;

I)l-iirr:rr.iir corrr rurci Brazi, .iud prahova

l)ltLa evlrluarii

20-09-201;

Expert evaluator

ing Ciocoiu Petr.e

p@ I ctocoru
S. PETHI:



Catrc

[)rirnar.ia ]]razi
Itr ttlrlra soljcitarii clum:reavoastra si a intocmirii contractului de prestarise'vicij ,r'57'i20-09-201J s-aintocmit,aportul de evaluare cu scopul determinar.iir,;iio.ii dc piara pc.t*r re rc'ul intrarzilan st: 1 23tli,p .1.9_p 

NIp 165
r\r'atlcl in Vedcrc scopr-rl si utilizarea errahrarii, aceasta a fost facuta inco.cor"darlta cLl Sta,cra'creie de Evaluare a Br.rnur.iro r 20fl.

l}'lllr'tatot'Ltl tlu isj asula nicio responsabilitate, in nicio cir.curnstanta,
lleutt'Lt et'eulttale [c iulbnttatii elonate, false sau incomplete puse la dispozitie deelt rc l)r'o])r.i ct;r r-

it.l iit"nla.lliicaL'ii l,crodologiei cle evahrare p'ezentate i, cadrul raportului s-aurbti,Lrr L,rriito,r'ea r,:l[oe,c cre]iata a terenuhri

V'al. terc.n-'['9 P Nyr l65:] 2 310 "lqI 1,72 euro lmp=21173 euro x 4,5775 lei
= 969I9 lei

In r.apor.tul carc
cvalrratorulrri

Lrr'rreaza se prezintabazape eare s_a stabilit opinia

I{apo't,i s-a cl'ectLrat in co,cor.danta cu iegislatia in,igoare"Cor-rsiclcrc,te pr.i'i,cl'alorile csti,tate sunt:- llcca|e i'altlat"e a l'ost cxprimata confolm nretodologiei prezentate in raport- in c'srir,rir"e-a 
'aro.ii s-a rinut co,t de pr"i,crpiul prro.r-,t.r- r;aloal'ea rllr litlc cic rcsponsabilitatile de nl.di, si de costurile de confo,rarela ccljntclc legale

- elaluarelr cstc o oltinie asupra unei valor.i- crLrsrrl cl. sshinrb r,'alrrtar este: i euro :4,5775 iei/5_ IO_20r7

i)r,]r& c\,,i1 luar.i i:5 _ I 0_20 I 7

Expelt
Ing

evaluator
Ciocoi



Sinteza ev:rlrrar.ii

['stallili.ea ter,rcniror" crc refer"inta ai evaruarii

t- 1" lclentiticur.ca si cornpetenta evaluatorului
I) r'ezcn t:t r.c,it cva Itr a Io l.rr ltr i:

p!U. J;_t= _l! ir \ll I l_ql\_R! j
Expert tehnic ing Ciocoiir Petre MEMBRU TTTULAR ANEVARl-egitirnatia nr 11469
Cocl F iscal 2(r63 7g 1412010
- lixpert et'ttl urtlr,tr irtlreprirtrler
- llxTtert evtrl urtl(.tt. i mobil i rr r
- li.rltert ct,ulrtrtlor btrrtttt.i rnobile
'\'f lr.s'fAl Dr:. \4rNIS'r r.:riur. .rusrITIEI-r_egitinratia nr.. i 0ogr2r7s/2ooo- E.upct.t teltrtit, nu/u
coNl' IIIAi\ I],\NC I'os't pLoIESl.r Ro 26 Bl,os 3000 2645 331 RoL 01i !' : 0i 22 -23 

_: : "a,: 
: 0244 -5754S2; ._l*, : petre.ciocoiu@y,ahoo.co rnLCt.tlltcilt.c

Lit clata cicbol'arii acestui l'apon evaluatorur care semneaza,rai jos ester.cttlb.ut ANI:v''\R, a i,dcplinit cerinter. a. fr.guii.. pror.sionala conrinua ale'\NLr.\/z\R si .i'c col,]lcrcrta ,ecesara i.toc,ririi;..r;,-,i;;;;:;""'" ".
I)ritr prcz-etlta in limita cunostiintelol si informatiilor.detinute. certificamctr afirtrtatiije pl'cze,tate si sustinute in acest ,..p"; r;rt adevarate si corecte"I)e asetlrcnea ccrtjficam ca analizele, opiniile si concluziile preze,tatesttrlt Ii,litat. tlt'tttiai dc i;totezele considerate si .onJiiiir. rimitative specifice si sunt

Jili,:Jl,i.Tli:l]:,:, 
co,cl,ziite mele perso,ate, fil;; ,,.pu.,trtio. ail prnr, a.

ce.tilicanl ca ],Ll a\/enlnici r-rn interes prezent sar-r in viitor in proprietateaiirobiliara carc face obicctr-rl prez.'t,t.,i rapor.t de evaruare

: :ii : :: ;:l:l::,* :fl t Sla 
p entru,r e aTizar e ar'=,."*rui raport nu

;; 1,.;l;::1 : : i::l :ii:: l'i l :l i': ; ;n,i unu,, it. ;;ff ; :"ffi #';i."::iJ 
are ni c i

I a' o t iz-e a z: 
:',i:lli, ji,i11,,,.' lJ 

*1r;;;;#;;, uil ffi#ffiilXl'#T 
".

r n e to cl o 1 o g 
::, I I I .r.,\ 

tt s i ..rp.. tu . "il H;;;;;,;'J? Jrll#Pr:oprietatea a lost inspectata per.so,ar de Jvaluator irlpreuna

Lttct'at'ca a lbst elabolata personal de catr.e erraluatorul car.e o sisctltlleitza 
"

Ing Ciocoiu pctre
Ilvaluator. I,:pI; E I ; EI3M

cL]

--r'-.' . .1;.1.r ;..:r-d'1,]1'' 
a.

i':ly'' . L'r\'l:.!r ';itrgr; ri2,i
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scopnl

rezultate in

ilsqq,,.ul ,.

i,::::il,;;], il1il,.| : : il,i,:l: ::re 
inrocmit Ia cererea benefrciarulr.ii

il Tl[: J; ; l [ : i i,' :: 
j ] i y j!;+ ili fi iffi,:,'Jffi 

j ]'ffHi:.''
l[Hfr tx]', 

j,':Jils.;l:r:; j*::T#1J11,t.,:.:T:ilir;i*,
U,_lygrl, qet_t!_,:f , et.lo 1d . ., ul *.

.rsa unllzarea valorii de piata
tlu alte scopuri(imp zih;e erc

ObLcctrrl er alrnfr
.o lr,.ier a tii inr obilihrel u evaltpc':.::l d eter-,rina,..i *r offi tu

I

:,Y::fr.i.rar domenitrl,publi c riclrrr
este un teren intravilanarabii 't'9 pNp I65.

Pat'ccla cle [cr.en se
clcschide re.
\/^v cclltt :

N- propr.ietari
Ii- .proprietirr.i
S- Dalkja prahova
\i- Dailtia ])r.ahover

^ J:I - r _lvrtv ql 9u1ll.trra rn zotta utdlrstriala, are o founa
Blazi
neregulatasi nu are

Llb.nr.rii ,r'i,ritc cre la pri,raria Br.azi-terertttl este ca{.eqor.ia cic Ibl";il; ,,neprodnctiv,, 
esre traversat de linii deiil,lillli,-iifiiiL:'#i;;"'. o. p.o,..ii.^u.,o].u.,ti.a si in zonade prorecrie

i t,i:lilli"::':|:t' "'iubun 
de diverse conducte teruricoedlitare are rafinariei

5 .llaza cle o,aluar.e _"tipul valorii estinratcl.laza cie crraluai:e este r,:tloarca de hi;rri ^^,-
w f c'|rL'|'rr u esre \':r roilrca d" 

rilti:ro,fbnn stander.de ror 2017Sranciarcrere^cre E'air.r= iitvAR zirl-'iu""ure se adaugu ct iou.ile del;ijt "t 
(clr) si GhiclL,'ile M.,#rogice o. ir""#. ANEVAR (GME),, Glosarul-"'j

Stanci;r.clelc aplicate in pr.ezentulr.apor.t sunt: SEVI01 _ Sfera nrisiunii cie /g]lt[:;i iiLiffi,;r'"r'1';;";,;.; sr.vioj n,o,,,rea evarua,ii; precu* si 
I

l

i,li:i:iff,ii:J;,ii;l';,,'r:.,.J:,::J.:fiazarerodere arese in urma unuri,.if
n r1'.;,-..:.-: r ..--l'-]]!n!]i.l]-1!199.o.u.,o*,dd&tr-]-zu!ir.lelil:u,iu,aoi..,t.l

__rl
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dar nu neaparat O.o,r principir"rl sr-rbstituliei care, apricat metodei cornparaliilor directe,,aloarea u,ei p,oprierdfi tind; sa fie orta o. pr.tur ce ar fi pratitachiziliona o prop.i.tut. .., utilitate gi atractivitate si*,ilare, intr_unclc tinrlt r.ezonabii;
. pr.incjpitrl ar-rticipalici care incr_rbd

lrelspectir/a Lrnor beneficii rriitoare
Confor.nr Stanclar"clulr-ri de Evaluare

de piatar cstc Lu.llatoafe a:
i"' voloilr"eu rle piolrt esle srtmct estirttcttcr perttrtt core o proprietate or puteu.fii scltitttbtr/u lu tloltr et'rtlrrrt,ii, irttre urr v,rtzrtro, rtotarctt si utt ct,,porotor rtotarurn', ittlt'-tt lt'(ttti(tL'lie ec.ltilib,rtri, ,lrrp, urt tttorlreti,g uclecvctt, itt corefiecctre porte ,), trc'tiorrut itr c'ttttr.srii,rcr rre 

"nrrr,, 
pr.ucrent si.fai cortstrungeri,,

i-___ ___

perceperea valor.ii ca fiind creatd de

SEV i O0-Cadru general definitia valorii

i-- ----------
, 6_ Dala cvalrraiii
i o.." ,-'-r.,r*ffi r 0-10 i 7 . cur.s vahrtar 1 erro = 4,57751ei

i

i l^:]: 
tr1.,.z i, n d j rti.,GlffiHce1.ea raportului de

1 r alro.LLrlri este rcst..ictior-rata 1a partire ,or. o.tin ain
, ..1r_all_t v\rrw vurrr't ull

evaluare
punct de

, iar utilizarea
vedere legal acest

tl llcctr,,.,r,'",, co, tIi.,r,ii.rrI crr SEV. ________-_: ::-.-\rrol'dal.ca cvalLrarii proprietatii
llr,alr.rare a ]lunurilorl 20'n

este conform prevederilor Standardelor de

9. Ilczrrltatclc evalrra r.ii

I)enunt

'l-elcn 
S

i{:l-
i .,', iiii---f
t1i1rl
L_, _t

u'c lLocalitate

t: 123 J Omp lBrazj

Adresa Valoar.e
de piata
euro

Valoarea
de piata
lei

96919com Brazi 2L 173



Il.Date gener.ale 'r

2. l. I)ocrrrnenta r.ca nccesara

-i ntomirea contractului- i I :ii] lll:' ::,:j, :::,ycc 
tarea,...nu,r io; ffi #;T :ffi ,.,,un,,r pt'oprietarului

-stucrierca docuurentatiei tchnice - titlul asupra ter.enului-incac[r.are in zona

Ai'r fost facrrrc ,acute forogr.afii ale pr.oprietatii anexate ra raport2'2'Narura si sursa rrc i*for,ratii irtilizat; p;";;;. s_a bazat evaruarea- Stanclardeie clc L.r,aluare a Bunu rilor 2017- co,r1>arabile vanzariterenur.i in anexate la raport- lnforrnatiile culese cu ocaziainrp."tu.ii p.oprietatii de evaluat si cele,r-rse la dispozitie de catr.e be,eficiar2.i, Iporczc si cir.cunisrant. iilrritntiu*
- as1:ectclc j-Llridice se bazeaza exclusiv pe i,formatiile sidocrtttrentcje puse ia clispozitie de ,ur.. .ii.nt si au fost prezentate in raportfara a se i.treprin.t. u"r.ifr.uLi g1u investigatii suprirnentare"-,rr sc asuurd ,icio l'esponsabilitate p.iiina o.irri...u-ri-tualiei juridice sau

:i:;I :.l;llill :J :;'i::?,tli:] " n"f '{; ;;;'suprare rel e de s rasurate, ace s ra
-1a claborat'ea luct'arii au fost h-rati in calcul toti factorii car.e au influe,tat

Hffi l5i i' ; iLil,,,X.xll:i?, [. 3ffi:,,I] J; 
;i a.,,,,o...1i ; ;;; ; cuno s ti inta

- cvaluato,t-tl se cottsidera degrevatde r.aspunderea existentei unor viciiasc"se p.i'ind obie*Lrr e'aluarii, factor.ii ;";;;;i; etc, caLe ulterior ar puteainilrrci-rta i, r'rer, sers 
'aJoa.ea b,,,,r,,.ilor in aauza.- ttictoclologic i, u-laborarea iucrarii r-.;il;;seama de preveder.le regare, cietlt'etltt'ile cle co,tcl'ciali;,-trr:e a Lrnor brinnri similare cu cele ce fac obiectul

I[;:,,]*:ljiil i;,1l,cr,rsut 
de schirnb ,,urrlu.-ru-j*u. raportului, precum si de

Pri,cipiar' raporruI 
l:.:l:]r:r'e respecra Sra,dar.clele de Evaluar.e, Notele'\NE'AR r)r'ecLrrrr si nrar,.ialur bibriografic de specialitate.- llt'allrato'ul a pt'ezentat i^ r'Jpolt ,o*.!.nre,tele necesal.e pentru a da oinragine cat lllai conlpJeta asupra climensiuniilor si starii acestora.- s-a prcslunrs ca legisiatia i, ,igou.. ;;; mertine si nr-r au fbst l,are i,carc,l modif Lcarile eve,tuare din per.ioada urmatoare.- Ilvaltratorttl a r-rtilizat in estiurar.u uuroriilr.rn ui informatiile pe care ie_iI avLrt la dispozitie existand posibilitri." rl a altor.info,,atii de carecvaluaiorLtl nlr avea acces



'. ' :')-o,, .. \,,,,;

" 
i'i- J:r'aruato,,l isi asLlma intreaga r.esponsabilitate pentru opiniile , ., ,,.r a-#xpri,rate i, prezentul r'aport de evah.rare 'illt ' , '. 

"-i:l. '-_-. -"ri'l'1 Clauze s;reciare: putri.n.r, confidcntiaritate, responsablitate ":,,.-;.; -1.:,ii.,:
Acest raport nlr va putea fi inclus in intregiml ,uu pafiial in documente,cj.culare satt cieclaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobarea scrisasi pr:ealabila a e'aluatorr-rlui Lrrp.u for,rei si contexir.rlui in care al"putea sa apara.'t\cest mpot't cstc conflclentlal si poate fi trtilizat nu,rai pentru destinatia

l)r'c\/.'rzLlt.:l in obiectivu1 h_rcr:arii"
I)ott'iVil scoi:lthti acestei lucrari evahratorul nu va fi solicitat sa acor.decol-tsttltattta Lrlte.ioara sarl sa clepuna ,rartu.ie in insta.ta. In afara cazului cardaceasta a lbst conrrcnita in scr.is si in pr.ealabil.

J)aca in tere. accste irlfor"matii nr,r surt corecte va fi necesal.a o lerrizr-rir.e alapoltrrlur i clc cr,,alurare.

III" PITtrZENTTAREADATELO}T

I II. I Dr.cptu I rlc pr.oltr.ietate.

'l'erctrttI apa|tiue c]orltcrlitilui public al comune iRraziconform Legii nr 2r3/lgg.n
I\/ CEr\ h,lAI BUNA

zl. 1 Cc:r rrriri btrn:r utilizare
UTILIZAITE SI EVALUAREA

[ij1l]l[ii::r x]::::::::1:',1^:::1o,,,ic si evarua,e sunt evidente crar peffi;r";':::iTllCsenlialo r-re,-',r,",r ^n 11^,ar^r.i.r -J^ (.

ili,|;l:.1:: : :f ,::: :3::f , ! :, i',.. 
n," o i"u u, n ;iffi ;;;; " ffi . J."*, 1l#,

il :i )i?l : :::::l:l'::: 1 l:'l 
I 

?'i 
i d e p i a ta, anatiza,.r.i',,1,u i #[il:t ffii,icie,tifica cca 

'rai 
profirabila utirizare competitiva i

ve!r ,rr(,r p,.\rrricrurra LrLlllzare competitiva in care va fi pusa proprietatea
este cjefinita ca utilizarea rezo,abila.

ffiff,ffi;ffi;1?adecvat,l-ezabi]a I'tnartciar" qi r-q,..' eq ftai16r.^-f:: : l] : * 1::i,. s i c a :e, o g.,,..1,; ;;; ;;i ;i##ilii[i,*X3.,,\naliza de piata
,\:ralizand o f'er.telc \/cr.srrs
constrr_rclii sc ltoate sl)Lu1c
O1-ene le stau si (r-g lr,rni ia
o{cltelor.slr}tt rllai ilali cu
1tro1l'i eta tile .

tranzactii atat pentr.u terennri dar mai ales pentrr-r
ca piata itr-robiliara este o piata a ofer.telor 

"\/anzare pana isi gasesc un crurparator iar preturile
pana la l0 % fata cie pretul la care se tranzactioneaza

1)retttl'jle acttlale lltl' tel'en asemanatoare se afla intr-o p.laja intre 1,5 eur.o/,rplet'enitt'i f-oai'te rna.ri si 7 euro/mp functie cle supralata , for,ra si vecinatatisi r_rtilitatitr"ase saLl in apr.opierc'['jrlallcl 
cotlt cic cele clc nrai sus si de inlbrnratiile scr.ise pr.imate de laprinrar.ies iilllLlllle ca tet'ctiul at'e itt sLibsol o serie cle conch-icte de tra,sport produse de la.alinaria Rraz-i czr cstc traversat de linii electrice ,;r. afla in zona de servitute
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aeL'ollalltica si de Drotective pentru platform L)razicea mai buna utilizar.e aO+r*utt"tel'en este dc spatir-t de irarcat'e auto pentru alrtoturismele rnuncitorilor din zona4.2 l\{etode cle c.r,aluarc
Metoda contpar.atiei cle piata

'{ceasta tnetoda se bazcaza pe informatiile clin piata referitor. latranzactiile cr_rprop.ietati ase,ra,toare courparabile trecute in anexa la raport.
I:.-lva lrra r.ee

I'ercnrrl esre in supr.afata de 12310 mp
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ROMANIA
JADETUL PRAHOVA
COMUNA BRAZI
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR.2
la H.C.L. BRAZI nr.24/2018

ST(IDIU DE OPORT(TNITATE
privind concesionarea prin licitatie publica a unui terenului in suprafatu de 12.310 mp,
ovond numar cudastral 24349, inscris in carteofunciara s locatiiatii Brazi sub numuiul

24349, Tarla 9 Parcela 165, proprietate publica a comanei Brazi, jucletul prqhova

l. Descrierea si klentfficsrea bunului care urmeaza saJie concesionat
Obiectul concesiunii prin licitatie publica il constituie un teren in suprafata de 12"310
mp' avand numar cadastral 24349, inscris in cartea funciara a localitatii Brazi sub
nr.24349" situat in comuna Brazi,judetul Prahova, Tarla 9, Parcela 165, proprietate
publica a comunei Brazl judetul Prahova, aflat in administrarea Consiliului Local
Brazi.
In prezent acest teren este nefolosit, avand categoria de folosinta,,neproductiv,,,fara
acces la un drum principal.

2. Motivele de ordin economic,Jinanciar, social si tle mediu care justifica
r eal izure u co nc es iun i i

Initiativa concesionarii are labaza solicitarea societatii S.C" ECOWELL SOLUTIONS
S.R.L. adresata autoritatilor administratiei publice locale, de concesionare a terenuluiin suprafata de 12.310 ffip, categoria de folosinta ,,neprodl.tctiv,. situat
intravilanul/extravilanul comunei Brazi, judetul Prahova, Tarla 9, parcela 165. in
vederea amenajarii unei parcari"
Terenul se afla in zona industriala. are o forma neregulata si nu are deschidere: are
categoria de folosinta neproductiv si este traversat de linii electice, fiind in zona de
protectia pentru platforma Petrobrazi. In subsol terenul este strabatut de diverse
conducte tehnico-edilitare ale rafinariei petrobrazi.

2.1-Motive de ordin economic
Concesionarea imobilelor aflate in domeniul public/privat al comunei tsrazi.
constituie o sursa permanenta si sigura de venituri pentru buget.
Concesionarul va achita concedentului redeventa obtinuta prin concesionare care se
face venit la bugetul local al comunei Brazi si va achita iaxele si impozitele catre
bugetul local, conform prevederilor legale in vigoare.
Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
concesionat in sarcina concesionarului, inclusiv cele de mediu.
Concesionarul va fi responsabil pentru calitatea constructiilor executate si va acoperi
in intregime costurile ridicate de intretinerea si exploatarea constuctiilor edificate si a
terenului concesionat.



,,:x.
'i

2.2- Motive de ordinfinanciar .t'. " : ':'r, ':.

Conform Raportului de Evaluare a terenului intocmit de un evaluatoi autorizat, . l?; j

valoarea de piata a terenului s-a stabilit astfel: i . ..r' ; : .:,;i
val. teren: 12.310 mp x 1.72 euroimp :21.173 euro x4,5757 lei : 96,91914i . -,,t'

2.3 - Motive de orclin socictl ''.-.'r: ,'- .,,,;,, "
Concesionarea terenului prezinta interes pentru comuna Brazi, prin valoiificarea
superioara a unei suprafete neproductive, prin dezvoltarea unei zone industriale
generatoare de locuri de munca.
2"1- Motive de mediu
Concesionarul va avea obligatia. prin contractul de concesiune, sa respecte toata
legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

J. Nivelul minim sl redeventei
Nivelul minim al redeventei care reprezinta si pretul de pornire al licitatiei va fi
stabilit de consiliul local.
Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este cel mai mare nivel al
redeventei"
Daca mai multi ofertanti vor oferi acelasi pret se va proceda la strigare cu pasi de 5
eurocenti/mp.
Plata concesiunii se va face anual. in termen de 20 ani.
Redeventa anuala se va plati cel mai tarzit in primul trimestru al anului.
intarzierile ia plata redeventei vor atrage majorari conform prevederilor legale.
urmand ca pentru intarzierile la plata redeventei anuale ce depasesc 6 luni sa se
procedeze la retragerea concesiunii tara a fi necesara interventia instantelor
judecatoresti (pact comisoriu expres).

4" Procedurs utilizata pentru atribuires contractului cle concesiune si justificarea
alegerii procedurii

Licitalia publica se va des{Egura dupd metoda licitaliei deschise competitive. cu
strigare gi adjudecare la cel mai mare pre{ oferit.
In conformitate cu afi.123 din Legea administratiei publice locale nr^2l5l}OOl"
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, concesionarea bunurilor din
domeniul public/privat al comunei se face prin licitatie publica.

5. Dursta estimatu s concesiunii
Terenul se concesioneaza pe o durata de 30 ani, conform prevederilor OUG
rrr.5412006, cu modificarile si completarile ulterioare, cu posibilitatea prelungirii
acesteia cu cel mult jumatate din perioada initial aprobata"

6. Termenele previzibile pentru reslizureu procedurii de concesionure
Temenul preconizat pentru realizarea procedurii de concesiune este determinat de
derularea procedurilor, cu respectarea termenelor legale zile, calculat de la depunerea
documentatiei de concesionare.

7. Inclteierea contractului de concesiune
Contractul de concesiune se va incheia cu ofertantul declarat castigator al licitatiei
publice.

INTOCMIT,
Buga Daryiel-Anton

1;' -
"o rli
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA BRAZI
PRIMARIA
Nr" 20.252 din 18.10.2017

EXPANERE DE MOTIVE
privind insusirea raportului de evuluare si aprobarea Studiului de oportunitate

pentru concesionarea terenului in suprafota tle 12.310 mp, avancl ,r*oi cqdasyal 24349.
inscris in corteafunciara a localitatii Brazi sub numaiut 24349, Tarla 9 parcela l65,

proprietate publica u comunei Brazi, judetul prahovo

S.C" Ecowell Solutions. reprezentata prin
concesionarea unei suprafete de teren situat in comuna
165, in vederea amenajarii unei parcari.

administrator Dorobantu Mihai. a solicitat
Brazi.judetul Prahova, Tarlaua 9 parcela Np

Terenul solicitat spre concesionare in suprafata de 12.310 mp este proprietate publica a
comunei Brazi. are numarul cadastral 24349. este inscris in cartea funciara a localitatii Brazi sub
nr'24349, este situat in comuna Brazi,judetul Prahova. Tarlag- Parcela 165, si este in administrarea
Consiliului Local Brazi. In prezent acest teren este nefolosit, avand categoria de folosinta
,,neproductiv".

Conform prevederilor legale, concesionarea are loc la iniliativa concedentului sau ca urmare
a unei propuneri insuqite de acesta.

Iniliativa concesiondrii trebuie sd aibd labazd efectuarea unui studiu
cuprind5, o serie de elemente, printre care:

de oportunitate, care sd

a) descrierea qi identificarea bunului care urmeazd si fie concesionat;
b) rnotivele de ordin economic. financiar" social qi de mediu, care justifi cir realizarea

concesiunii:
c) nivelul minim al redevenlei;
d) procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune

procedurii;
e) durata estimatd a concesiuniil

qi justificarea alegerii

l) termenele previzibile pentru realizareaprocedurii de concesionare.
In vederea demararii procedurii de concesionare a fost intocmit un raport de evaluare de catre

expertul evaluator ing' Ciocoiu Petre, in vederea stabilirii valorii de piata a terenului. valoarea de
piata a terenului s-a stabilit la21 .173 euro (1,72 euroimp).

Deasemeni- a fost intocmit si studiul de oportunitate cu privire la concesionarea terenului
mentionat anterior"

Astfel, se impune insusirea raportului de evaluare si aprobarea Studiului de oportunitate
pentru concesionarea terenului in suprafata de 12.310 mp, avand numar cadastral 24349- inscris in
cartea funciara a localitatii Brazi sub numarul 24349. iarla 9 Parcela 165, proprietate publica a
comunei Brazi, urmand ca ulterior. consiliul local sa aprobe atat concesionarea"prin licitatie publica
cat si documentatia de atribuire a contractului.

Fata de cele mentionate anterior, propun consiliului local adoptarea proiectului de hotarareprivind insusires ruportului de evaluure si aprobarea Stucliutui cle oportunitate pentru
concesionareo terenului in suprafata cte 12.3t0 mp, avond numor coclastral 24349, inscris in
curleu funcioro a localitotii Brazi sub numarul 24349, Tarlu 9 porcelu Np t6S, proprietqte
publicu u comunei Brazi, jutletul prohovo.

PMMAR,
,1,:.',.,-,-,--..-Leono$ Radu

,/' ;-'



ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA BRAZI
PRIMARIA
Nr. 12.908 din 18.05.2018

RAPORT DE SPECIALITATE
lu proiectul de hotarare privind insusirea Ruportului de evaluare si aprobarea Studiului cte

oportunitate pentru concesionarea terenului in suprafata cle 12.310 mp, avand numor
cadastrul 24349, inscris in cartea funciora a localitatii Bruzi sub numarul 24349, Tarla 9

Parcela 165, proprietate publico a comunei Brazi, judetul prahova

Prin proiectul de hotarare initiat de Primarul comunei Brazi se propune insusirea
Raportului de evaluare si aprobarea Studiului de oportunitate pentru concesionarea terenului in
supraf-ata de 12.310 mp. avand numar cadastral 24349. inscris in cartea funciara a localitatii
Brazi sub numarul 24349, Tarla 9 Parcela 165. proprietate pubtica a comunei Brazi. judetul
Prahova.

Initiativa concesionarii are la baza solicitarea societatii S.C. ECOWELL SOLUT'IONS
S.R.L. adresata autoritatilor administratiei publice locale. de concesionare a terenului in
suprafata de 12.310 mp. categoria de folosinta ,,neprodttcliv" situat intravilanul/extravilanul
comunei Brazi,judetul Prahova, Tarla 9, Parcela 165, in vederea amenajarii unei parcari.

Reglementarea juridica a proiectului initiat o constituie prevederile art. l0 si art. l2
alin.(l) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr"5412006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate public6, cu modificarile si completarile ulterioare. in
conformitate cu care iniliativa concesiondrii trebuie sE aibd labazd efectuarea unui studiu de
opomunitate. care sd cuprind6, in principal, urmitoarele elemente:

a) descrierea gi identificarea bunului care urmeazd sd fie concesionat;
b) motivele de ordin economic, financiar, social gi de mediu, care justifica realizarea

concesiunii:
c) nivelul minim al redevenlei;
d) procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune gijustificarea alegerii

proceduri i:
e) durata estimatA a concesiunii:
f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;
g) avizul obligatoriu al Of-iciului Central de Stat pentru Probleme Speciale gi al Statului

Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului nalional de
apdrare. dupd caz;

h) avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in
cazul in care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale
protejate. respectiv al autoritdlii teritoriale pentru proteclia mediului competente, in cazul in care
aria naturald protejat[ nu are structurd de administrare/custode.

Potrivit prevederilor ar1.6 alin.(1) si alin.(2) din Normele metodologice de aplicare a
Ordonanlei de urgen{6 a Guvernului nr. 5412006 privind regimul contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publici aprobate prin Hotararea Guvernului nr.l6812007, studiul de



opofiunitate se intocme$te potrivit prevederilor ar-t" l0 din ordonan{a de urgen{[ nr. 54i2006 si seaproba prin hotarare a concedentului.
In vederea demararii procedurii de concesionare si pentru stabilirea nivelului minim alredeventei, a fost intocmit un rapoft de evaluare de catre expertul evaluator ing. ciocoiu petre,

pentru stabilirea valorii de piata a terenului. Terenul evaluat se afla in zona industriala. are oforma neregulata si nu are deschidere; are categoria de folosinta neproductiv si este traversat delinii electice' fiind in zona de protectie pentru platforma Petrobrazi. In subsol terenul estestrabatut de diverse conducte tehnico-edilitare ale rafinariei petrobrazi.
In urma evaluarii s-a stabilit ca valoarea de piata a terenului este de 21.173 euro.
Tinand cont.de aceste prevederi, se recornanda consiliLrlui local adoptarea proiectului

de hotardre privind insusireo Raportului cle evaluare si aprobarea studiului de oportunitatepentru concesionorea lerenului in suprufato de 12.310 mp, avand nLtmar caclastral 24349,inscris in carteo funciara a locatitirii Brozi sub numarul 2434g, Turla g parcelu 165,proprietote publica n comunei Brazi, juctetul Prahova, initiat de domnul primar. intrucatindeplineste conditiile prevazute de lege.

rNSPE:f?R,

Bugo Dun(fo\nton

\



ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
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APROBAT,

STUDIT] DE OPORT(]IVITATE
privind concesionarea prin licitatie publica a unui terenului in suprafata de 12.310 mp,avsnd numor cadastral24349, inscris in carteafunciari a localitatii Brazi sub numarul24349' Tarla 9 Parcela 165, proprietate pubiica a comunei Brazi, judetul praltovu

l, Descrierea si icrentificareo bunurui care urme&za safie concesionat
obiectul concesiunii prin licitatie publica il constituie un teren in suprafata de 12.310mp' avand numar cadastral 24349, inscris in cartea funciara a localitatii Brazi subw"24349, situat in comuna Brazi,judetul Prahova, Tarla 9, parcela 165, proprietatepublica a comunei Brazi,judetui Prahova, aflat in administrarea consiliului LocalBrazi.
In prezent acest teren este nefolosit, avand categoria de folosint a ,,neproductiv,,, faraaeces la un drum principal"

2. Motivele de ordin.economic,Jinancior, sociar si de mediu care justifica
re alizare a co nces iunii

Initiativa concesionarii are labazasolicitarea societatii s.c. ECOWELL soLUTIONSs'R'L" adresata autoritatilor administratiei public" to.uir,- de concesionare a terenuluiin suprafata de . 12-3 l0 ffip, categoiia de forosinta ,,neprodttctiv,, situatintravilanul/extravilanur comunei Brazi,luaetur prarrora, Tarla 9, parcera 165, invederea amenajarii unei parcari"
Terenul se afla in zona industriala, are o forma neregurata si nu are deschidere; arecategoria de folosinta neproductiv si este traversat de linii electice, fiind in zona deprotectia pentru platforma Petrobrazi. In subsol *."*rt este strabatut de diverseconducte tehnico-edilitare ale rafi nariei petrobrazi.

2.1-Motive de ordin economic
concesionarea imobilelor aflate in_ domeniul public/privat al comunei Brazi,constituie o sursa permanenta si sigura de veniturip.lrirr-urgo.
concesionarul va achita conceden-tului redeventa obtinuta prin concesionare care seface venit la bugetul looal al comunei Brazi si va achita taxele si impozitele catrebugetul local, conform prevederilor legale in vigoare.
concesionarea trece intreaga t".ponribititate p'entru modul de gestionare a terenuluiconcesionat in sarcina concesionarului, inclusiv cele de,n.oir"
concesionarul va fi. responsabil pentru calitatea constructiilor executate si va acoperiin intregime costurile ridicate de intretinerea si exploatarea constuctiilor edificate si aterenului concesionat.



2.2- Motive de ordinfinunciar
Conform Raportului de Evaluare a terenului intocmit de un evalu ator autorizat,
valoarea de piata a terenului s-a stabilit astfel:
val" teren: 12.310 mp x 1 .72 eurolmp:2r.173 euro x 4,5751lei : 96.919 lei
2.3 - Motive de ordin social
Concesionarea terenului prezinta interes pentru comuna Braz| prin valorificarea
superioara a unei suprafete neproductive. prin dezvoltarea unei zone industriale
generatoare de locuri de munca.
2.1- Motive de mediu
Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sa respecte toata
legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

3. Nivelul minim al redeventei
Nivelul minim al redeventei care reprezinta si pretul
stabilit de consiliul local.
Criteriul de atribuire a contractului de concesiune
redeventei.

de pornire al licitatiei va fi

este cel mai mare nivel al

Daca mai multi ofertanti vor oferi acelasi pret se va proceda la strigare cu pasi de 5
eurocenti/mp.
Plata concesiunii se va face anual. in termen de 20 ani"
Redeventa anuala se va plati cel mai tarzit in primul trimestru al anului.
Intarzierile la plata redeventei vor atrage majorari conform prevederilor legale,
urmand ca pentru intarzierile Ia plata redeventei anuale ce depasesc 6 luni sa se
procedeze la retragerea concesiunii fara a fi necesara interventia instantelor
judecatoresti (pact comisoriu expres),

4" Procedura utilizata pentru atribuires contractului de concesiune si justiJicoreu
alegerii procedurii

Licitalia publicd se va desllqura dupi metoda licitaliei deschise competitive" cu
strigare qi adjudecare la cel mai mare prel oferit"
In conformitate cu art.l23 din Legea administratiei publice locale nr.2l5l2OOl.
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, concesionarea bunurilor din
domeniul public/privat al comunei se face prin licitatie pubrica"

5. Durata estimatu a concesiunii
Terenul se concesioneaza pe o durata de 30 ani, conform prevederilor OUG
nr.5412006, cu modificarile si completarile ulterioare, cu posibilitatea prelungirii
acesteia cu cel mult jumatate din perioada initial aprobata.

6. Termenele previzibile pentru realizsrea procedurii de concesionare
Temenul preconizat pentru realizarea procedurii de concesiune este deterrninat de
derularea procedurilor, cu respectarea termenelor legale zile, calculat de la depunerea
documentatiei de concesionare"

7" Inclteierea contractului de concesiune
Contractul de concesiune se va incheia cu ofertantul declarat castigator al licitatiei
publice.

INTOCMIT,
Buga Dayigl-Anton'94..


