
ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA BRAZI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii terenului in suprafata de 181 mp apartinantl

domeniului privat al comunei Brazi, judetul Prahova, situat in comuna Brazi, sat popesti,
Tarla 18, parcela Cc 1053, nr. cadastral 25018, Carte funciara nr.25018,

catre doamna Ilie Doina-Roxuna

Yazand cererea doamnei ilie Doina-Roxana domiciliata in comuna Brazi, sat Popesti,
str"Ciresilor nr.63. judetul Prahova prin care solicita cumpararea terenului situat in comuna
Brazi, sat Popesti. Tarla 18, parcela Cc 1053;

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului comunei Brazi si raportul de
specialitate al comparlimentului de resort prin care se propune insusirea raportului de evaluare si
aprobarea vanzarii catre doamna Ilie Doina-Roxana a terenului in suprafata de l8l mp
apartinand domeniulr-ri privat al comunei Brazi.judetul Prahova" sitr-rat in comuna Brazi. sat
Popesti. Tarla 18. parcela Cc 1053;

lnbaza prevederilor art.4 din Legea nr.21311998 privind bunurile proprietate publica. cu
modifrcarile si completarile ulterioare si a prevederilor art.l23 din Legea nr.215l2O0l privind
administratia publica locala, republicatb in anul 2007, cu modificarile si completarile ulterioare:

In conformitate cu Raportul de evaluare a terenului in suprafata de 181 mp avand numar
cadastral 25018, inscris in Cartea Funciara a localitatii Brazi sub numarul 25018. Tarla l8
Parcela Cc 1053" proprietate privata a comunei Brazi. intocmit de expert evaluator ing. Ciocoiu
Petre:

Avand in vedere rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Locat
Brazi si avizuI secretarului unitatii administrativ-teritoriale;

in temeiul art" 36 alin.1, alin.2lit. c) gi alin, 5 lit. b), art.45 alin.(3) si art.1l5 alin.(l)
lit.b) din Legea nr.21512001 privind administralia publica localS. republicata. cu modificarile si
completari le u lterioare.

Consiliul local ol comunei Brozi, judetul Prahova adopta prezenta hotorare:

Art. I Se insuseste Raporlul de evaluqre a terenlrlui in suprafata de l8l mp. avancl
numarul cadastral 25018, inscris in Cartea Funciara a localitatii Brazi sub numarul 25018. situat
in Tarla 18 Parcela Cc 1053, proprietate privata a comunei Brazi,judetul Prahova. intocmit de
expefiul evaluator ing. Ciocoiu Petre, prevazut in Anexa nr" I care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art. 2 (1) Se aproba vanzarea catre doamna Ilie Doina - Roxana a terenului ce aparline
domeniului privat al comunei Brazi,judetul Prahova. in suprafata de l8l *p, cu nr" cadastral
25018, Carte Funciara nr"25018. situat in comuna Brazi, sat Popesti Tarla l8 Parcela Cc 1053,
identificat conform planului de amplasament si delimitare a imobilului. prevazut in Anexa nr,2
care face parte integranta din prezenta hotarare.



(2) Pretul de vanzare aterenului mentionat la alin.(l) este de 12.596 lei. asa cum a fbst
stabilit prin raportul de evaluare si va fi achitat integral de catre doamna Ilie Doina-Roxana in
calitate de cumparator al terenului

(3) Cumparatorul va supofta si costurile legate de intocmirea raportului de evaluare.
precum si cele ocazionate de perfectarea contractului de vanzare-cumparare

Art" 3 Se imputerniceste Primarul comunei Brazi,judetul Prahova sa semneze contractul
de vanzare-cumparare in forma autentica in fata notarului public, in conditiile stabilite prin
prezenta hotarare.

Art. 4 Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de Primarul comunei
Brazi.judetul Prahova si de compartimentele cu atributii in domeniu din cadrul aparatului de
specialitate al primarului. iar hotararea va fi comunicata persoanelor si autoritatilor interesate de
secretaru I un itati i adm i n i strativ-teritoriale"
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ANEX4 NR.l
la H.C"L. Brozi nr. 47/2018

RAPORT DE EVALUARE

TEREN SITUAT IN IN COMUNA BRAZI, SAT POPESTI,
TARLA 18, PARCELA CC 1053,

NR. CADASTRAL 25018, CARTE FUNCIARA NR.25018



Expert tehnic ing Ciocoiu petre

Cod Fiscat 26637 Bt4t20t}
MEMBRU TITTILAR ANEVAR Legitimatie nr. 11469

- Expert evaluator intreprinderi
- Expert imobiliar
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RAPORT DE EVALUARE
Teren situat in sat Popesti, com Brazi , jud prahova

Str Ciresilor, nr 61, jud prahoya , T1g, Cc 1053

Destinatar: Primaria com Brazirjud prahova

Data elaborarii:
I2-t0-2018

Expert evaluator
Ing Ciocoiu Petre

Evalvat6i"vln\
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I.STNTEZA EVALUARII

1.lDate generale

Obiectul evaluarii.
181 mnsi este situat in
Nr cadastral25018
Carte funciara 25018

Proprietatea imobiliara este co usa din te St=
com Brazi, jur Prahova

Destinata r Primaria Br azi

Scopul evaluarii ; Scopul evaluarii este determinarea valorii de piata pentru
Yafizare

' Din datele si informatiile puse la dispozitia evaluariireniltaca proprietatea
nu este grevata de sarcinii

Pentru evaluare proprietatea se considera libera de sarcini

a

o

a

Descrierea p ro nrietatii
Teren {B1mp deschidere de 6,715 mr la drum asfartat; Terenur este plan cuo suprafata poligonala neregulata ( vezi plan amplasament si delimitare
imobii atasat la raport)
utililtati - &p&, electricitat e, gaze, canarizxela strada
Pe teren nu sunt amplasate constructii

].T:ul.:*: 9. tip curti constructii T1g cc1053 situat pe Ds 1051 asfaltat
sl este slfuat rntre case.

B?pg-dg gvaluarP Tinand cont de scopul evaluarii se stabilesc si standardeleANEVAR care reglementeazadetermin-area valorii de piata
Stabilirea valorii de piata a tinut cont de definitia data de Standardui SEV lo4-

, conform caruia:" ualoarea de piata este marimea estimata pentru care oproprietate ar fi schimbata la data evaluarii, intre un vanzator hotarat si un
cumparator hotarat, intr-o tranzactie echilibrata, dupa un marcheting adecvat, incarefi'ecare parte a actionot in cunostiinta de cauza, prudent sifora constrangerf,
Abotdarea evaluarii proprietatii este conform prevederilor Standardelor deEvaluare a Bunurilor 20lg si anume :

SEV 100- Cadru general



SEV 101 - Termeni de referinta ai evaluarii
SEV 102- Implemenare
SEV 103 - Raportarea evaluarii
SEV23 0- Drepturi asupra proprietatii imobiliare
SEV 400 -Verificarea evaluarilor
Rezultatele evaluarii - a fost obtinut
costului de inlocuire net si s-a estimat

in utma abordarii evaluarii prin metoda
urmatoarea valoare de piata

Reconciliere si opinie evaluator
Abordarea prin cost devine relevanta cand iipsa informatiilor suficiente si

credibile ( oferte si tranzactii recente) limiteaia aplicarea celorlalte abordari .
Argumentele pe care se bazeazaconcluzia suni:
o fiecare valoare a fost exprimata conform metodologiei prezentate in raporto in estimarea valorii s-a tinut cont de principiul p*d.rrt.i
r valoarea nu tine de responsabilitatile de mediu si de costurile de conformare

la cerintele legale
o evaluarea este o opinie asupra unei valori
r cursul de schimb valutar este: 1 euro : 4,6393lei/r2-r0-201g

Riscurile evaluafii
Proprietatea evaluata este de natura unei proprietati imobiliare teren si este fara
restrictii deosebite impuse de forma, dimendiuni, utilitate, vecinatate, - si astfel s-a
putut proceda la estimarea r.rnei vaiori de piata utilizabile ca valaore de cumparareo Referitor La $activitatea curentu si tendintele pietei relevAnte"

o piata imobiliara a proprietatilo tip teren este activa datorita situatiei
economice acfuale

o tenditele pietei este in crestere
r Referitor la " cereFa anterioara, la cea curenta si la ceu anticipata pentru

astfel de pfoprietuti in cadrul locqlitatii"
o cererea curenta este mica din cauza suprafetei reduse pentru o

proprietate in mediul rural.
o nu se preconizeaza nicio cresterie a cererii in actuala situatie

economica
o Referitot la"cererea potentiala pentru utilizari alternative,'- din cauza

tipului proprietatii si a caracteristicilor constructive ale proprietatii nu exista
posibilitatea utilizarii alternative care sa respecte c.m.b.u



Referitor '(la vandabilitatea curenta a proprietatii'o de specificat ca in acest
moment este la un nivel scazut fata de cele tranzactionate in acest moment.
Acest lucru se estimeaza si pentru viitor deoareoe proprietatea are
deschidere mica si terenul are o suprafata redusa
Referitor " orice impact al unor evenimente previzibile care sa afecteze
valoq.req." - pentru proprietatea imobiliara evaluata exista posibilitatea
scaderii puterii de cumparare din piata"

Expert evaluqtor imo biliar
Membru ANEVAR
Ing Ciocoiu Petre
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CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adev arutesi corecte.
De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt
limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si
sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare
din punct de vedere profesional.
In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezentsau de perspectiva
vis-d-vis de proprietateacare face obiectul prezentului raport de evaluare si
nici un interes sau influenta legata de partiie implicate"

Suma ce Re revine drept plata pentru realizareaprezentului raport nu are
nici o legatura cudeclararea in raport a unei anumite valori(din evaluare0
sau interval de valori oare sa favorizeze clientul si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator. In eleaborarea
prezentului raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte persoane
in afara evaluatorului care este trecut in raport.

Prezentul raport se supune normelor si poate fi expertizat ( la cerere , cu
acordul scris si prealabil al evaluatorului) si verificat , in conformitaie cu
Standardele de Evaiuare a Bunurilor SEV 400

La elaborarea acestui raport, evaluatorul este membriu ANEVAR, a
indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua al

ANEVAR. si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

Evaluatorul are incheiata asigwarea de raspund.ere profesionala la
ALLIANZ-TIzuAC ASIGTRARI S.A

Ing . Ciocoiu Petre
Evaluator :EI;EPI;EBM:
Membru titular ANEVAR
Expert tehnic auto Ministerul Justitiei

tOIU PITNE

Legjrirr;ti: Nr. 11159 E

W;ffiir$ry



l.lObiectul evallrarii .,
= 181 mpsi este situat in
Nr cadastral25018
Carte fi.rnciara 25018

1. Capitolul I - Termenii de referinta ai evaluarii

Pro imobilia din te
com Brazi, jur Prahova

1.2Destin4tar Primaria comunei Brazi

Scopul evaluarii ; Scopul evaluarii este determinarea valorii de piata pentru
vanzare

1.3Data evaluarii
Evaluarea s-a facut inbazainformatiilor corespunzatoare inspectiei si a celor din
data evaluarii 12-10-2018 , data la care se considera valabile ipoterele utilizate si
valorile estimate de evaluator.

1.4 Moneda raportului
Curs schimb valutar BNR- 4,63931er/ 12-10-201g

1.5 Beneficiarul raportului
Primaria Comunei Brazi

1.6 Prgzentarea evaluatorului
Date generale:

Expgrt tehnic ing ciocoiu Petre MEMBRU TITLLAR ANEVAR Legitimatia nr
1 1469Cod Fiscal 26637 BtA/ZOrc

- Expert evaluator intreprinder
- Expert evaluator imobitiar

- Expert evaluator bunuri mobile
ATESTAT DE IvIIMSTERUL fUS TITIEI-Legitimatia nr. . tO Og /27 7 5 / 20 OO
Expert tehnic auto
CONT IBAII BANC POST PLOIESTI RO 26 BPOS 3OOO 2645331 ROL 01
Tf: 0722-234 124 : 0244-s7 5487 ; e-mail :petre.ciocoiu@yahoo.com



1.7 Tipul valorii estimate

Evaluarea executata conform prezentului raport reprezinta estimarei;.$ffiitL
de piata" a proprietatii imobiliare prezentate T::

conform Standardului de Evaluare a Bunurilor -Cadru geneial definitialeste

"' 
_valoarea de piata este suma estimata pentru cqre o proprietat"'ii pute, fi

schimbata la data evaluarii, intre unvanzator hotaraisi un "r*poio{iriii"r*,,intr-o tranzactie echilibrata, dupa un marketing adecvat, in care fiecare parte a
actionat in cunostiinta de cquzo, prudent si fari constrangeri
Surse de informatii utilizate
Informatiile utilizate sunt :
-materialele metodologice ale ANEVAR
-din dosarul cadastral,
- din publicatiile de specialitate locale ,
- din anunturile de pe Internet,
- baza de date personala a evaluatorului
- din informatiile culese la fatalocului.
Principiile de evaluare pe care se bazeazametodele alese in urma analizeiproprietatii de evaluat si a pietei sale specifice sunt:- Principiul cererii si ofertei - oare spune ca pretul unei proprietati variazadirect

dar nu neaparat proportional cu cerera si oferta- Principiul substitutiei care aplicat metod.ei comparatiei directe arataca vaioareaunei proprietati tinde sa fie data de pretul ae ar fi platit pentru u urhiritiorru o
f:fl:JXte 

cu utilitate si atractivitaie asemanatoare inti-un interval de timprezonablt
Principiui echilibruiui conform caruia relatia intre teren si constructii si relatiadintre o proprietate si mediu trebuie sa fie in echiiibru pentrcu o proprietate
sa reflecte valoarea de piata reala"- Concepful de.cea mai buna utilizare , care sebazeaza pe concluziile lor legatede cea mai profitabila folosire a zonei sau a proprietatii dintre utilizarile legalpermisive si fizic posibile.

- Principiul an-ticipatiei care incuba percepera valorii ca fiind creata deperspectiva unor beneficii viitoare.

Evaluare a Bunurilor 20
SEV 100- Cadru general

ffiilffilfiffil tilltttunm
,18 si anume :

SEV 101 - Termeni de referinta ai evaluarii

i.t r



SEV 102- Implemenare
SEV 103 - Raportarea evaluarii
SEV23 0- Drepturi asupra proprietatii imobiliare
SEV 400 -Verificarea evaluarilor

1.9 Ipoteze si ipoteze soeciale
Analizele efectuate, opiniile si concluziile sunt limitate numai de ipotezele
prevazute si de ipotezele speciale, fiind analize,opinii si concluzii profesionale
obiective si personale ale evaluatorului.
1.9.1 lpoteze

r Aspectele juridice se bazeazaexclusiv pe informatiile si documentele
furnizate de catre proprietar si au fost piezentate fara ase intreprinde
verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat
valabil si marketabil.

o Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare si utilizare, in afaru cazului in care a fost identificata o
non- conformitate, descrisa si luata in considerare in prezenful raport.o PresuPunem ca nu exista nici un fel de contaminari , nu au fost informatii de
nici o inspectie sau raport care sa indice prezentamaterialelor contaminante
sau periculoase.

r Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopui prezentei evaluarii au stat
labaza selectarii metodelor de evaluare utiiizate pentru ca valorile rezrltate
sa conduca la estimarea oea mai probabila a valoiii proprietatii in conditiile
tipului valorii selectate.

o Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabiie in lumina datelor disponabile ia data evaluarii.r Evaluatorul a utilizat numai informatiile pe care le-a alut la dispozitie
existand posibilitatea si altor informatii de care evaluatorul nu a a,,,t
cunostiinta.
Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii ce au fost evidentiate in
raportul de evaluare de la surse pe care el le considera credibile si nu isi
asuma nici o responsabilitate in privinta corectifudinii datelor furnizate.
Evaluatorul nu are nici un interes nici acum si nici in viitor in legatura cu
proprietatea imobiliara in cauza

r Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in
prezentul raport de evaluare
1.9.2 Ipoteze speciale

o Suprafetele'considerate sebazeaza pe valorile inscrise in documentele puse
la-dispozitie de cate client



2.Capitotul II - prezentarea datelor

2.1 Situati4 iuridica
La data inspectiei propri.tatea apartinea patrimoniului comunei BraziEvalautorul a avut Ia dispozitie aceste documente cu suprafeteie dindocumentatia pusa Ia dispozitie de catre beneficia, trecuia in anexe Ia raportProprietatea se considera libera de sarcini si marketabila.

2.2 Anliza zonei
Zona si

valorile estimate sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-arealizat
evaluarea ( starea pietei, nivelul cereriisi ofertei, evolutia cursului valutar)
nu se modifica semnificativ
orice alocare de vaiori po componente este valabila numai conform
prezentului raport. valorile separate alocate nu trebuie folosite in ilgut ra.,alta evaluare 0u alt scop.

o Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare
a acesfuia

o Acest raport nu va putea fi inclus in intregime sau partial in documente,
circulare sau declaratii, nici publicat sau irentiorruiin alt fel, zuu ufrou*.u
scrisa si prealabila a evaluatorului asupra formei si contextului in care arputea sa apara.

Acest raport este confidential si
prevazuta in raport

poate fi utilizat numai pentru destinatia

Prezentul raport da;;ulu*. u fort , ealizat pebazainformatiilor furnizate deeatre proprietar, corectitudinea dateior furnizate fiind responsabifitatea
acesfuia.

1.11 Clauza de nepublicare

r Acest raport nu va putea fi incius in intregime sau partiar in documente,
circulare sau declaratii, nici publicat sau irentirnui in alt fel, fara-aprobareu
scrisa si prealabila a evaluatorului asupra formei si contexfului in care arputea sa apara.

Proprietatea imobiliara este situata in Tralaua 1g cc 1053 aflat in satuiPopesti, com Brazi la o distanta de aproximativ 10 km de orasur proiesti
Analiza amplasamentu lui
Proprietatea se afla in satul popesti, jud prahova



si rezidentiale fiind in apropierei municipiului ploiesti"

2.3 Descrigrea terenului
o Teren:18lmp deschidere de 6,715 ml ia drum asfaltat; Terenul este plan cu

o suprafata poligonala neregulata ( vezi plan amplasament si delimitare
imobil atasat la raport)

o utililtati - apa, electricitate, gaze, canalizare la strada

_ 3.capitolul III Anariza preliminara a pietei imobiliare
3.1 Piata imobilelor

Piataimobi1iarasedefinest.@saufirmecareintraincontact
T^t::l]lde a efectuatranzactii imouiiiare 

^Participantii 
la aceasta piata schimba

drepturi de proprietate contra unor bunuri deobicei bani"
Spre deosebire de alte piete eficiente, piata imobilara nu se autoregleaza, ci este
deseori influentata de poiiticile guvenamentale.
Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru , daracest punct este teoretic si rareori atins.
Definirea pietei specifice
In cazul propritatii de evaluat , pentru identificarea pietei sale specifice, s-auanalizat o serie de factori:
tip proprietate ;
zona de interes rezidential
situtia economica a localitatii * comuna Brazieste o comuna cu dezvoltare
economica puternica in ultima perioada
tendita din ultimii ani este de crestere a interesului imobiliar atat rezidential cat siindustrial influientat de apropierea de municipiur proiesti
Oferta de comparabile

Accesul este din drum satesc asfaltat pe o deschidere de 6,7 rfi ..
Este o zona de interes imobiliar pentru dezvortare proprieiatildrqJ

oferta de astfel de proprietati imobiliare nu este una omogene

?XXIXY:te 
terenurilor si a constructiilor se afla intr-o plaja de 500 mp pana ra10000 mp

de proprietate este una scazuta

I:,.:: ce priveste cererea de proprietati imobiliare de acest tip se observa oscadere sau o usoara stagnare.
Principalele cauze ar fii lipsa investitiilor si de aici lipsa }ocurilor de munca siscadera puterii economice a populatiei"

Oferta competitiva pentru astfel

10



Toate acestea au du; 11* blocaj in ceea ce priveste cererea din piata imobiliara
atat a sptiilor de inchiri at cat si pentru cumparare.

IZIUN
Tinand cont de informatiile din piata se poate afirma ca la acest moment piata este
una a vanzatorilor oferta fiind net superioara cererii
Pentru perioada urmatoare este de asteptat ca cererea sa stagnez e atalpentru
proprietati rezidentiale dar si pentru cele industriale
Preturile de inchiriere pot inregisfra in continuare un trend descendent.

_4. Capitolul IV.- Analiza datelor
4.L Cea mai buna utilizare
Conform Standardelor de Evaluare ANEVAR cea mai buna utilizare a unei
proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii: sa fie permisa legal; safie posibilafizic; sa fie fezabl\a financiar, sa fie maxim profitabila si doua eonditii,
"sa fie rezonabila si justificata adecvat.
Cea mai buna utilizare a terenulu! considerat liber( sau poate devenii liber) teren
pentru proprietati industriale
Cea mai buna utilizare a constructiei -utiliz area ceamai buna prin prisma
constructiei existente pe teren este de spatii industriale
Cea mai buna utilizare a proprietatii.

Avand in vedere qeI" p..,
proprietatii este de spatiu comercial sau social

- 4.3 EVALUARE
In procesul de evaluur. runt reornoscute trei abordari ale evaluarii:r Abordarea prin piata

o Abordarea prin venit
o Abordarea prin cost

4.2.1 Abordarea prin cost

In abordareabazatape costuri , evaiuarea terenuiui se face prin comparati
Calculul valorii prorietatii prin abordarea pe baza decost este prezentatin fisa
anexata la raport.

Permisa legal Posibila fizic Fezab.
financiar

Industrial

Rezidential

11



In abordar oa bazata po comparatii se uririzeaza
comparatiei proprietatea imobiliara de evaluat este
similare ce au fost ofertat eltranzactionate recent sau
cunoscute pe piata"

i.
)r l / j ',

. ... i ,-i , .. . 
......

comparatia directa. lnmdioOa
comparata cu proprietati
a caror cifre de oferta sunt

Proprietatile imobiliare care genereazavenituri se achiziti oneazaca investitii, iardin punct de vedere al celui care investeste capacitatea de a produce profit este unelement esential care influ enteazavaloarea prlprietatii.
o premisa debaza a acestei abordari este reiatia direct proportionala intre valoarea
acesteia si capacitatea ei de a genera profit.

4.3 Alegerea valorii finale

Alegerea valorii finale se face in urma unei anali ze care aratacat de pertinenta estefiecare metoda utilizata in evaluar e; preciziaei ,cat si increderea evaluatorujui incorectitudinea datelor obtinute, de marimea corectiilor necesare prefurilor de
yanzare ale proprietatilor comparabile.
Pentru proprietatea evaluata a fost utilizata abordarea prin cost

VALOARE TOTALA PROPRTETATE =12596 rei

Expert evaluator
Ing Ciocoiu petre

Membru titular ANEVAR

72
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EVALUARE TEREN r ,,, 
.

ComparabilaA-St: 1099 mp prelZl euro - oferta '' '....,,.,..

comparabil;a B- st 700 mp ; pret 1g,57euro - rranzactionata
Comparabila C-1400 mp ; pret 17 euro ; oferta
Comparabilele sunt anexate la raport

GRILA DATELOR DE PIATA
N
cr
t

Elemente de
comparatie

Subiect Comparabila
A

Comparabil
B

Comparabil
C

0 1 2 3 4 5

Suprafata 181 mp 1099
mp

700
mp

1400
mp

0 Pret de
oferta/Emp
Tipul
Ajustare
Ajustare E/mp
Pret aiustat

25
oferta
-t0%
-)\
))<

19,57
tranzact
-0%
18,57

t7
ttarvact
-0%
l7

1 Dreptul de pr"
transmis
Tipul
Ajustare
Ajustare E/mp
Pret aiustat

deplin Deplin
0%
0
))\

Depiin
0%
0

18,57

Deplin
0%
0

t7

2 Conditii de
finantare
Tipul
Ajustare
Ajustare Eimp
Pret ajustat

numerar Numerar
0

22,5

Numerar
0

19,57

Numerar
0

t7

13



3 Conditii de
vanzare
Tipul
Ajustare
Ajustare Elmp
Pret ajustat

Negociere
libera

))\

nl.
0

0

19,57

n.l '

0

0

17

4 Conditii de
piata
Tipul
Ajustare
Ajustare Elmp

_Prqt ajustat

sept
2018

sept
2018
0
))\

sept
20i8
0

19,57

sept
201 8
0
17

5 Localizare
(Tipul
Ajustare
Ajustare E/mp
Pret ajustat

Mai buna
-t0%
-) )5
20,25

Similar
-0%
-0
18,57

Similar
0%
0

I7

6 Caracteristici
fizice si tehnice
Suprafata libera
Tipul

Ajustare
Ajustare E/mp
Pret aiustat

181 1099
-ts%

-3,04
17,27

700
-t0 %
-1,96
16,61

1400
-rs%
-, {s
-74,45

7 Utilitati
TipuI
Ajustare
Ajustare E/rnp
Pret ajustat

Toate la
str

Toate la str
-0%
0

17,21

Toate la str
0%
0

16,61

Toate la str
0%
0

I4,45

8. Acees Ia
proprietate)fro
nt stradal)
Tipul
Ajustare
Ajustare E/mp
Pret ajustat

6 ,7m ?<

t5%
2,6
14,62

I4
- r0%
-r,66
14,95

25,5
-ts%
2,17
12,29

9 Poluare

_Iipul
similar
-0%

similar
-0%

similar
0%

t4



Aiustare
Ajustare E/mp
Pret ajustat

-0

14,62
0

14,95
0

12,29

10 Grad de
ocupare

liber liber
0%
0

14,62

Liber
0

0

14,95

Liber
0%
0

12,29
11 Ajustare totala

bruta (n%)
41%
10,39

19%
3,62

2

27,9 oA

4,72

2
t2 Nr de ajustari 4

Val.rezultata
din comparabila
cu cea mai mica
ajustare

14,95
eurolmp

- 15euro

Valoare de piata
teren

181x
15
:2715
euro

Ajustarile au fost facute dupa urmatoarele considerente:
Au fost ajustate preturile de ofertare cu - lo %deoarece in urma discutiil0rtelefonice proprietarii erau dispusi sa negocieze si procentajul u;urturito, a foststabilit pebazg observatiilor evaluatoruiu"i in trmp care au aratatca marja denegociere este intre lO-Ls %- Pentru localizare au fost scazute sau adaugate 10 in functie de ampiasarea maibuna sau mai slaba raportata ia proprietatJade evaruat- Pentru utilitatile au fost facte aiustari de 0%, toate au utiiitatile Ia strada.- In urma evaluari se adopta pretul obtinut la comparabila cu ceie mai miciajustari si cu cel mai mic ,r*u. de ajustari si anume pretul comparabilei B sianume 14,95 euro/ mp aproximativ i5 euro/

Valoare de piata teren = 1g1 mp x 15 eurol mp = ZTLSeuro
=2715 euro x 4,6393 lei = 12596 lei

Obs:

15



Argumentele care au stat labazaelaborarii acestei opinii precum si considerentele
privind valoarea sunt:

- valoarea a fost exprimata tinand seam exclusiv de ipotezele,
si aprecierile prezentului raport si este valabila in conditiile
aferente lunii septembrie 20lg

- cursul de schimb BNR = 4,6393lei
- opinia de mai sus nu reprezinta valoare pentru asigurare"
t2-10-2018

Expert evaluator

conditiile limitative
generale si specifice

Ciocoiu Pet,

COMPARABILE

16

.6)22 tr)lg .q\!\

s"iiik*'l'ry



i l\..
\. .' .i

-:r i

\ ;',

Brazi,judetPrah*25 
€

vrnd 1099 m2 intravilan ?n Negoieqti des 1g m propietar-oferta
BrazirjudetPrahova AdaugatdepetelefonLa23:lB,2Taugusr20lg,Numaranunt:127111j27

Oferit de

Suprbfata utila

Proprietar

1099 m2

Extravilan/intravilan lntravilan

v6nd teren intravilan deschidere i 8m'Toate utilit6lile sunt in fala terenurui, canalizare gi toate cele lante.Suntpropietar,nu este dat la nicio agenfie.Este situat la 10 min de ploiegti.
C

teren Popesti Brazi prahova

13,000 EuR-vandut
;;;*

. Brazii de Sus, judetul prahova

. Liviu Liviu

r Persoana fizica

vand teren intravilan in comuna Brazi sat Popesti. Terenul are 700mp, deschidere la strada14m,

ilfrfiflllt 
cu gard din plasa ondu]ata cu fundatie armata, unic proprietar, toate actere !a zi,

ffi:il::"t, 
in stanga terenului este casa, toate utititatite (curent, apa, canatizare, gaze)sunt

Zona linistita ideal constructie casa.

D.

vand teren 17 € tf 0735 1TT\TT- tranzactionat

Ploiesti, judet Prahova Adaugar de pe tetefon La I 3:52,

29 august 201g, Numar anunt: 1699245j1

t7



Oferit de proprietar

Samsung Galaxy Noteg

Teren ideal pentru casa 1400 mp'zonalinistita in Popesti com Brazi la 10 min de orasul ploiesti.Deschidere
teren 23'5m' toate utilitatile necesare ,terenul se afla intre case .Mai murte detarii ra tefon sau ra fata loculuiPret teren mp l7€ putin negociabil

18



ROMANIA
JADETAL PRAHOVA
COMUNA BRAZI
PRIMAR
NR" 21"402 din 17.10"2018

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea vanzarii terenului in suprafuta de 181 mp

apartinand domeniului privat al comunei Brazi, judetul Prahova,
situot in comuna Brazi, sat Popesti, Tarla 18, parcela Cc 1053

Prin Hotararea Consiliului Local Brazi nr"25 din29 mai 2018 s-a atestat apaftenenp la
domeniul privat al cornunei Brazi,judetul Prahova a terenului in suprafata de 196 mp mp. situat
in intravilanul satului Popesti, comuna Brazi,ludetul Prahova, Tarla 18, Parcela Ccl053. acesta
fiind inscris in cartea funciara comunei Brazi nr.25018. cu nr. cadastral 25018.

Doamna Ilie Doina Roxana domiciliata in comuna Brazi. sat Popesti, str. Ciresilor nr.63 a
solicitat cumpararea terenului mentionat anterior intrucat il detine si fbloseste inca din anul 1992"
fiind situat in incinta curtii sale iar pe acest teren se afla si resturile unei construclii proprietatea
sa.

in conformitate cu prevederile Legii nr.215l2OOl privind administralia publica locald.
republicatd, cu modificarile gi completarile ulterioare, consiliul local are initiativa si hotaraste. in
conditiile legii. in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in
competenta altor autoritati ale administratiei publice locale sau centrale. Potrivit art.36. alin.(2)
lit. c;, atributiile privind administrarea domeniului public si privat al comunei. orasului sau
municipiului revin consiliului local, iar conform alin.(5) lit.b), consiliul local hotarlgte vdnzarea.
concesionarea sau inchirierea bunurilor proprietate privata a comunei, oragului saLr municipiului.
dupdcaz. in condiliile legii.

Potrivit art. 123 din acelasi act normativ. consiliile locale gi consiliile judelene hothrasc
ca bunurile ce apa(in domeniului public sau privat. de interes local sau jude{ean. dupd caz. sa fie
date in administrarea regiilor autonome gi instituliilor publice. sa fle concesionate ori s[ fie
inchiriate" Acestea hot[rdsc cu privire la cumpdrarea unor bunuri ori la vdnzarea bunurilor ce fac
parte din domeniul privat. de interes local sau jude{ean, in condiliile legii. In cazul in care
consiliile locale sau.iude{ene hotdrdsc vdnzarea unui teren aflat in proprietatea privata a unitalii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate construc!ii. constrLrctorii de bund-credin{a ai
acestora beneficiaz[ de un drept de preempliune la cLrmpdrarea terenului afbrent constrllctiilor.
Pre{ul de vdnzare se stabilegte pe baza unui raport de evaluare" aprobat de consiliul local sau

-iudelean. dupd caz.
Avand in vedere cele de mai sus" propun consiliulLri local adoptarea Proiectului de

hotarare privind uprobarea vanzarii terenului in suprafuto de l8l mp apartinancl clomeniului
privat al comunei Brazi, judetul Prahova, situat in comuna Bro1i, sut Popesti, Turla 18,
parcela Cc 1053, nr. cadustrol 25018, Corte funciara nr.25018, cstre cloamna Ilie Doinq-
Roxano,

PRIMAR,
LeonuS Ruclu

, 1 .1,



ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA BRAZI
PRIMARIA
Nr"2 1.4 I 5 din I 7. I 0. 20 I I

RAPORT DE SPECIALITATE
la Proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii terenului

in suprafata de 181 mp apartinand domeniului privat al comunei Brozi, judetul Prahova,
situat in comuna Brazi, sat Popesti, Tarla 18, parcela Cc 1053, nr. cudustral 25018,

Carte funciaro nr.25018, cutre doamna Ilie Doina-Roxana

Ca urmare a solicitarii doamnei llie Doina - Roxana. domiciliata in com. Brazi. sat

Popesti, str. Ciresilor nr" 63, privind cumpararea imobilului avand numar cadastral250l8. fbrmat
din teren in suprafata de 181 mp si avand identificatorii cadastrali tarla 18" parcela 1053.

intravilan sat Popesti, comuna Brazi, serviciul de cadastru din cadrul aparatului de specialitate al
primarului comunei Brazi aanalizat documente si stari de fapt, rezultand urmatoarele:

- Din punct de vedere juridic imobilul (teren) avand numar cadastral 25018. in
suprafata de 181 mp cu identificatorii cadastrali T 18, P 1053" situat in intravilanul
satului Popesti, comuna Brazi, face parte din domeniul privat al comunei Brazi.
conform Hotararii nr.25129.05.2018 emisa de Consiliul local alcomunei Brazi

- Din punct de vedere al amplasarii, imobilul - teren avand datele de identificare
mentionate anterior, situat in intravilanul satului Popesti, comuna Brazi. se afla in
incinta curtii proprietatea doamnei Ilie Doina - Roxana;

- Din punct de vedere al utilitatii, terenul avand numar cadastral 25018" in suprafata de

181 mp, cu identificatorii cadastrali T 18. P 1053, situat in intravilanul satului
Popesti, comuna Brazi, nu are si nu poate primi o destinatie de utilitate publica.
datorita pozitionarii acestuia, fiind situat in capatul strazii Ds 1051 :

- terenul in suprafata de 181 mp avand numar cadastral 25018. situat in intravilanul
satului Popesti, comuna Brazi" a fost evaluat si s-a intocmit raportul de evaluare din
data de 12.10.2018. valoarea de piata a acestuia stabilindu-se la 12.596 lei.

- Terenul descris mai sus nu este declarat prin lege bun de uz sau de interes national.
nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de

restituire. depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fbndul
funciar, respectiv celor care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in
mod abuziv de statul roman in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989. nu este

grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu.
ln ceea ce priveste reglementarile legale, potrivit prevederilor Legii nr.2l5l200l privind

administra{ia publica local6, republicat5, cu modificarile gi completdrile ulterioare. atributiile
privind administrarea domeniului public si privat a[ comunei, orasului sau municipiului revin
consiliului local. Totodata, consiliul local hotarA$te vdnzarea, concesionarea sau inchirierea
bunurilor proprietate privatl a unitatii administrativ-teriroriale. in condiliile legii.

Potrivit ar,. 123 din acelasi act normativ, consiliile locale qi consiliile .iude{ene hotlrdsc
ca bunurile ce apa(in domeniului pubtic sau privat. de interes local sau jude{ean. dupa caz. sd fie
date in administrarea regiilor autonome gi instituliilor publice. sd fie concesionate ori sa f-ie



inchiriate. Acestea hotdrdsc cu privire la cumpdrarea unor bunuri ori la v6nzarea bunurilor ce fac
parte din domeniul privat. de interes local sau judelean. in condiliile legii. In cazul in care
consiliile locale sau judelene hotirdsc vdnzarea unui teren aflat in proprietatea privata a unitAlii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate construc{ii, constructorii de buna-credin(a ai
acestora beneficiazh de un drept de preempliune la cumpdrarea terenului aferent construcliilor"
Prelul de vAnzare se stabilegte pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau
jude[ean, dupd caz"

Pentru motivele prezentate mai sus, precum si pentru faptul ca pe acest imobil se afla
resturile unei constructii proprietatea doamnei Ilie Doina-Roxana. si mai multe deseuri
apartinand acesteia, situatie improprie pentru zona de locuinte a intravilanului. se constata ca
sunt indeplinite consitiile prevazute de lege si se recomanda adoptarea Proiectului de hotarare
privind aprobarea vanzarii terenului in suprafata de l8l mp apartinand domeniului privat al
comunei Brazi,judetul Prahova, situat in comuna Brazi. sat Popesti, Tarla 18, parcela Cc 1053.
nr. cadastral 25018, Carte funciara nr.25018, catre doamna Itie Doina-Roxana. domiciliata in
com. Brazi, sat Popesti, str. Ciresilor nr. 63.

Intoullit,
Buga Danld.Anton



Oficiul de Cadastru 9i Publicitate lmobiliard PRAHOVA
Biroul de Cadastru gi Publicitate lmobiliari Ploiesti

Dosarul nr, 59098 / 03-07'2018
INCHEIERE Nr. 59098

Registrator: NICOLETA RADMILA POLEACU Asistent: CLAUDIA CEAUSU

Asupra cererii introduse de COMUNA BRAZI domiciliat in Loc. Neidentificata, Nr.45, Jud"
prahova privind Prima inregistrare a imobilelorlunitatilor individuale (u.r,) in cartea funciara, tn

baza:
-Act Administrativ nr.15328/02-O7-2OlB emis de Prim6ria comunei Brazi;
-Act Administrativ nr,25129-05-2018 emis de Primbria comunei Brazi;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art.29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.

711996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0let, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator
art" 41 alin,5 indice 2 din l-egea711996

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr" cadastral 25018
- se inscrie provizoriu dreptui de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de L/1 asupra A'1 in
favoarea COti,tUrun BRAZI, (domeniu privat), sub B,L din cartea funciara 25018 UAT Brazi;

Prezenta se va comunica Pdrtilor:
COMUNA BRAZI
PIRVAN FLORIN-ADRIAN

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de

Cadastru si Publicitate lmobiliara Ploiesti, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
reg istratoru l-sef

Data solutiondrii,

09-07-2018

Registra,

(par

*) Cu exceplia situaliilor prevdzute la Art.62 alin. (1) din Regulamentulde avizare, receplie 5i inscriere in
evidenlete de cadastru gi carte funciard, aprobat prin ODG Nr, 700/2074,

in sensul ca nu exista impedimente la inscriere
r(3)

DISPUNE

NICOLE ffit'd"4'e

fofus

Documentul contine date cu caracter personal, proteiate de prevederile Legii Nr.677/2001 Pagina 1 din 1
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Oficiul de Cadastru gi Publicitate lmobiliara PRAHOVA
Biroul de Qadastru gi Publicitate lmobiliari Ploiesti

TEREN lntravilan

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr, 25078 Brazi

A. Paftea l. Descrierea imobilului

Pr T18, Cc1053

B, Partea ll" Proprietarl gi acte

Cirresa: Loc tr r clrestlor, Nr a flova
Nr,
Crt

Nr. cadastral
Nr. topografic Suprafata* (mp) Observalii / Referinte

A1 2 5018 Din acte: 196
Masurata: 18L

Teren neimprejmuit;

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale Referinte

s9098 I O3lO7l2OL8
Act Administrativ nr. 15328, din 0210712018 emis de Primaria comunei Brazi; Act Administrativ nr, 25, din
2910512078 emis de Primaria comunei Brazi;

B1
lnscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota
actuala 1/1

A1

1) COMUNA BRAZI, (domeniu privat)

C. Paftea lll. SARCINI .

lnscrieri privi nd dezmembrii mintele dreptu lu i de proprietate,
drepturi reale de qarantie si sarcini

NU SUNT

Document care conline datdtcu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina L din 3

Exir3se oentru lnfclnare cn-line la adresa epay.ancpi.ro Fornrular versiunea i.1

Referinte



Carte Funciard Nr, 25078 Comuna/Orag/Municipiu: Brazi

Punct
inceput

Punct
sfirsit

Lungime segment
r* (m)

tr o 0.171
o 7 5.376
7 B 7.957

8 I 2"725

I 10 7 .741

10 11 o.715

11 12 12.821

IZ 1 10.704
U e segmentelor sunt planul de proiectie Stereo 70 Si sunt rotuniite la L milimetru,

*** Distanla dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici dec6t valoarea 1 milimetru,

Certific ci prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciarE originala, pSstrata de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciarE este valabil la autentificarea de c6tre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum gi pentru dezbaterea succesiunilor, iar informagiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr, 211.

Data solufionirii,
09-07-2018
Data eliber5rii,

-'-liluL 2018

Ir'- .. . Referen!,

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3

Asistent R
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Exirise gentru infnrmare oi-line la aajresa epay.ancPi.ro Fornrular verslunea 1.L
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1.

2.

ANEXA NR.1.33
la regulament

MEMORIU TEHNIC

Adresa imobi!: lttcletul Pt.atrova, ttal t3razi. sal /"ri.r6resti str. Crtes;llctt rtr 61.
T1B, Cc1063

Tipul Iucririi:
o Documentalia cadastrald de primd inscriere;
o Cadastru sporadic;

. Cod 2.1.1. - Receplie gi inscriere in cartea funciard

. Tarif -0 lei;

3. Scurti prezentare a situatiei din teren:
. S-a analizat situatia existentS, conform datelor 9i documentelor delinu-

te de proprietar, in rela[ie cu elementele existente in teren;o S-au solicitat informatii actualizate, din baza de date a oficiului teritori-
allbiioului teritorial;

. impreund cu proprietarul am procedat la identificarea amplasamentului
imohilului pe limite naturale sau convenfionale, In vederea efectudrii
mdsUritorilor;

. lmobilul este format din teren si trei construclii. Construcliile nu fac
obiectul documentaliei ;

o Terenul este imprejmuit pa(ial cu gard de metal si lemn;

o Terenul are suprafala misuratd de 181 m2;

o Terenul are suprafali din acte de 1g6 m2;

o Terenul are destinalia

4. Operatiuni topo-cadastrale efectuate:

a) Metode de lucru:
o metoda cinematicd in mod RTK, prin utilizarea de coreclii

diferenliale provenind de la serviciul specializat RoMpos -
Receiver GNSS HI-TARGET V30.

, . fietoda drumuirii cu radieri pentru determinarea limitelor
construcliei gi a detaliilor care nu au putut fi observate cu

TEAMCAD TOP DESIGN SRL
Pr-olEsI/. srR ruDoR ILAD:MIRESCU NR 106
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TeamCad

Tot, lle.r en

* Distan[a maximd de mdsurare cu prisma rotundd
GPHl 3500m;

c) Prelucrarea 9i modul de stocare: Prelucrarea mdsurdtorilor a
fost realizati cu softuri de tip CAD gi TopoLT, iar stocarea
datelor a fost efectuati pe dispozitive de tip hardware;

d) Organizarea gi reprezentarea datelor;

. Planul de amplasament gi delimitare Tn format analogic
a fost reprezentat in format A3, la scara 1:500;

. Coordonatele au fost determinate in Sistemul de Pro-
ieclie Stereo 1970 ;

5. Documentalia cadastrali de inscriere a unei construcfii definitive pe un
teren inscris in cartea funciari conline

a) Borderou;
b) Dovada achitarii tarifului, daci este cazul;
c) Cererea de receptie giTnscriere;
d) Declaratia pe proprie rdspundere cu privire la identificarea imobilului

mdsurat;
e) Copiile actelor de identitate ale proprietarilor gi ale altor titulari de drepturi

reale persoane fizice/adeverintd emisd de cdtre Serviciul Public Comunitar de
Evidenfa Populaliei din care si rezulte datele de identificare sau certificatul
constatator, in cazul persoanelor juridice;

f) Copia extrasului de carte funciard pentru informare sau copia c6(ii funciare,
dacd este cazul',

g) Certificatul fiscal eliberat de primdria in circumscriptia cdreia se afld imobilul
respectiv;

h) Originalul sau copia legalizatd a inscrisurilor in temeiul cdrora se solicitd
Tnscrierea;

i) lnventarul.de coordonate al punctelor de sta[ie gi al punctelor radiate,j) Calculul analitic al suprafelelor;
k) Memoriul tehnic;

este cazul"

DATA: 01.07"2018

TOP DESIGN SRL
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TEAMCAD TOP DESIGN SRL
PLOIE$I/, SIR IUDOR VLADIMIRESCU NR 106

lnginer geodez: Flori

l) Planul de amplasament 9i delimitare;
m) Certificatul de cisdtorie in copie

l,HtC'u 'tt..


