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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1Date generale

Denumirea lucrarii: Actualizare Plan Urbanistic General comuna
Brazi

Nr.Proiect: 004/2006

Beneficiar: Consiliul Local Comuna Brazi

Proiectant General: S.C BLOM ROMANIA SRL

Data elaborarii: 2007 - 2009

1.2. Obiectul lucrarii

Planul Urbanistic General reprezinta instrumentul principal al activitatii de
urbanism la nivel local.

P.U.G. asigurd corelarea dezvoltdrii localitatii cu planul de amenajare a
teritoriului administrativ al acestuia, delimitat conform legii si contine directiile,
prioritatile si reglementdrile de dezvoltare ale localitdtii pe intreg teritoriul sau.

Documentatia cuprinde prevederi pentru urmatoarele categorii de probleme
principale :

relationarea calitdtii cu teritoriul sdu administrativ;

de dezvoltare a localitatii legate de acest potential;

stabilirea si delimitarea intravilanului propus al localitatii;

stabilirea si delimitarea zonelor functionale;

stabilirea si delimitarea zonelor construibile;

stabilirea si delimitarea zonelor de interdictie permanenta si temporard de
construire;

stabilirea zonelor expuse la riscuri naturale;

evidentierea de terenuri si modul preconizat de circulatia terenurilor din zona
P.U.G,;

stabilirea modalitatilor de utilizare si construire a terenurilor cuprinzand:
regimul de construire, dispunerea fatd de aliniament si limitele laterale si
posterioare a parcelei, Indltimea maximd admisibild a constructiilor,
conformarea constructiilor-exprimate prin valorile maxime ale POT si CUT;
organizarea si dezvoltarea cdilor de comunicatii;

modernizarea si dezvoltarea echiparii edilitare;

stabilirea, delimitarea zonelor protejate;

delimitarea suprafetelor 1in care se preconizeazd realizarea obiectivelor de
utilitate publica;

PROIECTANT GENERAL: S.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
PROIECTANT DE SPECIALITATE: ARH. LUCIAN ENACHE



MEMORIUL GENERAL COMUNA BRAZI, JUDETUL PRAHOVA

Aceste prevederi se detaliaza si se intdresc prin Regulamentul aferent P.U.G. sub
forma de prescriptii, in scopul aplicarii acestuia.

Documentatia de urbanism, aprobatd conform legii, reprezintd instrumentul tehnic
al Consiliului Local pentru realizarea dezvoltarii urbanistice a localitatii.

P.U.G. si Regulamentul local de urbanism aprobate conform legii devin acte de
autoritate ale administratiei publice locale, pentru probleme legate de amenajarea si
dezvoltarea urbanistica a localitatilor respective.

P.U.G. si Regulamentul local de urbanism pot fi utilizate la :

- eliberarea certificatelor de urbanism, §i emiterea autorizatiilor de construire
pentru obiective din zone ce nu necesita studii de aprofundare;

- respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile P.U.G.
aprobat;

- fundamentarea solicitarilor unor fonduri de la bugetul statului pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica;

- declansarea unor PUZ-uri sau PUD-uri necesare detalierii unor zone, respectiv
unor amplasamente;

- declansarea procedurii de declararea utilitatii publice pentru realizarea unor
obiective ce implica exproprieri;

- alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale consiliilor locale;

Se recomanda efectuarea anuald a analizei modului de aplicare a prevederilor
urbanistice aprobate.

1.3. Surse de documentare

- Planul de amenajare a teritoriului judetean Prahova nr.264

- ,,URBANPROIECT” 1995

- Documentatiile de urbanism anterioare elaborate de ,, CONSPROIECT”

- Plan Urbanistic General Comuna Brazi — pr.nr.651/414 — PETROSTAR

- Plan Urbanistic General Comuna Brazi — pr.nr.4/ 14405 — CONSPROIECT

- Studiu de impact asupra mediului la Planul Urbanistic General al comunei Brazi
— Judetul Prahova Intocmit de PETROSTAR S.A.

- Studiu de evaluare a impactului asupra mediului intocmit de S.C. Santedil

- Studiu evolutiei istorice si urbanistice a comunei Brazi intocmit de S.C.
Restitutio S.R.L.

- Studiu privind situatia economica si sociala a comunei Brazi intocmit de
Universitatea Petrol —Gaze - Ploiesti

- Proiecte de investitii elaborate Tn domenii ce privesc dezvoltarea localitatii

- Date statistice — Directia de Statistica Prahova

- Date culese pe teren

- Bilanturi teritoriale O.C.O.T. Prahova

- Suport Topografic actualizat intocmit d¢ BLOM ROMANIA scara 1/25000,
1/5000

- Studii geotehnice, hidrologice, pedologice si alte elemente ale cadrului natural
aferente;

- Dictionar geografic — 1897

-Legislatia in vigoare
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Evolutie
Date privind evolutia in timp

Pozitia geografica a comunei Brazi intr-un teritoriu aflat Tn zona de convergenta
a unor drumuri de legaturd intre Transilvania si Muntenia, dar si prezenta unor conditii
optime de habitat au favorizat inca din timpuri mai vechi, stabilirea populatiei in aceasta
Zona.

Prezenta orasului Ploiesti Tn apropiere a avut mare rol in stabilirea si evolutia
numericd a populatiei comunei Brazi, cit si in dezvoltarea economica, ulterioara.

Aparitia actualei agezdri nu este atestatd de nici un izvor. Se spune ca inainte de
intemeierea Tarii Romanesti, marginea codrului Vlasiei era populatd de pastori, care au
gasit aici iarba buna pentru oi, dar si pdmant rodnic pentru agriculturd. Asupra numelui
asezadrii legenda spune cd vine de la palcurile de Brazi existente in vechime.

Comuna este situatd pe valea raului Prahova si a paraului Leaotu, la o distanta de
8 km de Ploiesti, avand in componenta satele : Brazi de Jos, Brazi de Sus, Batesti,
Negoiesti, Popesti, Stejaru.

Denumirea satului Batesti se pare ca vine de la toponimul — teren neted, batatorit,
iar a satului Negoiesti, deriva de la proprietatile boierului Negoi. Satul Popesti cu o
vechime de cca. 400 ani isi trage numele de la satul de popi localizati in catunul Camine
si stabiliti ulterior 1n actualul sat.

Numele satului Stejaru vine de la padurea veche de stejari.

Comuna Brazi fata de celelalte comune ale judetului Prahova prezintd unele
trasdturi destinate din punct de vedere economic. Astfel in structura pe activitdti pe
primul loc se situeaza industria cu ramurile energetica si petrochimica.

Aparitia industriei pe teritoriul comunei Brazi este semnalata Tn anul 1934 cand in
partea de nord — est este infiintatd o rafinarie de petrol de catre Societatea Anonima
,Creditul Minier” continuandu-se astfel traditia prelucrarii titeiului in zona, care dateaza
de la jumatatea secolului trecut prin infiintarea de cdtre Theodor Mehedinteanu in anul
1857 a primei rafindrii la Rafov.

Din anul 1959 a inceput procesul de dezvoltare si reprofilare a rafinariei. In anul
1962, pe aceeasi platforma dar in cadrul altei unitati industriale, Combinatul Petrochimic
Brazi s-a Inceput constructia primelor instalatii, petrochimice din tard, piroliza si
polietilena de mica densitate.

De-a lungul timpului s-au adiugat noi capacititi, tehnologii. In aprilie 1991
Combinatul Petrochimic Brazi a devenit societate pe actiuni, sub denumirea de
PETROBRAZI. Obiectul sau de activitate cuprinde fabricarea si comercializarea atat pe
piata interna cat si externd, a produselor petroliere si petrochimice, cauciucului sintetic si
rasinilor de hidrocarburi precum si operatiuni de processing, fabricarea de piese de
schimb, efectuarea de lucrdri de reparatii si revizii, prestare de servicii Tn domeniul
utilitatilor.

Alaturi de aceastd zona industriala, in stransa legatura cu aceasta, s-au dezvoltat :
zona C.F. pe linia Ploiesti — Bucuresti si o zona de depozitare de materiale de constructii.
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In cadrul productiei agricole, atit sectorul vegetal cat si cel animal sunt bine
reprezentate : terenurile arabile avand o pondere mare reprezentand peste 70,40% din
suprafata totald a comunei, terenul arabil este cultivat cu cereale (grau, orez, porumb)
plante tehnice (soia, sfecla de zahdr) si legume. Paralel cu productia vegetala este
dezvoltat si sectorul zootehnic ce se caracterizeaza prin cresterea bovinelor, porcinelor,
ovinelor si pasarilor.

Dezvoltarea productiei vegetale si animale este favorizatda de solurile prezente in cadrul
comunei, dar si de necesitatea privind aprovizionarea cu diferite produse a municipiului
Ploiesti.

Activitatea economica este favorizata si de prezenta unei retele dense a cailor de

comunicatie rutiera si feroviare ce asigura legaturi optime cu celelalte zone apropiate.

Caracteristici semnificative ale teritoriului si localititilor, repere in evolutia
localititilor

Conditiile oferite de zona de campie au atras populatia Inca din timpuri stravechi,
formandu-se asezari stabile.

Prezenta orasului Ploiesti in apropiere a avut un mare rol in stabilirea si evolutia
numerica a populatiei comunei Brazi, cat si in dezvoltarea economica ulterioara.

Structura economicad este strans legatd de gradul de valorificare a resurselor
naturale (cereale, materiale de construire), de traditia in prelucrarea petrolului, de
prezenta unei retele dense a transporturilor; precum si de pozitia sa geografica in imediata
vecindtate a municipiului Ploiesti.

Inainte de 1990 prin politica urbanistici care se practica prin restringerea
continud a intravilanului dezvoltarea localitatilor a stagnat.

Dupa 1990 asistam la extinderea intravilanului si odata cu aceasta dezvoltarea
constructiei de locuinte.

2.2. Cadrul natural

Conditii ale cadrului natural

Comuna Brazi este situata in imediata vecinatate a Municipiul Ploiesti.

Teritoriul administrativ al comunei cuprinde localitdtile Brazii de Sus, Brazii de
Jos, Batesti, Negoiesti, Popesti si Stejaru (Camine).

Consideratii geologice si geomorfologice

Comuna Brazi este situata pe unitatea morfologicd denumita campia Ploiestiului,
aflata la extremitatea nordica a Campiei Romane.

Din punct de vedere geologic, in zond sunt prezente, pe grosime de sute de metri,
numai formatiuni aluvionale, cu o mare varietate granulometricad (pietrisuri si
bolovanisuri cu intercalatii argiloase — in adancime si pamanturi argiloase, prafoase — in
suprafatd).

Date climatice

Comuna Brazi este amplasata intr-o zond cu climat temperat — continental,
caracterizat prin urmatoarele valori (dupa Municipiul Ploiesti).

-temperatura medie anuala: +10,6 grd.C

PROIECTANT GENERAL: S.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
PROIECTANT DE SPECIALITATE: ARH. LUCIAN ENACHE



MEMORIUL GENERAL COMUNA BRAZI, JUDETUL PRAHOVA

-temperatura maxima absoluta: +39,4 grd.C
-temperatura minima absoluta: -30,0 grd.C

-temperatura medie 1n lunile

ianuarie si iulie -30 grd.C, respectiv +22,5 grd.C
-adancimea maxima de inghet: 0,90 m

.precipitatii medii multianuale: 500 — 600 mm

-vanturile dominante bat din directiile NE si E

Date seismice

Conform normativului P 100-92, comuna Brazi se incadreaza in zona seismica de
calcul B, coeficientul seismic fiind Ks = 0,25.

Consideratii hidrografice si hidrogeologice

Satul Stejaru (Camine), situat in partea de sud a comunei Brazi, este traversat de
raul Prahova, al carui curs , pe aceastd portiune, prezintd o meandra bine dezvoltata, cu
maluri Tnalte, local afectat de eroziune.

Alte cursuri permanente de mai mica importantd, sunt paraiele Leaotu si Viisoara,
cu debite ce variaza n strinsa legatura cu cantitatile de precipitatii cazute in teren.

Nivelul apelor subterane, masurat in fantanile si puturile (echipate cu pompe
manuale) din gospodarii este situat la adancimi variabile pe teritoriul comunei, astfel :
cca. 3 m — Camine, 30 m — Stejaru, 18-20 m — Popesti si Negoiesti, 15 m — Brazi. In cele
mai multe situatii Insa, apa extrasd este contaminata cu produse petroliere (zona Brazii de
Sus , Brazii de Jos si partial Batesti).

Consideratii geotehnice

Aspectul general al terenului, pe teritoriul comunei, este plan (fara sd prezinte
denivelari importante), cu o usoara inclinare de la NV catre SE si perfect stabil.

Succesiunea litostratigraficd generald a zonei (evidentiatd de forajele geotehnice
executate de-a lungul timpului in zona, pentru diferite obiective) este urmatoarea
(incepand de la suprafata):

-pamanturi de umplutura sau sol vegetal, cu grosimi diferite de la punct la punct;

-pietrisuri s$i bolovanisuri, cu grosimi mari de zeci pand la sute de metri) cu
intercalatii de pamanturi argiloase prafoase, cu grosimi mici (care depasesc numai local,
3-4 m).

Uneori, pietrisurile sunt acoperite cu formatiuni argiloase prafoase, cu grosimi de
ordinul metrilor sau decimetrilor.

Aceste pamanturi sunt in general , ,bune pentru fundare”, )exceptie facand
umpluturile si solurile vegetale).

Apele subterane sunt prezente pe tot teritoriul comunei, Tnsd la adancimi foarte
variate (cuprinse intre 3-40 m).

In subteranul imediat si mediu nu existd zacaminte de saruri solubile, care sa se
dizolve in contact cu apele subterane si de suprafatd si care sa poata da deformatii
nedorite la suprafata terenului.

Rezerve minerale exploatabile

In subteranul comunei Brazi nu sunt prezente nici un fel de ziciminte de
minerale utile exploatabile.

Disfunctionalitati

Pentru teritoriul administrativ sunt de retinut urmatoarele probleme :
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a) Apele subterane fiind, in cea mai mare parte a comunei, poluate cu produse
petroliere  provenite de la combinatul PETROBRAZI, nu pot fi utilizate pentru
alimentarea cu apa potabild a gospodariilor. Reteaua de distributie a apei, provenitd din
acumularea Paltinu alimenteaza satele Brazii de Sus, Brazii de Jos, Batesti, Negoiesti si
Stejaru (zona Camine)

Doar satul Stejaru utilizeaza apa din surse proprii, aici acviferul nefiind poluat.

b) Depozitarea deseurilor se face la depozitul ecologic Boldesti-Scaieni,
colectarea se face saptamanal cu autospeciala si europubele distribuite catre toti locuitorii
comunei.

Fostul batal pentru depunerea reziduurilor petroliere de la rafinaria
PETROBRAZI este o sursd de poluare fapt pentru care este in procedura de ecologizare
de catre Petrom. Ecologizarea batalului este urgentd deoarece este situat Tn amonte de
gospodariile din localitatea Brazii de Jos (directia generala de curgere a apelor subterane
si de suprafata fiind de la NV la SE).

¢) In satul Stejaru (Camine) si pe islazul din satul Popesti (islaz aflat in extravilan)
existd zone 1n care, In special dupa precipitatii abundente sau dupa topirea zdpezii, apa
persista timp Indelungat la suprafata terenului. Acelasi lucru se intampla si local in
zonele adiacente paraului Leaotu , n localitatea Brazii de Jos.

d) De-a lungul paraului Viisoara, pe teritoriul localitatii Stejaru (Camine), se
produc inundatii. In prezent pentru a se impiedica revirsarea apelor pe aceste terenuri,
valea paraului a fost decolmatata si largita, astfel Tncat, in ultimii ani, nu au mai existat
aceste probleme (dar ele pot sd revind daca albia nu este Intretinuta).

e) Tot 1n satul Stejaru, raul Prahova, prezintd o meandrd largd bine conturatd, cu
maluri nalte. Pe malul stang, pe aceastd portiune, se produc eroziuni. Pe malul drept s-au
dezvoltat doua nivele de terasa panta care face racordul dintre terase fiind instabila. S-au
produs eroziuni si alunecari de teren care au afectat gospodariile din zona in care este
amplasata Biserica din lemn.

f) Solul si apele subterane sunt poluate cu produse petroliere, provenite de la
Combinatul PETROBRAZI. Cele mai afectate sunt satele Brazii de Sus, Brazii de Jos si
Batesti, aflate in aval de instalatii, pe directia de curgere a apelor subterane si, foarte
putin, satul Popesti.

Limitele extinderii penei de contaminat au fost preluate dintr-un studiu efectuate
de S.C. PETROSTAR Ploiesti in septembrie 1995).

Concluzii si recomandari

Comuna Brazi este situatd intr-o zonda cu aspect in general plan, fard mari
probleme 1n ceea ce priveste stabilitatea terenului.

Pamanturile din primul interval de adancime (pietrisuri si bolovanisuri, uneori
argile sau prafuri) pot fi considerate ,,bune pentru fundare”
in urmatoarele categorii (a se vedea plan de situatie cu raionarea geotehnica):

a) Terenuri bune pentru construit — cea mai mare parte a teritoriului cuprins In
intravilan.

b) Terenuri cu restrictii pentru construit — zonele (consemnate in plan de situatie)
in care se produc eroziuni, alunecari de teren, baltiri, inundatii.
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In zonele cu restrictii amplasarea constructiilor se va face numai in urma unui
aviz geotehnic favorabil, obtinut Tn urma unui studiu geotehnic (eventual pe baza de
foraje) Intocmit de o firma autorizatd si cu experienta in domeniu.

Pentru Tmbunatatirea conditiilor de locuit in comuna Brazi se vor avea 1n vedere
urmatoarele recomandari :

- Studiu geotehnic si hidrologic pentru regularizarea albiei raului Prahova.

- Lucrdri de stabilizare a versantului de pe malul drept al Prahovei, acolo unde se
produc eroziuni si alunecari.

- Studii pentru identificarea surselor de contaminare si de diminuare a poludrii cu
produse petroliere ale solului si apelor subterane (eventual de izolare a surselor de
poluare, daca este posibil).

2.3. Relatii in teritoriu

Comuna Brazi este situatd in partea de sud a judetului Prahova la 8 km de
municipiul Ploiesti, resedinta de judet.

Legatura cu resedinta judetului se face prin DJ 101 G. (Ploiesti-Tatarani-Brazi) ce
intilneste drumul judetean DJ 140, drum principal al comunei care leagd satele
componente Batesti, Brazii de Sus, Brazii de Jos cu Popesti si apoi cu Negoiesti care
debuseaza in drumul national DN 1 A Ploiesti — Stancesti — Bucuresti, precum si calea
feratd (statia Brazi, pe traseul C.F. Bucuresti — Ploiesti).

Comuna Brazi este alcatuitd din 6 sate:

- Brazi de Jos — resedinta de comuna

- Brazii de Sus

- Batesti

- Popesti

- Negoiesti

- Stejaru (cu catunul Camine)

Fata de centrul resedintei de comuna — satele Brazii de Sus si Batesti se afla in
continuarea acestuia, spre vest si respectiv spre est.

Satele Popesti si Negoesti se afla in continuarea satului Brazii de Sus spre vest si
respectiv N-V.

Satul Stejaru se afla in partea de sud fatd de resedinta de comuna, pe malul drept
al raului Prahova.

Vecinatatile administrative ale comunei Brazi sunt :

-la nord -municipiul Ploiesti

-la est -comuna Barcanesti

-la sud-est -comuna Puchenii Mari

-la sud -comuna Tinosu
-comuna Sirna

-la sud-vest -comuna Manesti

-la vest -comuna Targsoru Vechi

Potential economic

Comuna Brazi este o comuna specifica de campie si face parte din sistemul de
localitati periurbane ale municipiului Ploiesti, avand ca functiuni principale:

- centru industrial
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- centru de productie agricola
In structura pe activitati primul loc il ocupa industria petrochimica si energetica.
Un rol deosebit revine si agriculturii.

2.4.1. Activitati de tip industrial si de depozitare

Principalele unitati industriale de pe teritoriul comunei Brazi sunt:

S.C. PETROBRAZI S.A., cea mai importantd unitate industriald de pe teritoriul
comunei, amplasatd Tn partea de nord a comunei si ocupand o suprafatd de 383 ha.
Obiectul sau de activitate cuprinde fabricarea si comercializarea, atit pe piata interna cét
si la export, a produselor petroliere si petrochimice, cauciucului sintetic si rasinilor de
hidrocarburi precum s§i operatiuni de processing, fabricarea de piese de schimb,
efectuarea de lucrari de reparatii si revizii, prestarea de servicii Tn domeniul utilitatilor.

Salariatii societatii beneficiazd de numeroase facilitati de ordin social: o
policlinicd cu medici specialisti in domeniile de baza, o cantind, terenuri de sport si un
bazin de Tnot, abonamente la mijloacele de transport, si taxe reduse la hoteluri in
perioada concediilor.

Majoritatea angajatilor locuiesc in apropierea intreprinderii si in Ploiesti.

- Statia de transformare SC Translectrica SA, amplasata in partea de nord — vest a
comunei la DJ 104P, si ocupand o suprafata de 6,2 ha, apartindnd de Sistemul Energetic
National — CONEL - cu capital integral de stat. Petrom are propria lui centrala de 2 x 25
de Mw cu o putere instalata de 50 Mw.

- SC Dalkia Termo Prahova unitate amplasatd Tn nord — vestul comunei, in
apropierea incintei PETROBRAZI. Este societate cu capital majoritar de stat. Are ca
obiectiv de activitate alimentarea cu energie termicd a municipiului Ploiesti si partial a
Sistemului Energetic National.

- Unitatea GPL Petrom, ce se afla amplasata intre satele Popesti si Negoiesti, Tn
partea de sud a incintei PETROBRAZI.

- SC Cartrans Preda SRL — fosta societate de constructii — montaj — organizari de
santier ale societatii PETROBRAZI, amplasate pe latura de est a incintei PETROBRAZI.

- Depozit — SC GFR SA

- Depozit — SC Feruccio Com SRL

2.4.2. Activitati agricole si zootehnice

Pe langa functiunea de centru industrial, comuna Brazi este bine reprezentata si
in sectorul agrozootehnic avand suprafata terenului agricol de 75,35% (3498 ha) din
totalul fondului funciar.

In cadrul terenului agricol ponderea o reprezinti terenurile arabile de 93,55%
(3173 ha).

Potentialul economic poate fi apreciat prin caracteristicile cantitative si calitative
ale terenurilor cu folosintd agricola

CARACTERISTICI ALE MEDIULUI DE FOLOSINTA A FONDULUI
FUNCIAR
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- Fondul funciar dupa modul de folosinta:

Suprafata Din care :
totala Ha.
Agricola Paduri Ape/Balti Altele
4547 3498 304 67 678
- Suprafata agricold dupa modul de folosinta :
Sup. agr. | Arabil Pasuni Fanete Vii Livezi
din care: pepiniere
3498 3173 316 - 9 -
- Suprafata agricold pe tipuri de proprietate si categorii de folosinta:
Categorii Suprafata Din care :
ha
S.C. cu|S.C. Agr. | Gospodarii Asociatii Consiliul
cap. mixt | Privat Individuale Local
Arabil 3173 1 341 2506 325 -
Pasuni 316 - - - - 316
Fanete - - - - - -
Vii 9 - - 9 - -
Livezi si - - - - - -
Pepiniere
TOTAL 3498 1 341 2515 325 316

Doar dupa cum se observa, productia agricolda este realizatd in principal 1n
gospodarii individuale cu exploatatii In suprafata medie de cca.0,96 ha.

- Dimensiunea medie a unei exploatatii:

Romaénia Jud.Prahova Brazi
Ha expl./gosp 2,28 1,37 0,96
- Productia medie agricold realizata:
produsul 1988 1989 | 2000 2006
Porumb to 1129 5270 3158 2548
Cartofi to. 18000 10000
Legume to. 18743 29290 373 455
Carne (viu) to. 137,7 280
Lapte vaca hl 1800 2850 5726
Lapte oaie hl. 50 57,1
Lapte capra hl. 120
Lana to 3,5 2,6 0,9
Oud mii buc. 214 120 2182
Miere kg. 6 13,9
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- Efective de animale

Specia 1988 1989 2000 2006
Bovine (capete) 1577 1020 906 750
Porcine (capete) 22.792 1439 1450 1587
Ovine (capete) 1869 695 400 196
Caprine (capete) 128 60
Cabaline (capete) 145 144
Pasari (capete) 40.958 16.500 17000 21878
Familii albine 297 180

In anul 1992, populatia activd ocupatd in agriculturd era de 574 persoane din
totalul de 3875 activi, in anul 2002 mai erau inregistrati cu locul de munca in agricultura
doar 67 de activi situatie oglindita de fapt si in cifrele care prezinta productia agricola. O
exceptie o reprezinta productia crescanda de lapte care se datoreaza atat imbunatatirii
structurii efectivelor de bovine cu animale de rasa cat si maririi suprafetelor de pasunat.

- Populatia activa medie/100 ha ocupata 1n agricultura se situeaza sub media atat pe tara
cat si pe judet.

Romania Jud.Prahova Brazi

Nr.activi/100 ha 24 30 17

In comuna, fostele unitdti agrozootehnice si-au schimbat, in general, profilul.

- Imobilele apartinand societatilor comerciale situate in satul Batesti, care aveau
ca functiune productia agricold, au fost vandute si au ca functiune, in prezent, prelucrarea
primara lemn, depozitare en-gross marfa importata din China, crescatorie de pui, depozite
produse industriale etc.

- ALGABETH SRL la Popesti cea mai mare societate din judetul Prahova ce
prelucreaza marmura si granit

- S.C. AGRISOL International
pasari)

- Gospodaria Agrozootehnicd a Ministerului de Interne din satul Brazii de Sus, a
trecut prin HG in proprietatea comunei Brazi si in administrarea Consiliului Local Brazi
(vezi PUZ schimbare de destinatie in zona agrement si sport)

Sectorul agricol este in ’cadere libera” in sensul ca a scazut suprafata agricola, s-
au desfiintata livezile, au scazut productiile vegetale obtinute, s-au redus efectivele de
animale si productiile agricole

— Cauza principala - datorita exploatatiilor de mici dimensiuni lucrarile agricole

costa scump, agricultura fiind in aceasta situatie una de subzistenta.

— Cauze secundare - Specialistii din agricultura au disparut indreptandu —se spre

alte profesii care sa le asigure un venit sigur

— Convingerea conservatoare a taranului in varsta ” ca ce mare filozofie e sa dai

cu sapa”

— Lipsa unui credit agricol care sa permita investitii si pregatirea culturilor.

SRL (fosta ferma de porci actuala ferma de
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— Lipsa unui sistem de asigurare a productiei agricole conditionat de intretinerea
lucrarilor de amenajari funciare.

2.4.3. Cai de comunicati si transport

Comuna Brazi dispune de cdi de comunicatie facile de zonele Tnconjurdtoare.

Pe raza comunei s-a dezvoltat o retea de transport In comun pe ruta Ploiesti -
Brazi , Popesti, Negoiesti — Ploiesti , care asigurd legatura cu resedinta judetului
municipiul Ploiesti si transportul spre locurile de munca ale populatiei comunei.

Pe raza comunei Brazi existd statia CFR Brazi pe traseul CF Ploiesti — Bucuresti,
in vecindtatea careia s-a dezvoltat si o zond de depozite de materiale de constructie
»Societatea Feruccio Com SRL si SC GFR SA.

Populatia ocupatd in sectorul transporturilor este de 216 persoane.

2.4.4. Turism, spatii verzi, sport

Comuna Brazi nu este deocamdata Tnregistratd cu obiective turistice care sa aiba
turisti In mod permanent, potentialul turistic fiind foarte redus.

Potentialul turistic se limiteaza la unele constructii arhitectonice mai deosebite
care sunt inscrise in Lista monumentelor istorice si de arhitectura.

* biserica de lemn ”Sf.Treime” — PH-II-m-A-16757, din satul Stejaru, dateaza din
sec. X VIII si a fost stramutata din padurea Misleanca.

* Conacul”Nicolau” — PH-II-m-A-16364 din satul Brazii de Sus dateaza din
sec.XIX. si are o incinta ampla care poate fi amenajata ca gradina de flori. A intrat in
proprietatea statului ca urmare a exproprierii de la o familie de origine elena in 1948.

Din 1948 a avut urmatoarele destinatii club muncitoresc, camin de batrani, spital
de psihiatrie, gospodarie Agro —Zootehnica a Ministerului de interne iar uneori baza de
antrenament a SRI. In prezent a trecut prin HG in domeniul public al comunei Brazi,
fiind in administrarea Consiliului Local cu destinatia amenajare zona agrement, Sport,
cultura.

* Cantonul CFr 50A — PH-I-s-B-16150.
Spatii verzi amenajate in comuna nu existd decat un parc in curtea primariei.

Constructii sportive :

- teren sport in satul Brazii de Jos cu un numar de 500 locuri in viitoarea tribuna
- Sala sport in satul Negoiesti

- Sala de sport in satul Popesti

- Sala de sport in satul Batesti

- Sala de sport din satul Brazii de Sus este in faza de finisaje

2.4.5. Comert si servicii
In comuna functioneazd 24 unitati comerciale alimentare si nealimentare precum
si servicii cu caracter productiv (mori).
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2.4.6. Institutii si servicii publice
- Administrative

- Sediu Primadrie si Politie
- Cultura

- 7 biblioteci

- camin cultural

- Culte
-biserici
- invﬁ;imﬁnt - scoli, gradinite, etc — 1999/2006
Unitati Nr.unitati Nr.elevi Personal Nr.Clase +
invatimant didactic laboratoare
Gradinite 5/6 220/259 9/11 -
Primar + 5/4 744/693 50 28/35
gimnazial

Calitatea fondului construit (cladire si utilitdti) este buna
Cladirile sunt asigurate cu energie electrica si incalzire, alimentare cu apa.
- Sanatate — 1999/2006
- dispensare medicale - 6/ 7 dispensare
- farmacii —1/ 2 unitati
- punct farmaceutic - 0/1
- laboratoare de tehnica dentara 0/4
Acestea sunt deservite de un personal format din 7/10 medici, 10/12 personal
sanitar mediu, 1/3 farmacisti.
Indicele de 1 medic/ 1000 locuitori este foarte mic fata de cerinta de 2 medici/
1000 locuitori care este oricum sub normele europene.
Aceasta situatie este compensata de apropierea fatd de municipiul Ploiesti.
Chiar daca studiile de impact nu au semnalat surse de poluare care sa pericliteze viata
trebuie sa dea de gandit incidenta foarte mare a tuberculozei cazurile de noi imbolnaviri
au fost de 15 /10 000 locuitori valori superioare celor inregistrate pe tara ce s-au situat in
jurul valorii de 11 cazuri la 10 000 locuitori.
Nu existd camine pentru batrani.

2.4. Populatia. Elemente demografice si sociale
In prezent comuna are o populatie stabila de 8269 locuitori.
Evolutia demografica a populatiei de la recensamantul din 1966 este prezentata

in tabelele de mai jos.

Recensdamant 1966 1977 | 1989 1990 | 1992 1994 1999
Total pop. 9194 8974 | 8752 8229 | 8316 8216 8557
Recensamant 2000 2001 | 2002 2003 | 2004 2005 2006
Total pop. 8217 8271 | 8032 8062 | 8210 8258 8269
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Cifrele boldite reprezinta cifre certe ca urmare a unor recensaminte la nivel
national.

Se constatd ca in perioada 1966 — 1990 populatia a fost in continua descrestere
dupa care se observa o oscilatie pentru ca dupa recensamantul din 2002 tendinta sa fie
usor crescatoare.

Anul 1989 | 1990 | 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | Total
Spor 43 19 -5 -1 20 |-36 |-16 |-12 |-11 |29 -68
Natural

Spor -18 418 | -62 |-30 |-47 |-24 |-6 9 58 47 -491
Migrator

Spor 25 -399 | -67 |-31 |-67 |-60 |-22 |-3 47 18 -559
Total

Anul 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005

Spor 12 -10 -29 -44 -41 -19 -9

Natural

Spor 52 51 55 75 102 125 46

Migrator

Spor 64 41 26 31 61 106 37

Total

Rezulta ca din 2000 numarul decedatilor a fost mai mare decat cel al nascutilor vii
rezuland un spor negativ lucru ce ar fi trebuit sa dea de gandit autoritatilor. De altfel in
PUG-ul de actualizat se prevede intocmirea de catre Institutul de Cercetare si Ingineria a
mediuluia unui studiu de evaluare a impactului activitatii S.C.PETROBRAZI S.A. asupra
mediului. Din 2003 populatia comunei creste datorita unui spor migrator consistent
(stabiliri de domiciliu 2002-158;2003-194;2004-224;2005-125.) datorat pe de o parte
cresterii somajului si costului mult mai ridicat al vietii in mediul urban (multe familii
practicand in rural o agricultura de subzistenta) dar si datorita cresterii standardului de
viata in localitatile comunei (retele de canalizare si gaze) multe familii din Ploiesti
renuntand la apartamentele la bloc in favoarea unor locuinte pe lot la Brazi.

Structura populatiei pe principalele grupe de varstd se prezinta astfel : (vezi
tabelul nr.2 anexat la documentatie).

Grupa de Comuna %0 Jud.Prahova Romania
varsta BRAZI (1992)
0-14 1657 19,9 20,5 22,8
15- 64 5703 68,6 59,9 60,9
65 ani si peste 956 11,5 19,6 16,3
Grupa de Comuna % Jud.Prahova Romania
varsta BRAZI (2005)
0-14 1288 15,6
15-64 5590 67,7
65 ani si peste 1380 16,7
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Se seziseaza o imbatranire a populatiei - grupa 1-14 scazand cu patru procente, iar
grupa de peste 65 de ani reprezinta 16,7 % la fel ca si grupa de peste 60 de ani de la
recesamantul din 1992

- Raportul de dependentd pune in evidentd efectele acestui proces asupra
perspectivei evolutiei populatiei.

Comuna Brazi Jud. Prahova \ Romania
1146 Mediu urban
568 \ 559
Mediu  rural
754 670

Resursele de muncd ale comunei constau in populatie feminind incadratd in
grupele de varstd 16 — 54 ani, populatia masculina intre 16 — 59 ani si persoanele active
peste aceste grupe de varsta.

Din forta de muncd angajata ponderea o detinea populatia angajatd in sectorul
secundar (2428 persoane) din care majoritatea in industria prelucratoare (1920 persoane).

Ocuparea resursei de munca evidentiata in cele doua recensaminte(1992-2002) se
prezinta astfel :

Populatie totala 8316 % 8032 %
Populatia activa 3875 | 46,6 2855 35,5
Populatia 4441 | 534 5177 64,5
inactiva
Populatia activa 3743 2446
ocupatd din care:
Sectorul primar (A+S+P) 594 | 159 67 2,7
Sectorul secundar (ID+T+ C) 2428 | 64,9 1778 72,7
Sectorul tertiar (adm+servicii) 721 | 19,2 601 24.6
Nr.someri 132 34 409 14,3

inregistrati

Populatia activa reprezinta 46,60% respectiv 35,5 % din totalul populatiei.
Rezulta din datele prezentate o scadere a populatiei active cu 1020 de persoane fata de
anul 1992, scadere influentata de reducerea populatiei ocupate cu 1297 de persoane.
Declinul populatiei ocupate a fost determinat pe de o parte de restrangerile de activitate
insotite de disponibilizari masive de personal in sectorul secundar insotite in acelas timp
de un numar masiv de pensionari anticipate.

Rata de somaj reprezintd 3,41% respectiv 14,22 % din populatia activa.

Analzand aceasta situatie statistica precum si constatarea ca este lipsa de forta de munca
in anumite ramuri precum constructiile si serviciile ajungem la concluzia ca nu toate
angajarile sunt cu contract si ca prea multi activi au iesit la pensie ininte de varsta de
pensionare. Cifra celor care muncesc la negru sau au iesit la pensie pe caz de boala sau
anticipat rezulta de 2192 (diferenta dintre grupa de varsta 19 — 65 si populatia activa ).
In aceasta apreciere lipseste grupa studentilor pentru care nu avem informatii iar
informatia despre activii ocupati in sectorul primar este desigur incompleta munca
salarizata din agricultura disparand aproape.
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De asemenea numarul pensionarilor in perioada intercenzitara a crescut cu 717
persoane, numarul populatiei inactive totale crescand cu 1253 persoane.Aceasta situatie a
condus la cresterea raportului de dependenta economica ce exprima presiunea pe care o
exercita populatia inactiva si somerii asupra populatiei ocupate, de la 1,2 in 1992 1a 2,5 in
anul 2002 asistand practic, in numai 10 ani, la o dublare a acestuia. Din pacate, acest
fenomen se va accentua in viitor, ca urmare a procesului de imbatranire demografica.

In ceea ce priveste evolutia structurii populatiei ocupate pe activitati ale
economiei nationale si in acest caz s-au produs modificari esentiale, determinate mai ales
de restructurarile ce au avut loc in economia judetului.

Datele releva o reducere accentuata a populatiei ocupate din activitatile
productive atat ca numar cat si ca pondere in total si o crestere a numarului si ponderii
acesteia in cele neproductive. Cea mai drastica scadere s-a inregistrat in agricultura, ca
urmare in principal a inchiderii combinatului de crestere si ingrasare a porcilor din
comuna dar si a migratiei fortei de munca catre alte activitati mai profitabile decat
agricultura sau catre alte tari unde se poate castiga mai bine decat in Romania.

Circulatia si transportul in comun

2.6.1. Organizarea circulatiei rutiere

Schema stradala existenta are un traseu rectangular, care asigura o deservire buna
a tuturor zonelor functionale.

Reteaua stradala existentd este compusa in cea mai mare parte din strazi de
categoria III-IV de 3-6 m latime.

Drumurile ce strabat comuna sunt :

-DN 1 A cu o lungime de 2,50 km si o latime de 14 m

- DJ 101G cu o lungime de 6,60 km si o latime de 5-6 m

- DJ 104 P cu o lungime de 3,50 km si o latime de 6 (8) m

- DJ 140 cu o lungime de 11,70 km si o ldtime de 5-7 m

- DC 103 cu o lungime de 5,70 km si o latime de 5-6 m

- DC 107 cu o lungime de 1,03 km si o latime de 5-6 m

- DC 108 cu o lungime de 2,00 km si o latime de 5-6 m

Pe raza comunei Brazi s-a dezvoltat o retea de transport Tn comun pe ruta Ploiesti,
Brazi, Popesti, Negoiesti ce asigura legatura cu municipiul Ploiesti a satelor componente,
precum si legatura satelor antre ele.

In comuna Brazi intersectiile strazilor sunt inca neamenajate. Este necesar
realizarea unui calcul de dimensionare a capacitatilor de circulatie din care sa rezulte o
amenajare corespunzatoare a intersectiilor DJ 101G cu DJ 140, DJ 140 cu DC 103, DJ
140 cu DC 108 si DJ 104P cu DJ 140.

Se va avea in vedere realizarea de refugii auto pentru statiile de transport in
comun.

Se vor realiza locuri de parcare auto in fata politiei si a spatiilor comerciale. In
incinta aferenta salilor de sport se vor realiza locuri de parcare conform RGU.
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2.6.2. Organizare circulatiei feroviare

Teritoriul comunei Brazi este strabatut de linia dublda CF Ploiesti — Bucuresti pe
o lungime de cca.4,5 km si pe traseul careia se afla statia CF Brazi.

De asemenea, tot pe teritoriul comunei se gaseste o retea de linii industriale CF ce
leaga statia CF de platforma industriala, retea ce traverseazd in 3 puncte drumul DJ 101
G.

Traficul feroviar este atat de calatori cat si de marfa, facilitand astfel si mai mult
legatura comunei cu localitdtile invecinate.

2.7. Intravilan existent. Zone functionale. Bilant teritorial

Ocuparea terenului s-a facut in general in mod uniform in zonele construibile
realizandu-se o structurd uniforma omogena.

Zona centrald este amplasata in satul Brazii de Jos si cuprinde dotarile minime
necesare.

Existd un nucleu de dotdri minime si in satul Negoiesti.

Principalele zone functionale sunt zona industriald si zona de locuit.
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2.7.1. Bilantul suprafetelor principale zone functionale

Situatia existenta

Suprafata teritoriului administrativ al comunei Brazi este de 4543,43 ha conform
limitei administrative achizitionata de la OCPI Prahova.

Suprafata aprobata conform PUG editie 1999, intocmit de Consproiect este de
982ha. Prin masuratorile efectuate de SC Blom Romania si transpunerea intravilanului
aprobat in sistemul de coordonate Stereo 70 s-a ajuns la o suprafata de 1005,21 ha. La
aceasta s-a adaugat suprafata de 31,27 ha reprezentand suprafata PUZ-ului aprobate in
intervalul 1999-2007 (PUZ PT INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE OBIECTIVE INDUSTRIALE SAT NEGOIESTI - HCL
32/27.06.2006).

Suprafata intravilan existent total aprobata de OCPI este de 1036,48 ha. In prezent
intravilanul cuprinde mai multe trupuri.

NUME INTRAVILAN SUPRAFATA (ha)
NEGOIESTI 7.00
NEGOIESTI 31.27
NEGOIESTI 139.96
NEGOIESTI 0.30
NEGOIESTI 3.73
NEGOIESTI 1.46
PETROBRAZI 526.03
POPESTI 84.81
BRAZII DE SUS 46.57
BRAZII DE SUS 1.03
BRAZII DE JOS 33.44
STEJARU 8.16
STEJARU 18.48
STEJARU 0.95
STEJARU 22.41
STEJARU 1.35
BATESTI 4.57
BATESTI 104.96
Total intravilan existent 1036.48
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BILANTUL TERITORIAL INTRAVILAN - EXISTENT

SUPRAFATA (HA)

___ - _ PROCENT % DIN TOTAL INTRAVILAN PROCENT %
Localitate principala Localitati componente sau apartinatoare DIN TOTAL
ONEFUNETIONALE BRAZII DE BRAZII DE STEJARU PETROBRAZI ITZROUL'}![REI Tota BRAZIIDE | BRAZII DE TRUPURI INgORa\lIJIf!I-zN
SUS JOS BATESTI NEGOIESTI POPESTI CA'ﬁmE SUS JoS BATESTI NEGOIESTI | POPESTI | STEJARU | PETROBRAZI IZOLATE
LOCUINTE SI FUNCTIUNI
praml e 19.47 1094 | 3024 | 3646 | 3567 | 12.28 561 000 | 15037 | 4090 | 3272 | 2761 | 2584 | 4206 | 2907 107 0.00 1451
ggggzﬂ'T'E'DUSTR'ALE Sl 0.00 0.08 0.29 9.94 034 | 000 464.15 000 | 47480 | 0.0 0.24 0.26 710 040 | 0.00 88.24 0.00 45 81
UNITATI AGRO-ZOOTEHNICE 0.00 445 5.11 0.67 009 | 0.00 0.00 822 | 1854 | 0.0 1331 | 467 0.48 041 | 000 0.00 15.55 179
INSTITUTII SI SERVICII DE
TS| SET 193 171 176 3.66 321 | 068 0.00 3362 | 4657 | 405 5.11 161 262 378 | 161 0.00 63.59 4.49
CAl DE COMUNICATIE SI
TRANSPORT: rutier, feroviar, 418 419 8.78 13.65 865 | 511 44.49 227 | 9132 8.78 1253 | 802 975 | 1020 | 12.10 8.46 429 8.81
aerian, naval
SPATII VERZI, SPORT,
AGRENENT PROTECTIE 103 0.47 0.30 152 000 | 0.00 0.72 0.00 4.04 2.16 141 0.27 1.09 000 | 000 0.14 0.00 0.39
SO ST R TH TERNICO- 0.02 0.00 0.00 0.07 000 | 008 6.71 876 | 1564 | 004 0.00 0.00 0.05 000 | 0.9 128 16.57 151
SR ST DRARIE COMUNALA, 0.00 0.81 5.45 116 060 | 135 0.00 0.00 9.37 0.00 2.42 4.98 0.83 071 | 320 0.00 0.00 0.90
TERENURI UTILIZABIL IN
iyt 0.00 0.00 0.00 16.32 000 | 0.00 0.00 000 | 16.32 0.00 0.00 0.00 1166 | 000 | 000 0.00 0.00 157
ITNET’;EANV‘fE'\QRAB'LE IN 2097 1070 | 5760 | 56.81 3580 | 22.74 345 000 | 20816 | 4405 | 3200 | 5259 | 4059 | 4232 | 53.84 0.66 0.00 20.08
APE 0.00 0.09 0.00 0.00 036 | 0.00 0.90 0.00 1.35 0.00 0.27 0.00 0.00 042 | 000 0417 0.00 0.13
TOTAL INTRAVILAN 47.60 33.44 | 10953 | 139.96 | 8481 | 4224 | 52603 | 5287 | 103648 | 100.00 | 10000 | 10000 | 100.00 | 100.00 | 100.00 | 10000 | 100.00 |  100.00
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2.7.2. Aspecte caracteristice ale fondului de locuit

Suprafata destinatd zonei de locuinte §i functiuni complementare este de
358.53ha.

Numarul total de gospodarii este de 2605.

Fondul de locuit existent de 98203 mp este caracterizat de urmatorii indicatori.

-Suprafata medie locuibila/pers. 11,80 mp
-Suprafata medie locuibila/camere 11,89 mp.
-Suprafata medie locuibila/locuinta 38,16 mp
-Numar camere/locuinta 3,21
-Numar persoane/gospodarie 3,19

In mare parte locuintele sunt in stare buni construite din materiale durabile.
Densitatea in zona de locuit este de 21,5 locuitori/ha.
In intravilan densitatea este de 8,32 locuitori/ha.

2.7.3. Aspecte caracteristice ale zonelor functionale

Zona de locuinte este zona caracteristica a comunei cu o pondere de 39%

Structura localitatii este relativ omogena. Loturile sunt desfasurate de-a lungul
cailor de circulatie rutiera. Suprafata loturilor pentru locuinte variazd, fiecare avand
tipologia traditionala, cu locuinta la stradd si curtea cu animale sau terenul cultivat in
spate.

Gospodariile beneficiaza partial de facilitatile oferite de echiparea tehnico —
edilitara: apa, energie electrica, gaze.

Din punct de vedere estetic, aspectul locuintelor este corespunzator.

Zona de locuit nu beneficiazd de accesibilitate la toate institutiile publice in
special cele cu raza mica de deservire (scoli, gradinite)

Zona centrald contine unitatile de interes public: primarie, politie, camin cultutral,
complex comercial i dispensar uman.

Zona unitatilor industriale si depozite are cea mai mare pondere din intravilan —
48,65% fiind concentratd e o mare platforma situata la nord de zona de locuit.

Zona agrozootehnicd este reprezentata prin fermele situate in intravilan din care
ocupad 3,2%.

Zona verde si sport
Comuna nu beneficiaza de parcuri sau spatii verzi amenajate. Are 3 terenuri de
sport (in Negoiesti, in Popesti si in Brazii de Jos).

Zona de echipare tehnico - edilitara este constituitd din amenajari alimentari
cu apa, alimentari cu energie electrica si gaze.

Zona de gospodarie comunala
Comuna nu dispune in prezent de o platformd de gunoi care sd corespunda
normelor in vigoare, din punct de vedere sanitar si a protectiei mediului.
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Comuna dispune de cate un cimitir 1n fiecare din localitatile componente. Cele
din Brazii de Sus si Batesti nu respecta distantele de protectie fatd de zona de locuit.

2.8. Zone cu riscuri naturale

In satul Stejaru rdul Prahova prezinti o meandra largi bine conturati cu maluri
inalte, zona in care s-au produs eroziuni si alunecari de teren care au afectat gospodariile
din jur.

Tot in satul Stejaru precum si In zonele adiacente paraului Leaota in localitatea
Brazii de Jos dupa precipitatii abundente sau dupa topirea zapezii, apa persista timp
indelungat la suprafata terenului.

2.9. ECHIPARE EDILITARA

2.9.1. ALIMENTAREA CU APA

Situatia existenta

In prezent in comuna Brazi, alimentarea cu apa se face in sistem centralizat in
localitatile: Negoiesti, Popesti, Brazii de Sus, Brazii de Jos, Batesti, Stejaru si Catunul
Céamine din sursa Paltinu, unde sunt folosite puturi sdpate de tip rural care capteaza apa
de la adancimea de 10 — 20m, in Stejaru fiind un put forat, rezervor de stocare, statie
pompare si retea distributie. .

Localititile Negoiesti, Popesti, Brazii de Sus, Brazii de Jos si Batesti, cu o
populatie de 1718 + 1836 + 1814 + 724 + 1708 = 7800 locuitori, sunt alimentate cu apa
potabila printr-un sistem centralizat compus din:

Sursa — Apa potabila pentru alimentarea celor 5 localitdti este preluatd din
Nodul Hidrotehnic Brazi, alimentat gravitational prin aductiunea Paltinu —Movila
Vulpii — NH Brazi, care face parte din Sistemul Hidrotehnic Prahova apartinind
Administratiel Nationale ,,Apele Romane”.

La solicitarea C.L. Brazi, A.N. ,,Apele Romane” — Exploatarea Sistemului Zonal
Prahova S.A. precizeaza ca poate furniza debitul maxim orar si debitele de incendii la
presiunea de cca. 3 at., in punctul de racord.

In prezent debitul mediu preluat din N.H.Brazi pentru alimentarea cu apd a
comunei Brazi este de 7 /s = 604,8 mc/zi.

Racordul la sursa — se face printr-o conducta Dn 300 mm, intre NH
Brazi si artera principala de distributie.

Pe acest racord s-a prevazut un debitmetru, care asigura si dozarea automata a
hipocloritului de sodiu, montat intr-un camin amplasat langa Casa Sitelor.

Artera principala de distributie - transportd apa gravitational de la NH Brazi
pana la localitati. Conducta este din polietilend de inalta densitate PEHD, D 355 mm,
montata ingropat la 1,35 m adancime, de-a lungul DJ 104, pana la intersectia cu DJ 140.
L =2600 m.

Racordurile principale la artera de distributie .

Pentru localitatea Negoiesti racordul este din PEHD, D = 225 mm, montat
ingropat de-a lungul DJ 140. Pentru localitatea Negoiesti s-a mai prevazut un racord din
PEHD, D =225 mm pe strada Raraului.
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Pentru localitatile Popesti, Brazii de Sus, Brazii de Jos si Batesti racordul este din
PEHD, D =250 mm, montat ingropat, sub adancimea de inghet, de-a lungul DJ 140.

Reteaua de distributie

Apa potabila este distribuita in localitdti printr-o retea de conducte din PEHD,
montate ingropat, sub adancimea de inghet, traseul urmand trama stradala si cuprinzand
toate zonele construite.

Distributia se face gravitational, in sistem inelar, iar pe retea s-au prevazut
hidranti exteriori de incendiu.

Debitul de incendiu este asigurat in permanenta din Nodul Hidrotehnic Brazi.

Toate lucrarile sistemului de alimentare cu apa au fost executate intre anii 2001 —
2006, reabilitari sau lucrdri noi, iar ultima dimensionare s-a facut in cadrul proiectului 7
A — 2003 — SF ,,Alimentare cu apa comuna Brazi din sistem Paltinu” elaborat de S.C.
ENENPROIECT SRL Ploiesti, pentru etapa 2025, pentru 10.000 locuitori.

In prezent, numarul abonatilor este de 1500 (aprox. 4500 locuitori) reprezentand
aprox. 60% din populatie.

Consumurile de apa actuale sunt de 20.000 mc/luna in perioada de vara si 10.000
mc/luna in perioada de iarnd. Rezulta un consum mediu de aprox. 140 1/om-zi, locuintele
fiind dotate cu cismele in curti §i instalatii interioare cu apa rece si calda preparata local.

Pentru conductele de distributie a apei potabile se impune o zonad de protectie
sanitard de 3 m pe orizontala, iar la intersectii cu conductele de apa uzatad sau industriala,
ori cand distanta este mai micd de 3 m, conducta de apa este amplasatd mai sus decat
acestea cu 0,4 m, conform HG 930/2005.

Localitatea Stejaru are un sistem propriu de alimentare cu apa compus din
urmatoarele elemente :

Sursa — put forat care capteaza ape subterane de la 70 m adancime, avand un
debit de 3 I/s, echipat cu electropompa submersibild care pompeaza apa in rezervor .

Rezervorul de inmagazinare a apei potabile are o capacitate de

120 mc, este din beton armat, semiingropat.

Capacitatea rezervorului, asigura volumul de apad necesar pentru stingerea unui
eventual incendiu (1 incendiu, 5 I/s, timp de 3 ore), volumul de apa necesar consumului
la utilizatori pe durata stingerii incendiului §i volumul de apa necesar pentru
compensarea variatiei orare de consum in timpul unei zile pentru toatd localitatea,
inclusiv Camine.

Statia de pompare — este echipata cu pompe (1+1+1 inc) avand
parametri Q = 3-10 I/s; H =39 m CA; N =4 kw.

Statia de pompare este dotata cu instalatie de clorinare .

Sursa de apa, rezervorul de inmagazinare i statia de pompare sunt
grupate pe un amplasament in intravilanul localitatii Stejaru, formand gospoddria de apa
care este imprejmuitd asigurandu-se astfel zona de protectie sanitard cu regim sever,
conform HG 930-2005.

Reteaua de distributie — cuprinde intreaga localitate Stejaru,
montajul ingropat, traseu de-a lungul drumurilor, echipatd cu hidranti exteriori de
incendiu.

Distributia apei se face prin pompare, in sistem ramificat.

In prezent, numarul abonatilor este de 110 (aprox. 350 locuitorti).
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Consumul mediu este de aproximativ 1500 mc/luna. Rezultd un consum specific
de aprox. 140 l/om-zi. Ca si in celelalte localitati predomind dotarea locuintelor cu
cismele in curti.

Zona Colonie — aprox. 200 apartamente in blocuri de locuinte, este alimentatda cu
apd din reteaua de distributie a S.C.PETROBRAZI S.A.

Unititile economice mari se alimenteaza cu apa potabild independent de sistemul
comunei Brazi.

2.9.2. CANALIZARE

Situatia existenta

In prezent in satele componente ale comunei Brazi nu existd un sistem centralizat
de colectare — epurare a apelor uzate menajere.

Canalizarea menajera in localititi se rezolva prin folosirea latrinelor uscate, a
puturilor absorbante si a foselor vidanjabile in cazul institutiilor publice si a agentilor
economici.

Numai in zona ,,Colonie”, unde sunt blocurile de locuinte, existd retea de
canalizare a apelor uzate menajere preluate de sistemul de canalizare din incinta S.C.
PETROBRAZI S.A.

Canalizarea apelor meteorice se realizeaza la suprafata terenului prin santuri si
rigole cu pantd naturala si cu deversare in paraul Leaotu, raul Prahova si paraul Viisoara.

2.9.3. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Situatia existenta.

In prezent localitatile componente ale comunei Brazi sunt complet electrificate.
Alimentarea cu energie electricd se face de la Statia de Transformare CET Brazi,
amplasatd in zona industriald, prin intermediul a 15 posturi de transformare aeriene,
20/0,4 KV si un post de transformare in cabina de zidarie, 6/0,4 KV.

Posturile de transformare sunt alimentate din liniile electrice de medie tensiune
din zona de 20 KV pentru liniile aeriene si 6 KV pentru cablurile subterane.

Amplasamentele si puterile nominale ale posturilor de transformare sunt
urmatoarele :

In localitatea Negoiesti

PTA 228 —20/0,4 KV 250 KVA

PTA 261 —20/0,4 KV 250 KVA
PTA 194 -20/0,4 KV 250 KVA
PTA 240 - 20/0,4 KV 100 KVA

In localitatea Popesti

PTA 184 —20/0,4 KV 100 KVA
PTA 186 — 20/0,4 KV 100 KVA
PTA 262 —20/0,4 KV 100 KVA
PTA 3270 - 20/0,4 KV 250 KVA

PROIECTANT GENERAL: S.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
PROIECTANT DE SPECIALITATE: ARH. LUCIAN ENACHE

25



MEMORIUL GENERAL COMUNA BRAZI, JUDETUL PRAHOVA

In localitatea Brazii de Sus

PTA 3158 - 20/0,4 KV 100 KVA
PTA 150 -20/0,4 KV 160 KVA
In localitatea Brazii de Jos

PTA 3148 — 20/0,4 KV 100 KVA

PTZ BLOCURI - 6/0,4 KV 400 KVA

In localitatea Stejaru

PTA 207 - 20/0,4 KV 100 KVA

PTA 3254 —20/0,4 KV 100 KVA

Pe teritoriul comunei Brazi mai sunt amplasate si alte posturi de transformare
aflate in proprietatea unitatilor economice pe care le deservesc.

Alimentarea cu energie electricd a consumatorilor din comune Brazi se face
printr-o retea de distributie a energiei electrice de joasd tensiune, 0,4 KV, in montaj
aerian, pe stalpi de beton armat.

Traseul retelei de distributie urmareste trama stradala a localitatilor si cuprinde in
totalitate zonele construite.

Pe stalpii retelei de joasa tensiune, pe strazile principale este montata si reteaua de
iluminat public.

Consumatorii de energie electrica: locuinte, institutii publice, prestari servicii,
micd industrie i spatii comerciale sunt racordati la reteaua de distributie prin
brangamente individuale dotate cu contoare pentru inregistrarea consumurilor de energie
electrica.

Retelele electrice de medie tensiune, posturile de transformare si retelele de joasa
tensiune sunt in proprietatea si administrarea SC ELECTRICA SA.

Teritoriul comunei Brazi este strabatut de numeroase trasee de linii electrice de
inalta tensiune, 110 KV, 220 KV si 400 KV ce fac parte din Sistemul Energetic National
aflate in proprietatea SC TRANSELECTRICA S.A.

Fatd de aceste linii mentionam necesitatea respectarii unor zone de protectie
impotriva pericolelor ce pot fi generate de acestea, zone cu interdictii de construire sau de
desfasurare de activitdti permanente.

Marimea acestor zone este de 20 m de o parte si de alta din axul LEA 110 KV, 28
m de o parte si alta a LEA 220 KV si 37,5 m de o parte si alta a LEA 400 KV.

2.94. TELECOMUNICATII

Situatia existenta

In comuna Brazi existd in prezent doud centrale telefonice digitale, montate in

Centralele telefonice sunt amplasate astfel :

In localitatea Brazii de Jos, str. Teilor, 1anga primarie — CTc 400 linii.

In localitatea Negoiesti, str. Parangului — CTc 400 linii

Centralele sunt racordate prin cabluri subterane la sistemul national de telefonie
fixa administrat de SC ROMTELECOM S.A.

Posturile individuale de telefonie fixa sunt racordate prin linii aeriene montate pe
stalpii retelei electrice de joasa tensiune.

Teritoriul comunei Brazi este tranzitat de cablu de fibra optica montat subteran.
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In comuna Brazi existd un centru de captare programe TV prin satelit si
distributie prin cablu la abonati.

2.9.5. ALIMENTAREA CU CALDURA.

Situatia existenta

In prezent cladirile din comuna Brazi sunt incdlzite in sezonul rece in general cu
sobe functionand cu gaze naturale.

Alta solutie pentru incalzirea locuintelor si institutiilor publice este cu
microcentrale individuale functionind cu gaze naturale.

Pentru apartamentele din blocuri — zona Colonie - incdlzirea se realizeazad in
sistem centralizat, furnizorul agentului termic — apa calda — fiind CET Brazi .

In satul Stejaru si catunul Camine, unde nu se distribuie gaze naturale, incalzirea
se realizeaza cu combustibili solizi arsi in sobe.

2.9.6. ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

Situatia existenta

Comuna Brazi beneficiaza in prezent de sistem centralizat de distributie a gazelor
naturale in localitatile Negoiesti, Popesti, Brazii de Sus, Brazii de Jos si Batesti. Gazele
naturale sunt utilizate pentru prepararea hranei, pentru prepararea apei calde menajere si
pentru consumuri tehnologice in tot timpul anului, iar pentru incdlzirea cladirilor in
timpul sezonului rece.

Alimentarea cu gaze naturale se face de la statia de reglare, masurare, predare,
SRMP Brazi , amplasata in zona industriala, la E de satul Negoiesti, cu acces din DJ 104
P.

SRMP Brazi este racordata la conducta de transport gaze naturale de inaltd
presiune din zona. SRMP Brazi este in proprietatea SC TRANSGAZ SA Medias.

De la SRMP Brazi gazele naturale de redusa presiune sunt transportate printr-o
conducta principala de distributie din OL 0 12”7, montatd ingropat de-a lungul DJ 104 P
pana la intersectia cu DJ 140. Din acest punct, o ramurd de 0 6”, amplasata de-a lungul
DJ 140, alimenteazd reteaua de distributie a gazelor in localitatea Negoiesti, iar cealalta
ramurd de 0 107, amplasata de-a lungul DJ 140, alimenteazd retelele de distributie din
localitatile: Popesti, Brazii de Sus, Brazii de Jos, Batesti si mai departe comuna
Barcanesti .

Retelele de distributie de redusa presiune din localitatile comunei Brazi
cuprind toate zonele construite, in montaj ingropat, de-a lungul drumurilor, conductele
fiind din polietilend, executia intre anii 2000 — 2006, trasee noi sau reabilitari. Reteaua
insumeaza o lungime de 37,0 km.

Consumatorii sunt racordati individual, fiecare racord fiind dotat cu post de
reglare —masurare pentru reglarea presiunii de la redusd la joasa presiune (pentru
locuinte 0,02 bar) si pentru inregistrarea consumului.

Necesarul de gaze naturale este de 3055 Nmc/h.

In zona ,,Colonie” la blocurile de locuinte, alimentarea cu gaze se face din reteaua
SC PETROBRAZI S.A.
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In satul Stejaru si Camine nu exista retea de distributie a gazelor naturale. Pentru
prepararea hranei si a apei calde menajere sunt utilizate gaze lichefiate in butelii de
aragaz, iar pentru incdlzirea cladirilor, combustibili solizi arsi in sobe.

Planul de Urbanism General — Comuna Brazi

In urma discutiilor purtate cu reprezentantii Primariei Brazi s-a cdzut de acord asupra
urmatoarelor elemente de tema pentru actualizare PUG:
- Introducerea in intravilan a urmatoarelor zone:
Sat Negoesti
- zona DIBO
- zona PUZ-BILA
- zona cuprinsd intre DJ 104 P, unitatea militara si intravilanul existent.

Sat Brazii de Sus

- Zona cuprinsa intre intravilanul existent, paraul Leaotu si terenul de sport.

- Zona cuprinsa intre terenul de sport, paraul Leaotu si DJ101 G(100 m adancime)
- Zona preuzinala ”Colonie”

Sat Batesti
- intregire incintda BANATCOM

Sat Popesti
- zona cuprinsa intre intravilanul existent, DJ 140 si unitatea militara

Sat Stejaru
- extindere cu doua parcele in frontul sudic

- Se va corecta intravilanul existent, prin includerea pe cat posibil a parcelelor definite
juridic
- S-a solicitat schimbarea unor zone functionale:

Sat Brazii de Jos
- Zona pentru institutii publice sa se delimiteze prin strazile Fagului, Salcamilor, Teilor.

Sat Brazii de Sus
- zona cu destinatie speciald sa fie transformata in zond de agrement §i sport.
- se va delimita zona de protectie a Conacului Nicolau pe principii urbanistice.

Sat Batesti

- zona unitdtii agricole va fi transformata in zona functionald de unitati de depozitare si
mica industrie nepoluanta

- Strada Mihail Sadoveanu va avea fronturile pe o adincime de 50 m cu functiunea -
zona de locuit.
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Sat Popesti

- zona ISS va fi transformata in zona de locuinte

- zona de locuinte dintre cimitir si moara va fi prevazuta ca zonda de extindere a
cimitirului.

- Zona AA se va transforma in zona microindustriald nepoluanta.

- Zona de locuinte dintre ISS si PAGR va fi transformata in zona PS

Sat Negoiesti

- Se inlocuieste zona ISS si PAGR cu zona de agrement si sport delimitata de SC
VATOM, strazile Piatra Craiului, Bucegi si scoala.

- Terenul apartinind Primariei de 1anga biserica va primi o functiune publica.

- Zona ISS si ISCX de la intersectia strazii Bucegi cu strada Fagaras va primi functiunea
de locuinte.

Sat Stejaru
- Pozitionarea corectd a functiei TEC si delimitarea urbanisticd a zonei de protectie a
monumentului istoric.

Acestea au fost modificarile solicitate prin tema de Primaria Brazi in vederea
actualizarii Planului Urbanistic General al Comunei Brazi si deoarece in perioada de
elaborare a PUG-ului a fost aprobat un PUZ pentru unitdti de micd industrie in zona
preuzinalului a fost inclus ca situatie existenta.

2.10. Probleme de mediu

a) Factori antropici

Avand 1n vedere vecindtatea unei puternice zone industriale, protectia si
conservarea mediului in comuna Brazi este o problema destul de delicata.

Poluarea din zona comunei este atat la nivelul aerului cat si a apei de suprafatd a
apei freatice si solului.

Principalele surse de poluare din zona sunt: SC PETROBRAZI SA; CET BRAZI.

- Poluarea atmosferei. Noxele degajate sunt: fenolul, H2S; SO2; Co

- Poluarea apelor de suprafatd atat de catre PETROBRAZI si CET SC DALKIA
reprezinta o disfunctie majora, cu atat mai mult cu cat SC Dalkia nu are statie de epurare,
apele uzate se varsa prin canalul GIB in raul Prahova.

Institutul de Cercetari pentru Pedologie si Agrochimie Bucuresti a studiat in 1991
poluarea raului Prahova, zona amonte si aval de canalele de deversare a apelor epurate.

Concluziile studiului elaborat au reliefat cd raul Prahova este poluat, in special cu
produse petroliere si cloruri. In aceasta situatie, apa raului Prahova nu poate fi considerati
ca apa corespunzdtoare pentru irigat.

Poluarea apei freatice si a solului. Studiile elaborate de institutul amintit anterior,
incepand cu anul 1989 au pus in evidenta impurificarea panzei freatice si a solului pe o
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suprafatd de 411 ha ce cuprinde printre alte teritorii si teritoriile comunale ale satelor
Negoiesti, Popesti, Braziiu de sus, Brazii de Jos si Batesti, cu produse petroliere.

Concluziile studiului elaborat in anul 1995 pentru panza freaticd au evidentiat
tendinta de crestere continud a concentratiilor de poluant in apa freatica in majoritatea
teritoriului studiat.

In vederea reducerii poludrii, societatea poluanti SC PETROBRAZI SA a
finantat, din surse proprii, si a pus in functiune o serie de lucrdri de investitii cum ar fi:
completari la statia de defenolare, incinerator de reziduri solide si lichide, cuptor
incinerare namoluri etc.

In paralel cu acestea s-au elaborat o serie de documentatii, in vederea promovarii
solutiilor propuse: lucrdri de modernizare pentru cresterea performantelor statiilor locale
de tratare ape uzate, studiu de fezabilitate pentru modernizarea statiilor de epurare si
infiintarea unei sectii de incinerare (studiu elaborat de firma UREBS — Franta).

b) Factori naturali care produc disfunctionalititi sunt hidrotehnici.

S-au evidentiat pe teritoriul comunei 1n suprafete reduse fenomene de eroziunea
solului, alunecari de teren, baltiri, inundatii. Pentru acestea sunt necesare masuri de
indepartare a producerii lor.

2.11. Disfunctionalitati
Principalele disfunctionalitati rezultate ca urmare a analizei facute sunt:
e Aspecte de incompatibilitate si incomodare intre diverse zone functionale
cum ar fi:
-incompatibilitatea intre zona industriald si zona de locuit, zona
agricola in privinta surselor poluante ale aerului, solului si subsolului;
¢ Conditii nefavorabile ale cadrului natural existent in teritoriu, necesar a fi
remediat prin lucrari hidroameliorative, antierozionale
-necesitatea unor lucrari pentru oprirea eroziunii malului drept al
rdului Prahova in zona satului Stejaru, erodarea malului a ajuns pana
aproape de zona de locuinte, existand pericolul surpdrii acesteia pe o
portiune destul de mare
e Necesitatea protejarii unor zone valoroase, situri sau rezervatii de
arhitectura
-monumentele de arhitecturd ce necesitd protectia deosebitd sunt:
biserica de lemn din localitatea Stejaru si conacul din Brazii de Sus (fost
sediul unitati ,,Gospodarie agrozootehnicd” a Ministerului de Interne). In
PUG-ul de reactualizat pe o razd de 200 m fatd de incinta acestor
obiective, orice interventie urma sa se faca cu avizul Comisiei Nationale a
Monumentelor.
¢ Problema privind organizarea circulatiei si transportului in comun:
-nerezolvarea adecvata a intersectiilor DJ 101 G cu DJ 140, DJ
140 cu DC 103, DJ 140 cu DC 108 precum si a DJ 101 G cu calea ferata;
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- lipsa spatiilor de parcare, a statiilor de transport in comun
amenajate, lipsa indicativelor de orientare, atat de directie cit si de
anuntare a institutiilor publice sau a monumentelor de arhitectura

¢ Disfuntionalitati in sistemul de echipare edilitara
-lipsa retelei de canalizare pe teritoriul comunei.

2.12. Necesitati si optiuni ale populatiei

Cerintele si optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale conducerii
locale privind politica de dezvoltare generald a comunei, obtinute de proiectant prin
contacte si discutii directe sunt:

e Reactualizarea teritoriului cuprins 1n intravilan;

® Realizarea retelei de canalizare (se lucreaza la satele Brazii de Jos-Sus,
Negoiesti si Popesti , Batesti-ul este in faza SF);

e Realizarea unei platforme de precolectare si sortare gunoi intr-o zona care
sd respecte toate normele 1n vigoare de protectie a mediului.

La elaborarea documentatiei Plan urbanistic general, proiectantul a analizat toate
optiunile s§i propunerile, atat ale populatiei comunei cat si ale administratiei locale,
materializand in final propunerile pertinente, astfel:

e Suprafetele noi propuse in intravilan, fatd de propunerile administratiei
locale, sunt cele pe care se pot emite autorizatie de construire fara nici un
fel de restrictii;

® Proiectantul considera ca amplasarea centrului comunei, in localitatea
Brazii de Jos, pe actualul amplasament (la intersectia DJ 140 cu DJ 101G)
nu ofera posibilitatea dezvoltarii ulterioare, ca centru de localitate urbana.
Cu toate acestea n prezentul PUG se mentine actualul centru in ipoteza
obtinerii in viitor a suprafetelor necesare extinderii.. Este Tnsa obligatoriu a
se Intocmi pentru aceastd zona fazele urmatoare de proiectare urbanistica
si anume ,,Plan urbanistic zonal Centru Civic Brazi”
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3. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA

3.1. Studii de fundamentare
Ca studiu de fundamentare al planului urbanistic general al comunei s-au realizat:
e Studiul de conducte si instalatii amplasate in comuna Brazi — Jud. Prahova
intocmit de PETROSTAR SA. Studiul contine identificarea retelelor de
conducte si instalatii petroliere de pe teritoriul administrativ al comunei.
Pentru amplasarea unor constructii in vecinatatea acestor obiective petroliere se
vor respecta distantele de sigurantd prevazute in ,Normativul departamental pentru
stabilirea distantelor din punct de vedere al prevenirii incendiilor dintre obiectivele
componente ale instalatiilor tehnologice din industria extractiva de petrol si gaze 1986.

® (a studiu de fundamentare a PUG Brazi s-a realizat STUDIU DE MEDIU
intocmit de firma S.C.Santedil Proiect SRL Ploiesti care a intocmit si
Raportul de mediu solicitat de Agentia de Mediu.

e Pentru obtinerea avizului de la Ministerul Culturii s-a intocmit un Studiu
de fundamentare “Evolutia istorica si urbanistica a comunei Brazi”
intocmitad de S.C. Restitutio S.R.L. In cadrul studiului istoric au fost
inventariate o seama de case valoroase arhitectural din care unele sunt
propuse a fi declarate monumente de arhitectura.

Propuneri pentru Regulamentul de urbanism comuna Brazi in conformitate cu
Studiu de fundamentare “Evolutia istorica si urbanistica a comunei Brazi”
Au fost propuse zonele de protectie aferente monumentelor istorice clasate in
Lista monumentelor istorice in conformitate cu prevederile Legii nr.422 din 18 iulie
2001 privind protejarea monumentelor istorice anume pentru Biserica de lemn din satul
Stejaru si pentru Conacul Nicolau din satul Brazii de Sus.
Astfel, pe teritoriul zonei functionale a acestui din urma monument se propun
urmatoarele prevederi pentru Regulamentul de urbanism:
1.lucrari de consolidare, restaurare si remodelare functionala a cladirii
conacului, a cladirii anexa si a pavilionului de intrare;
2. lucrari de restaurare si consolidare a zidului medieval de incinta, inclusive a portii de
acces la conac;
3. lucrari de demolare a cladirilor de data recenta fara valoare istorica care
paraziteaza zona si a platformelor de beton aferente;
4. lucrari de terasare a terenului, amenajare cu denivelari artificiale (tip colina) care sa
constituie protectia vizuala spre zonele orientate catre nord si est;
5. lucrari de plantare cu arbori si arbusti, sub forma de perdele de protective,
adiacent laturilor de nord si de est inclusive pe colinele artificiale;
6. lucrari de amenajare a terenului cu terase, oglinzi de apa, alei carosabile si
pietonale din dale de piatra si calupuri autoblocante si mobilier adecvat;
7. lucrari de echipare tehnico-edilitara si de iluminat exterior;
8. lucrari de plantatii perimetrale cu rol de gard viu.
Toate lucrarile specificate vot avea documentatii elaborate in conformitate cu
prevederile Legii monumenmtelor istorice. Sunt interzise lucrari de construire de orice
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natura atat definitive cat si provizorii cu exceptia celor enumerate mai sus. Este interzisa
lotizarea terenului aferent zonei functionale a monumentului si concesionarea loturilor.

In cadrul rezervatiei aferente conacului Nicolau se propun pe langa zona
functionala a monumentului inca trei subzone:

La Nord, subzone aferenta dotarilor sportive unde este permisa realizarea unui
patinoar cu pista de concurs, accese carosabile si cu parcajele aferente precum si dotarile
tehnico-edilitare necesare. Se vor utiliza pe cat posibil materiale cu textura exprimata in
exterior: lemn, beton, piatra. Parcajele si aleile carosabile se vor realiza cu imbracaminte
din calupuri autoblocante. In ipoteza identificarii unor fragmente din curtina conacului se
vor executa lucrari de conservare si punere in valoare. Se vor realiza plantatii arboricole
care sa asigure protectia vizuala spre cladirea conacului si spre zonele vantului dominant
(zona estica). Este intezisa lotizarea terenului aferent acestor zone si concesionarea
loturilor. Este interzisa construirea oricarui tip de cladire permanenta sau provizorie cu
exceptia celor prevazute anterior.

La Est, s-a propus delimitarea unei zone cu functiuni de parc si de agrement. Sunt
premise: constructii de agrement, lucrari de construire dotari de agrement, cu piscine
acoperite si descoperite, topogane, spatii tip SPA, terase acoperite si descoperite. Regimul
de inaltime va fi de S+P+1 cu un accent pe vertical tip belvedere. Se va realiza o
modelare volumetrica adecvata cu vecinatatea conacului Nicolau. Fatadele orientate spre
conac vor fi tratate cu material natural (piatra, lemn) sau cu texture din beton apparent
colorat in masa. Fatada parterului orientata spre conac va fi realizata in forma de taluzuri
inierbate. Acoperisurile in terasa vor fi inierbate si plantate. Eventualele ziduri de sprijin
vor fi realizate din piatra, invelitorile se vor executa din material adecvate (table
amprentata de culoare gri sau maro mata), tamplarie din lemn lemelar. Sunt admise:
lucrari de modelarea reliefului prin realizarea unor coline artificiale cu trasee tip labirint,
cursuri si oglinzi de apa cu plantatii pe suprafete intinse care spre est au rol de perdele de
protective; executarea lucrarilor terhnico-edilitare neceasare; executarea de lucrari cu
functie de agrement pentru copii respective locuri de joaca echipate cu leagane, tobogane
(de max.5m inaltime), terenuri de sport, vestiare; executarea de alei pietonale din lespezi
de piatra sau calupuri autoblocante, mobilier urban, banci si tonete demontabile pentru
comercializarea in sezonul de vara a jucariilor si a produselor specific (dulciuri,fructe).

In cazul identificarii unor tronsoane din curtina conacului se vor executa lucrarile
de construire si punere in valoare necesare spre strazile adiacente, se pot executa
imprejmuiri transparente de 2 m inaltime cu stalpi fara soclu.

Sunt interzise orice fel de lucrari de construire a unor cladiri permanente sau
provizorii cu exceptia celor prevazute anterior.

In partea de sud-vest este delimitata o zona de turism cu dotari adecvate: cazare,
alimentatie publica, spectacole in aer liber, etc si parcaje aferente

Sunt admise lucrari de construire cladiri turistice, cazare, restaurant, spatii de
intretinere, agreement, cu regim maxim de inaltime S+P+1.

Constructiile propuse vor fi modulate astfel incat sa se armonizeze cu cladirea
conacului, vor avea acoperis cu invelitoare din table de culoare gri mat sau maro mat,
plastic arhitecturala cu elemente natural din piatra, lemn, zugraveli albe sau culori
pastelate (bej pastelat), tamplaria se va realiza din lemn lamelar.
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Sunt admise lucrari de amenajare a unor oglinzi de apa, iazuri, executarea unor
cladiri pentru spectacole in aer liber, din lemn lamelar, invelitoare din tabla amprentata,
culoare gri mat, maro mat; executarea lucrarilor terhnico — edilitare necesare; executarea
aleilor carosabile, pietonale, parcaje din dale de piatra sau calupuri autoblocante culoare
gri sau verde pal; executarea plantatiilor perimetrale pentru protective.

3.2. Evolutia posibila, prioritati

Extinderea nivelelor in care urmeaza sa se inscrie evolutia principalelor domenii
au in vedere:

- etapa I (5 ani) anul 2012: stabilizarea activitatilor economice si atingerea nivelului
activitatilor din 1989

- etapa II (15 ani) anul 2022: instalarea unei evolutii pozitive si asigurarea locurilor de
munca in sectorul tertiar, la indici europeni

Pentru realizarea obiectivelor enuntate sunt necesare urmatoarele:

1) Conservarea potentialului productiv al fondului funciar

2) Promovarea unei exploatari agricole si zootehnice performante in conditiile

respectarii calitdtii mediului natural si construit;

3) Cresterea gradului de urbanizare (dotare, echipare) a localitatii;

4) Realizarea unei infrastructuri moderne;

5) Echiparea si dotarea institutiilor publice de interes general;

6) Protejarea calitdtii mediului natural §i construit;

Prin valorificarea potentialului natural existent pe teritoriul comunei, se poate
conta pe o dezvoltare pozitiva Tn urmatorii ani.

Exploatarea potentialului agricol si zootehnic poate atrage dupa sine dezvoltarea
ramurilor complementare: industria prelucratoare alimentard, mici abatoare si sectii de
prelucrare a produselor animaiere, servicii.

Toate acestea sunt Insotite de ocuparea rezervei de forta de muncd, cresterea
nivelului de trai si implicit dezvoltarea urbana.

3.3. Optimizarea relatiilor in teritoriu

Pentru optimizarea relatiilor in teritoriu, pe baza studiilor efectuate privind
teritoriul administrativ si a relatiilor de interdependentd dintre localitati si vecinatdti, se
propun modernizari ale intersectiilor drumurilor locale clasificate cu drumurile judetene
sl nationale.

- Prin realizarea autostrazii Bucuresti — Brasov ce va trece prin imediata
vecinatate a teritoriului administrativ valorificarea potentialului natural si uman va fi
favorizat printr-o legatura de mare viteza cu orasele Bucuresti si Brasov.

- Pana in 2012, conform legii 350, va trebui definit si studiat periurbanul
municipiului Ploiesti care include si Comuna Brazi;

- Colaborarea cu localitdtile invecinate pentru realizarea unor obiective legate de
valorificarea potentialului natural si protectia mediului cum ar fi: gospodarirea deseurilor,
deoarece in clipa de fatd comunele din sudul judetului Prahova nu dispun de o groapa de
gunoi ecologica fiind obligate sa transporte gunoiul la mari distante in partea de nord a
judetului ocolind/ traversand in acelasi timp si Municipiul Ploiesti;
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- Controlul modului de folosintda a teritoriului, corecta gestionare s§i oprirea
tendintelor de folosire excesiva a acestuia;

- respectarea zonificarii intravilanului localitdtii pentru o bund functionare a
teritoriului construit §i respectarea legislatiei;

- realizarea impreuna cu municipiul Ploiesti a unor curse de transport in comun
intre municipiu si platforma industriala Petrobrazi (existda deja traseele 12 si 13 ale
RATP).

3.4. Dezvoltarea activitatilor

3.4.1. Activitati industriale, de depozitare si constructii

Transformarea unitdtilor industriale de pe raza comunei in societdti de actiuni cu
capital majoritar privat va schimba in timp rentabilizarea capacitatilor existente prin
masuri de reorganizare, retehnologizare precum si impactul cu relatiile 1n teritoriul
comunei.

In prezent prin constructia de instalatii moderne si dezvoltarea tehnologiilor
existente societatea PETROBRAZI intentioneaza sa realizeze o integrare mai accentuata
a productiei, o mai buna prelucrare si valorificare a titeiului, modernizarea tehnologiilor
si largirea gamei sortimentale, dezvoltarea relatiilor comerciale cu parteneri din tard si
straindtate.

Pentru eventualele dezvoltdri, nu sunt necesare surse noi de utilitati — apa, energie
electrica, termica, gaze, intrucat actualele surse de energie primard din exterior, au
capacitati disponibile pentru asigurarea energiilor necesare.

Dezvoltarea industriei mici, mestesugaresti, se va face prin mentinerea si
dezvoltarea centrelor existente §i anume: dezvoltarea morilor din satele Batesti si
Negoiesti, brutaria din satul Negoiesti, balastierele de importantd locala din lunca
Prahovei — zona Stejaru.

3.4.2. Agricultura
Comuna Brazi este si centru agrozootehnic.
Pentru satisfacerea necesitatilor de aprovizionare a localitdtii cu alimente se
propune:
e Exploatarea intensiva a terenurilor agricole;
¢ Folosirea ingrasamintelor naturale de la societatile zootehnice;
e Extinderea suprafetei cultivate cu legume/vie/pomi fructiferi avand in
vedere apropierea de un centru urban atat de important ca Ploiestiul.
Nu se propune extinderea unitatilor zootehnice, ci doar modernizarea si
retehnologizarea celor care respectd distantele de protectie fatd de zona de locuinte.
Respectand ca indice cifra medie de activi la 100 ha teren agricol, de la nivelul
judetului, se evidentiaza un necesar de activi in sectorul agricol de 1050 persoane.
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3.4.3. Dezvoltarea activitatilor turistice si de agrement

In prezent, comuna Brazi nu dispune de activititi turistice sau de agrement.

Prin PUG se prevede amenajarea unei zone de agrement in satul Popesti in partea
de sud-vest a localitatii, in frontul vestic al DC 103 si a unui parc cu oglinda de apa in
satul Brazii de Sus.

De asemenea conacul Nicolau poate fi valorificat turistic evident respectandu-se
statutul lui de monument istoric si de arhitectura.

3.4.4. Alte activitati

Datorita nivelului inalt de utilare cu retele edilitare cat si distantei mici fatd de
municipiul Ploiesti dar si a preturilor mici la terenuri in comparatie cu municipiu se pot
dezvolta activitdti de servicii — mica productie de valorificare a resurselor locale, a
potentialului uman si a fortei de munca sau de a raspunde unor necesitdti locale.

Se pot dezvolta activitati de:

- transport Tn comun;

- alimentatie publica;

- servicili personale, consultanta: cabinetele medicale, avocaturd, cadastru-
proiectare, expertiza contabila, ;

- benzinarii, auto-service, etc.

3.5. Evolutia posibila a populatiei

Principalele optiuni ale strategiei privind evolutia populatiei, a
resurselor de munca si a populatiei ocupate sunt:

-mentinerea numarului de locuitori si realizarea stabilizarii evolutiei
populatiei;

-mentinerea echilibrului demografic, ocuparea populatiei in locurile
de munca oferite de localitate invecinate;

-mentinerea nivelului ratei de ocupare a populatiei la nivelul anului
1990 si reducerea ratei somajului cu 3-5%;

-cresterea ponderii sectorului tertiar.

3.5.1. Estimarea evolutiei populatiei

In estimarea de perspectiva a populatiei comunei se iau in considerare: sporul
migrator, precum si perspectivele de dezvoltare economica. Obiectivul urmarit este o
evolutie demografica armonioasa.

In planul de amenajare a judetului Prahova intocmit d¢ URBANPROIECT  sunt
prezentate trei variante de prognoza a populatiei, dintre care varianta III este cea care a
stat la baza propunerilor de amenajare a teritoriului judetean.

Varianta amintita foloseste elemente de calcul combinate:

- ritmul mediu de crestere a populatiei intre recensamintele din anii 1977 si 1992;

- sporul mediu natural inregistrat intre anii 1989 si 1999;

- unele elemente de potential de dezvoltare specificd unitdtilor administrativ-
teritoriale;
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In varianta respectiva, evolutia populatiei in comuna Brazi se estimeaza a fi:

Numar de locuitori in anii Propuneri prin PUG
1992 1999 2005 2015 2012 2022
8316 8557 8740 9115 8790 9 660

3.5.2. Estimarea resurselor de munca

Din planul de amenajare a judetului rezulta ca, in general, oferta fortei de munca
se va mentine si in perspectiva ca ordin de marime la nivelul celei inregistrate n prezent,
insa cu o structurd modificatd. Se apreciaza ca va interveni si o reducere a numarului de
persoane in cautarea primului loc de munca dupa absolvirea unor tipuri de Tnvatdméant sau
a persoanelor casnice.

Aplicandu — se formula de determinare a populatiei pornind de la structura
activilor pe grupe de activitati obtinem urmatoarea fractie:

(A) x100/ 100 — (B+C) — unde A reprezinta sectorul primar +secundar, B sectorul tertiar
iar C inactivii.

(1050 +1800 ) x100 / 100 — (27 + 45) — se considera procentul din prognoza, de 30%
pentru sectorul tertiar, mult prea optimist

285000 /28 =10 200

Populatia activa In procente din total prognoza la nivel de Judet
2005 2015
2012 | 2022 Primar Secundar | Tertiar Primar Secundar | Tertiar
4073 | 4247 14,5 65,2 20 3,0 67,0 30

Fata de situatia prezentd se constata reasezarea procentuald a activitdtilor Intre
cele trei sectoare, in sensul cresterii sectorului tertiar. Aceastd orientare catre sectorul
serviciillor de toate tipurile: comert, turism, sandtate, nvatamant, transporturi,
telecomunicatii, posta si altele, este benefica si necesara pentru comuna Brazi.

Redistribuirea populatiei pe noile repere economice se va petrece in timp, odata
cu dezvoltarea investitiilor din domeniile aferente sectorului tertiar si cu cresterea ofertei
de locuri de munca.

3.6. Organizarea circulatiei si a transporturilor
Reteaua stradala Tn comuna asigura o deservire buna a tuturor zonelor functionale,
dar necesita lucrari de modernizare si completare astfel:
e Realizarea de strazi pentru zonele noi introduse 1n intravilan, acolo unde
este cazul;
¢ Dimensionarea corespunzatoare a DJ 101G; DJ 140; DC 103; DC 108,
amenajarea lor cu trotuare de circulatie pietonald si benzi pentru biciclete
pentru legatura cu zona industriala;
® Asigurarea spatiilor pentru parcarea in zona centrald si a institutiilor de
interes public, In fata garii — prin achizitionarea de teren din domeniul
privat sau prin expropriere pentru interes public;
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e Amenajarea si dimensionarea corespunzdtoare a intersectiilor DJ 101G cu
DJ 140, DJ 140 cu DC 103, DJ 140 cu DC 108, dupa efectuarea unui
calcul de dimensionare a capacitatilor de circulatie;

e Modernizarea de noi strazi;

¢ Amenajarea de statii de transport in comun adecvate de catre investitori
privati pe terenuri concesionate de la detindtori;

e Se va amenaja corespunzator drumul de legatura dintre DJ 104P si DJ 140
(varianta ocolitoare a satului Negoiesti) si a intersectiilor aferente.

3.6.2. Organizarea circulatiei feroviare

Se va avea in vedere modernizarea intersectiei liniei CF Ploiesti — Bucuresti cu DJ
101G in zona localitatii Batesti, pentru marirea sigurantei circulatiei, prin traversare
pietonala controlata (pasaj suprateran sau subteran).
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3.7. Intravilan propus. Zonificarea functionala. Bilant teritorial
In cadrul planului urbanistic general s-a stabilit limita intravilanului la nivelul
anului 1999, care corecteazd intravilanul existent prin includerea unor zone pentru
constructii si excluderea unor terenuri neconstruite pe care se practica agricultura.
Intravilanul propus in PUG stabilit de comun acord cu primaria comunei, are un
numar de 18 trupuri care contin in total de 21 de UTR-uri.

DENUMIRE TRgZEIONFORM Aviz cgﬂigaz\:ﬂaz INTRE OCPISI | TRUP | SUPRAFATA (HA)
OCPI PUG PUG

BATESTI - TP 16 111.69 T1 111.69
BATESTI-TP 15 4.57 -4.57
BRAZIIDE JOS-TP 9 37.15 T2 37.15
BRAZII DE SUS - TP 8 (contine
si PUZ Conacul Nicolau) 66.84 T3 66.84
POPESTI-TP 7 89.49 T4 89.49
NEGOIESTI- TP 3 157.78 T5 163.38
PUZ DIBO 14.9873 +5.6
STEJARU - TP 13 23.25 T6 23.25
STEJARU - TP 11 22.81 T7 20.22
AVIZ MEDIU -2.59
PETROBRAZI- TP 6 530.80 T8 530.80
NEGOIESTI- TP 4 3.73 T9 3.73
NEGOIESTI-TP 5 1.46 T10 1.46
NEGOIESTI - TP 2 (PUZ Bila) 31.27 T11 31.27
NEGOIESTI- TP 1 7.00 T12 7.01
STEJARU - TP 10 8.16 T13 8.16
STEJARU - TP 12 0.95 T14 0.95
STEJARU - TP 14 1.35 T15 1.35
PUZ Pena V. 7.77 +7.77 | T16 7.77
PUZ Pena V 6.25 +6.25| Ti17 6.25
PUZ Nan MarieLuise 5.43 +5.43| T18 5.43
TOTAL 1 098.30 +17.90 1116.20

Nota referitoare la suprafetele cuprinse in intravilanul propus:

- prin tema de proiectare, beneficiarul a propus introducerea unor suprafete in
intravilan, suprafete pe care s-au intocmit si aprobat PUZ-uri. In aceasta situatie se afla:
* pe suprafata de 19,24 ha ce reprezinta extinderea de la satul Brazii de Sus — s-a aprobat
PUZ extindere intravilan si schimbare destinatie din zone destinatie speciala si locuinte in
zona de agrement si sport, institutii si servicii pentru restaurare si amenajare Conacul
Nicolau. Desi suprafata acestui PUZ este de 12,5122 ha, totusi doar 6,7131 ha sunt pe
teren extravilan, restul fac parte din intravilanul existent.
* pe suprafata de 14,7893 ha s-a intocmit si aprobat PUZ extindere intravilan penrtu zona
unitati industriale si depozite (birouri, productie, depozite). Tot pe acest teren se
propusese extindere de intravilan in suprafata de 9,1893 ha. In acest caz, PUZ-ul aporbat
are o suprafata cu 5,6 ha mai mare decat propunerea prin tema de proiectare.
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PUZ-urile intocmite si aprobate pe teritoriul comunei Brazi sunt:

DENUMIRE PUZ

HOTARAREA
CONSILIULUI
LOCAL

BENEFICIARUL

SUPRAFATA IN
HECTARE

PUZ EXTINDERE INTRAVILAN PT
DOTARI INDUSTRIALE, DEPOZITE,
INSTITUTII SI SERVICII

HCL 47/ 23.10.2007

BURDULOI VALENTIN MIHAI
(SPALATORIE AUTO)

3.4542

PUZ EXTINDERE INTRAVILAN SI
SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONE
DESTINATIE SPECIALA SI LOCUINTE IN
ZONA DE AGREMENT SI SPORT,
INSTITUTII SI SERVICII PENTRU
RESTAURARE SI AMENAJARE
CONACUL NICOLAU

HCL 42/ 19.10.2009

PRIMARIA COMUNEI BRAZI

12.5122

PUZ EXTINDERE INTRAVILAN PENTRU
UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE,
INSTITUTII SI SERVICII, SAT
NEGOIESTI, DJ 140

HCL 20/ 29.06.2009

PENA VASILE

7.77

PUZ PT INTRODUCERE TEREN IN
INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE OBIECTIVE
INDUSTRIALE SAT NEGOIESTI

HCL 32/ 27.06.2006

PENA VASILE (BILLA)

31.27

PUZ INTRODUCERE TEREN IN
INTRAVILAN (S=62500 MP) PT UNITATI
INDUSTRIALE, DEPOZITE SAT
NEGOIESTI, TARLA 2 PE DN 1A

HCL 26/ 30.06.2008

PENA VASILE

6.25

PUZ SCHIMBARE DESTINATIE TEREN
DIN ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE IN ZONA DE
UNITATI DE DEPOZITARE PT
AMPLASARE DEPOZIT MATERIALE DE
CONSTRUCTII SI INGRASAMINTE, DJ
140, T 28, P 155/ 94,95 (S= 1567 MP)

HCL 17/ 29.04.2009

SC INFOWEB

0.1567

PUZ INTRODUCERE TEREN IN
INTRAVILAN PENTRU UNITATI
INDUSTRIALE SI DEPOZITE

HCL 43/ 15.09.2010

NAN MARIELUISE

5.4348

PUZ EXTINDERE INTRAVILAN PENRTU
ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI
DEPOQOZITE (birouri, productie, depozite)

HCL 44/ 15.09.2010

SC DIBO SA

14.9873

Din PUZ-urile de mai sus, cu un total de 81,8352 ha, ,,PUZ pt introducere teren in

intravilan in vederea construirii de obiective industriale sat Negoiest” cu suprafata de
31.27 ha se regaseste si in situatia existenta. Celelalte suprafete (3.4542; 12.5122; 7.77,
6.25; 5.4348; 14.9873) se regasesc doar in bilanul pentru intravilanul propus. Suprafata
introdusa in intravilan prin PUZ-uri: 44,7661 ha. Suprafete de teren introduse in
intravilan prin PUG: 34.9539 ha.

Suprafata de intravilan propus avizata de OCPI Prahova este de 1098,3 ha.
La aceasta suprafata s-a adaugat suprafata de 25,05 ha rezultata din PUZ-uri
aprobate ulterior si s-a eliminat o suprafata de 7,16 ha conform solicitarilor din
avize obtinute ulterior, rezultand suprafata de 1116,20 ha.
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Unitdtile (UTR) sunt delimitate de strazi existente si limita intravilanului.
Functiunile dominante sunt:

-zona centrala;

-zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+4 (locuinte colective);

-zona pentru institutii §i servicii de interes general;

-zona unitatilor industriale;

-zona unitatilor agricole;

-zona de parcuri, recreere, sport, perdele de protectie;

-zona de gospodarie comunala;

-zona pentru echipare tehnico — edilitara;

-zona pentru cdi de comunicatie;

-zona terenuri aflate permanent sub ape;

-zona speciala.
Caracteristicile zonei sunt date de functiunea dominantd si de conditiile de

amplasare a constructiilor, de indicatorii POT si CUT
Pentru fiecare zona si subzona a UTR-urilor in cadrul Regulamentului de
Urbanism sunt elaborate regulamente grupate in urmatoarele capitole:

-delimitare;

-permisiuni- functiunea dominanta si tipul admis de utilizare a terenurilor;

-conditii de amplasare si conformare a constructiilor;

-indicatori maximali admisi;

POT —procentul maxim de ocupare a terenului
CUT - coeficientul maxim de utilizarea terenului
-conditiondri, restrictii;

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA - TRUPURI DE INTRAVILAN
NUMAR | NUMAR
DENUMIRE UTR intravilan
SAT BATESTI 1 T1
SAT BRAZII DE JOS 2,3 T2
SAT BRAZII DE SUS 4 T3
SAT POPESTI 5 T4
SAT NEGOIESTI 6 75
SC DIBO 6A T5
SAT STEJARU 7 T6
SAT STEJARU-CAMINE 8 T7
PETROBRAZI 9 T8
ZONA INDUSTRIE, DEPOZITE, CF 10 T8
LPG PETROM 11 T9
UNITATE SPECIALA 12 T5
UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE (HCL 20) 13 T16
SUPERMARKET BILLA 14 T11
UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE (HCL 26) 15 T17
STATIA 200/400 KV BRAZI - CN TRANSELECTRICA SA 16 T12
S.C. AGRISOL 17 T13
FERMA MOLEA 18 T14
CIMITIR STEJARU 19 T15
GOSPODARIE APA' - A.N. 'APELE ROMANE' 20 T10
UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE 21 (23) T18
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BILANTUL TERITORIAL INTRAVILAN - PROPUS

SUPRAFATA (HA)
TRUPURI PROCENT % DIN TOTAL INTRAVILAN PROCENT %
Localitate principala Localitati componente sau apartinatoare IZOLATE DIN TOTAL
(T8) T11, T12, COMUNA
T13, T16,
BRAZIIDE | BRAZIDE | pprear)(rq) | NEGOIESTI | phppsry(1g) (?g ETJ%?U& rne BRAZI| DE BRAZI| DE BATESTI | NEGOIESTI | POPESTI | STEJARU | PETROBRAZI | RUPURI
SUS (T3) | JOS(T2) (T5) CAMNE 1) SUS J0S IZOLATE
LOCUINTE SI FUNCTIUNI
praml et 18.44 1082 3487 23.15 38.82 1228 561 000 | 143.99 2759 29.13 31.22 1417 | 4338 | 2740 106 0.00 12.90
ggggzwgnusmmm Si 0.09 538 6.33 9.93 029 0.00 459.42 1750 | 498.94 0.13 1448 567 6.08 032 | 000 86.55 2430 4470
UNITATI AGRO-
mivialifow 0.00 0.00 0.34 0.00 0.00 0.00 0.00 822 8.56 0.00 0.00 0.30 0.00 000 | 000 0.00 1141 0.77
INSTITUTII SI SERVICII DE
A 167 185 137 37.62 310 0.68 950 3362 | 89.41 250 4.98 123 23.03 346 152 179 46.67 8.01
CAI DE COMUNICATIE SI
TRANSPORT, din care 438 4.90 8.83 15.74 8.70 511 2148 266 | 7180 6.5 13.19 791 9.63 072 | 1140 838 3.69 6.43
RUTIER
FEROVIAR 23.01 23.01 6.43 2.06
SPATII VERZI, SPORT,
AGREMENT. PROTECTIE 16.70 031 0.18 257 260 054 0.72 000 | 2362 24.99 0.83 0.16 157 291 120 0.14 0.00 212
CONSTRUCTII TEHNICO- 0.00 0.00 0.00 738 0.00 0.08 6.71 1003 | 2420 0.00 0.00 0.00 452 0.00 0.18 126 13.92 217
EDILITARE
g&slaggARlE COMUNALA, 0.34 118 119 116 149 2.29 0.00 0.00 7.65 051 318 107 071 166 5.11 0.00 0.00 0.69
TERENURI UTILIZABIL IN
STUATH OE NEGESITATE 0.00 0.00 0.00 16.30 0.00 0.00 0.00 000 | 16.30 0.00 0.00 0.00 9.98 000 | 000 0.00 0.00 146
TERENURI ARABILE IN 24.44 12.62 58.58 4953 34.13 23.84 345 000 | 206.59 36.56 33.97 5245 3032 | 3814 | 5319 0.65 0.00 1851
INTRAVILAN
APE 078 0.09 0.00 0.00 0.36 0.00 0.90 0.00 213 147 0.24 0.00 0.00 040 | 000 0.17 0.00 0.19
TOTAL INTRAVILAN 66.84 37.15 111.69 163.38 89.49 4.82 530.80 7203 | 111620 | 100.00 100.00 100.00 10000 | 10000 | 10000 | 10000 | 10000 | 10000
NOTA:
* PARALEL CU AVIZAREA P.U.G. COMUNA BRAZI, JUDETUL PRAHOVA S-AU MAI AVIZAT P.U.Z-URI:
° PUZ EXTINDERE INTRAVILAN PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE, INSTITUTII SI SERVICII, SAT NEGOIESTI, DJ 140
° PUZ INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN (S=62500 MP) PT UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITE SAT NEGOIESTI, TARLA 2 PE DN 1A
. PUZ INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE PUZ EXTINDERE INTRAVILAN PENRTU ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI

DEPOZITE (birouri, productie, depozite)
* ACESTE PUZ-URI SUNT INSOTITE DE TOATE AVIZELE SOLICITATE PRIN CERTIFICATUL DE URBANISM SI POT FI CONSULTATE LA SEDIUL PRIMARIEI BRAZI
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FONDUL LOCUIBIL SI ORGANIZAREA STRUCTURALA A ZONEI

In perioada de timp prognozati (5 — 15), necesititile de extindere a fondului
locuibil 1n conditiile Tmbunatatirii indicilor de locuibilitate va fi de cca 120 locuinte noi
(2005) pana la cca 350 locuinte noi (2015).

Astfel, suprafata locuibila va creste cu cca 8400 mp, atingdnd 106600 mp locuibil
la nivelul intregii localitati.

Aceasta Tnseamna un ritm anual de crestere de cca 30 locuinte/an.

Avand in vedere cd fondul locuibil este bun, se apreciazd cd populatia va
continua sa-si imbundtdteasca nivelul de confort al locuintelor existente prin:

-reparare, consolidare, modernizare
-extindere (camere de locuit si anexe)
-alimentare cu apa

-racordare la reteaua de gaze

Necesitdtile de teren se pot satisface eficient prin asigurarea unui fond funciar in
toate zonele intravilanului care sd furnizeze terenuri apte pentru constructia de locuinte,
dotate cu acces dintr-o cale rutiera cu utilititi (electricitate, apa, etc) Tn detrimentrul
ocuparii terenurilor agricole productive.

Extinderile pe suprafete mari in prezent neconstruite, fara retea stradala si utilitati
se vor face numai pe baza unor studii de parcelare, studii urbanistice zonale sau de detalii.

Zona de locuit este prevazut sa fie protejatd de zonele producatoare de disconfort
sau periculoase din punct de vedere al protectiei sanitare. Astfel, au fost prevazute zone
de protectie dimensionate conform normelor prin plantatii de protectie (in general):

-cimitire 50 m

-rampe de gunoi ecologice 250 - 1000 m
-zone industriale - minim 10 m
-dispensar veterinar 30m

-statie epurare 300 m

-unitati gospodarie comunala 200 m

Zona de protectie fati SC PETROBRAZI S.A. va fi stabilita printr-un studiu
efectuat de Institutul de Cercetare si Ingineria Mediului — Bucuresti.

Indicatorii specifici pentru locuire care sunt propusi a fi realizati, comparativ cu
cei existenti §1 normele sunt:

Indicator mediu Existent Norma Propus
S.loc./pers.(mp) 11,8 15,0 14,0
S.loc./cam.(mp) 11,9 15,0 14,0
S.loc./locuinta (mp) 38,16 43.50 40,60
Nr.cam./loc. (m) 3,21 2,90 2,90
Nr.loc./cam (m) 1,00 1,0 1,0
Nr.pers./locuinta (m) 3,19 2,90 2,90
Populatia 8557 - 8740
Nr.loc./ha (zona de locuit) 21,5 51,0 23,8
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Amplasarea si conformarea constructiilor se va stabili prin Regulamentul Local
de Urbanism, aferent PUG.

Institutii si servicii publice

Institutiile si serviciile publice existente sunt grupate in zona centrala.

Institutiile de invatdmant si sanitare nu au acoperita raza de servire de 500 m fiind
unitdti de folosinta zilnica, dar asigurd capacitatea necesara.

Spatii verzi publice

Pentru satisfacerea necesitdtilor In domeniul recreerii i a dotarii cu spatii
amenajate pentru sport si agrement s-a propus realizarea unei zone de agrement in satul
Negoiesti si prin aprobarea, in timpul elaborarii PUG-ului, a PUZ-ului “Amenajare parc
Conacul Nicolau” din Brazii de Sus. In acest parc au fost propuse si dotiri de agrement —
patinoar, aquapark.

Spatiile verzi sunt completate de plantatiile Tn zonele de protectie a locuintelor
fata de diverse surse de disconfort (cimitire, dispensar veterinar, gospoddrie comunald) si
plantatiile de aliniament si fasiile plantate de-a lungul cdilor de circulatie rutiere, in zona
de protectie a retelelor.

In lungul drumurilor judetene (DJ 140 si DJ 101G), in extravilan, vor fi prevazute
perdele de protectie — vegetatie inaltd — conform profilului transversal tip 1-1. Suprafata
ocupatd de aceste zone verzi insumeaza circa 11800 mp.

3.8. Masuri in zonele de riscuri naturale

Pentru zonele cu riscuri naturale care au fost evidentiate in planuri se propun
masuri ce pot duce la eliminarea sau diminuarea efectelor lor:

-stoparea fenomenelor de eroziune prin regularizarea albiei raului Prahova unde
se produc eroziuni si alunecari de teren

-interdictii de construire in zonele afectate de inundatii, eroziunii, baltiri de ape
pana la data eliminarii producerii lor.

- in zonele cu riscuri de alunecdri si eroziuni de maluri (sat Stejaru) s-au propus,
in extravilan, plantdri cu vegetatie inalta (in regim silvic sau livezi)

Masurile propuse vor fi detaliate in cadrul Regulamentului local de urbanism.

3.9. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.9.0. Gospodarirea apelor

Se propun lucrari hidrotehnice de consolidare a malului drept al raului Prahova in
zona satului Stejaru, deoarece existd pericolul surparii malului in apropierea caruia se
gasesc gospodarii ale populatiei.
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3.9.1. Alimentarea cu apa

Propuneri

Sistemul de alimentare cu apa al comunei Brazi avand ca sursd Nodul Hidrotehnic
Brazi este dimensionat pentru etapa 2025 conform proiect nr.7 A — 2003 - SF
,Alimentarea cu apa comuna Brazi din Sistemul Hidrotehnic Prahova” elaborat de S.C.
ENENPROIECT SRL Ploiesti.

Conform proiectului, ipotezele de calcul pentru etapa 2025 sunt:

Populatia pe sate :

-Negoiesti 2.500 locuitori
-Popesti 2.500 locuitori
-Brazii de Sus 1.300 locuitori
-Brazii de Jos 1.300 locuitori
-Batesti 1.600 locuitori
-Stejaru 1.300 locuitori

TOTAL 10.000 locuitori

Gradul de dotare cu instalatii sanitare a locuinttelor:
80% - cu instalatii sanitare interioare cu prepararea locala a apei calde

menajere;
20% - cu instalatii sanitare interioare cu prepararea centralizata a apei calde
menajere

Debitele rezultate conform STAS 1343/1 — 1991 sunt :

Qs zi med. = 3909 mc/zi -451/s
Qs zi max. = 4458 mc/zi -51,6 1/s
Qsomax. =270 mc/h -751/s

Aplicand prevederile STAS 1343/1-2006 rezultd pentru Qszimed si Qszimax,
valori cu 20% mai mici.

Debitele pentru incendiu, conform STAS 1343/1 si STAS 1478:

Qie=101l/s (1incendiu x 101/s)

Qii=51/s (2 jeturi x 2,5 I/s)

Pentru urmatorii ani propunem extinderea retelei de distributie in zonele nou
introduse in intravilan.

Reteaua de distributie va fi dotatd cu hidranti exteriori de incendiu, montati
suprateran, la distante de 100-120 m, maxim 500 m intre ei, amplasati in special la
intersectia strazii.

Unitatile economice mari se alimenteazd cu apa potabild independent de sistemul
de alimentare cu apa al comunei Brazi.

Zonele de protectie sanitara, conform HC 930/ 2005 sunt:

- 10 m de o parte si alta a conductelor de aductiune apa;

- 3 m de o parte si alta a conductelor de distributie apa;

- 0,4 m pe verticald deasupra conductelor de canalizare;

- 10 m raza cu centrul pe foraj pentru puturile de apa;

- 10 m de la zidurile exterioare ale statiilor de pompare apa;

- 20 m de la zidurile exterioare ale rezervoarelor de inmagazinare apa.
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3.9.2. Canalizare

Propuneri
Canalizarea apelor uzate menajere neorganizata si fara o epurare prealabild constituie o
sursa de poluare a mediului inconjurator — aer, sol, apa freatica si de suprafata.

Pentru a elimina aceasta sursd de poluare, pentru a imbunatdti confortul
locuitorilor si avand in vedere cd alimentarea cu apa potabild se face in sistem
centralizat, se impune realizarea unui sistem centralizat de colectare — epurare a apelor
uzate menajere.

In acest sens Primaria comunei Brazi a comandat studiile de prefezabilitate ssi
fezabilitate, in prezent avand elaborat si proiectul de executie nr. 1 — 2005, faza PT +
DE ,.Canalizare satele Brazii de Sus si Brazii de Jos, comuna Brazi, judetul Prahova”
intocmit de S.C. ENENPROIECT SRL Ploiesti in anul 2006.

In cadrul proiectului se propune realizarea in fiecare localitate a unui sistem
propriu de canalizare menajera compus din :

-Colectoare secundare din tuburi PVC rigid pentru canalizare, D 250 mm, L =
3140 m.

-Colectoare principale din tuburi PVC rigid pentru canalizare, D 250 mm, L =
1765 m.

-Statie pompare ape uzate avand capacitatea :
Q=26 mc/h; H=13-15 mCA pentru Brazii de Jos
Q=46 mc/h; H=18-20 mCA pentru Brazii de Sus

-Conducte de refulare din polietilena PEHD
D=140 mm, L=900 m — la Brazii de Jos;
D=180 mm, L.=2100 m —la Brazii de Sus

-Bazin de omogenizare — decantare din beton avand capacitatea 135mc

-Statie de pompare a bazinului de omogenizare, pentru pomparea apei catre

statia de epurare.
Q=20 mc/h, H=10 mCA.

-Conducta transport apa uzata — in incinta SC PETROBRAZI SA din PEHD,
Dn 180 mm, L=800 m, pana la statia de epurare a SC PETROBRAZI S.A.

Colectoarele sunt amplasate de-a lungul drumurilor, in afara carosabilului,
montate subteran la adancimea de 1,5 — 3,5 m. Transportul apelor uzate se face
gravitational pana la statiile de pompare.

Statia de pompare ape uzate din Brazii de Jos este o constructie cilindrica din
beton armat dotatd cu 2 pompe submersibile pentru apa uzata, cu rotoare cu dispozitiv de
tocat. Fiecare pompa are parametri Q = 11,5 mc/h; H = 13,5 m CA; N = 1,7 KW, n =
2805 rot/min.
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Statia este amplasata vis-a-vis de primarie. Sieren = 50 m.p.

Statia de pompare din Brazii de Jos descarca apele uzate colectate din localitate in
bazinul statiei de pompare din Brazii de Sus.

Statia de pompare ape uzate din Brazii de Sus este o constructie cilindricd din
beton armat, dotatd cu 2 pompe submersibile, fiecare avand parametri Q = 23,5 mc/h; H =
20 mCA; N =2,4 KW, n = 2805 rot/min.

Statia este amplasata in curtea scolii, in vecinatatea fosei vidanjabile existente
de sub WC. Seren = 100 m.p.

Statia de pompare din Brazii de Sus descarca apele uzate din ambele sate in
bazinul de omogenizare .

-Bazinul de omogenizare — decantare are capacitatea de 135 mc, este din beton
armat semiingropat, amplasat la limita incintei SC PETROBRAZI S.A.

-Statia de pompare a bazinului de omogenizare este dotatd cu 2 pompe
submersibile pentru apd uzatd avand parametri: Q = 20 mc/h; H = 10,0 mCA, N =24
KW, n = 2705 rot/min. S¢en =400 mp.

Din bazinul de omogenizare — decantare, apd preepuratd este pompata la statia de
epurare ECBATAR 1 situata in incinta S.C. PETROBRAZI S.A., in proprietatea
acesteia. Exista acordul SC PETROBRAZI SA pentru preluarea apelor uzate menajere
din comuna Brazi. Dupa epurare, apele sunt deversate in raul Prahova.

Toate statiile de pompare propuse functioneaza automat.

Toate statiile de pompare sunt prevazute cu imprejmuire cu gard din plasd de
sarma.

In etapa finala, la sistemul de canalizare a satelor Brazii de Sus si Brazii de Jos, se
vor racorda si retelele de canalizare ale satelor Batesti, Popesti si Negoiesti prin
intermediul unor statii de pompare.

In acest sens, colectoarele, bazinele statiilor de pompare si conductele de refulare
ale sistemului de canalizare din Brazii de Sus ssi Brazii de Jos au fost dimensionate
pentru a prelua in viitor si apele uzate menajere din localitatile Batesti, Popesti si
Negoiesti.

In etapa finala se va dubla capacitatea de pompare.

La statiile de pompare s-au prevazut grupuri electrogene pentru a asigura energia
electricd in cazul unor avarii in reteaua de alimentare cu energie electrica.

3.9.3. Alimentarea cu energie electrica

Propuneri

In urmatorii 5-10 ani se prevede o crestere a consumului de energie electrica, atat
prin aparitia de noi consumatori cat si prin madrirea consumului la cei existenti prin
dotarea cu aparatura electrocasnica.

Cresterile de consum pot fi preluate atat de posturile de transformare existente,
prin marirea capacitatii lor, cat si de posturi de transformare noi, amplasate in zonele mai
mari nou introduse in intravilan, sau in apropierea unor consumatori importanti.

Reteaua de joasaa tensiune se va extinde pe masura ce apar noi consumatori.

Pentru orice constructie noud sau extindere se va obtine in mod obligatoriu AVIZ
de amplasare de la S.C. ELECTRICA S.A.
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Pentru zonele industriale alimentarea cu energie electrica se va realiza prin
intermediul unor posturi de transformare locale proprii Societdtilor economice
respective.

Stabilirea solutiilor si a parametrilor tehnico — economici se va face in cadrul unor
studii de fezabilitate intocmite de proiectanti autorizati in domeniu.

3.9.4. Telecomunicatii

Propuneri
Pentru urmatorii 5 — 10 ani propunem extinderea liniilor de telecomunicatii si
amplasarea unei noi centrale telefonice digitale de 400 linii.

3.9.5. Alimentarea cu caldura

Propuneri

Intrucat in comuna Brazi exista sistem centralizat de distributie a gazelor naturale
in localitatile: Negoiessti, Popesti, Brazii de Sus, Brazii de Jos si Batesti, iar in cadrul
Planului Urbanistic General propunem distributia gazelor naturale si in satul Stejaru se
prevede ca in viitor se va extinde solutia incdlzirii cladirilor cu microcentrale individuale
functionand cu gaze naturale.

3.9.6. Alimentarea cu gaze naturale

Propuneri

Pentru urmatorii 5-10 ani propunem realizarea unui sistem de distributie
centralizatd a gazelor naturale de redusa presiune si in Satul Stejaru si Camine, prin
prelungirea conductei ce alimenteaza SC AGRISOL International SA pana in aceste
localitati. Debitul necesar aprox. 200 N mc/h..

Totodata propunem extinderea retelelor de distributie in zonele nou introduse in
intravilan, pe masura aparitiei noilor consumatori.

Datorita cresterii numarului de consumatori, dar si a cresterii consumului la cei
existenti, prin inlocuirea sobelor cu microcentrale, este necesar ca la anumite intervale
de timp sa se faca verificarea capacitatii de transport a conductelor.

Proiectarea si executia instalatiilor de gaze naturale se va face de cétre firme sau
persoane calificate si autorizate in domeniu.

Prezentul memoriu se completeaza cu plansele :
4.1; 4.2. - Reglementari — echipare edilitara.

3.9.7. Gospodaria comunala

Deseurile menajere sunt n prezent Imprastiate Tn zone improprii acestui scop, cu
efecte de poluare a mediului si mai ales asupra paraului Leaotul.

Fostul batal pentru depozitarea rezidurilor petroliere de la rafindria
PETROBRAZI este in prezent folosit la depozitarea deseurilor fara sa fie amenajat in
acest scop.
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Batalul este situat in amonte de gospodariile din localitatea Brazi de Jos.

In anul 1995 PETROSTAR SA Ploiesti a intocmit un studiu de fezabilitate
,2Amplasate si amenajare depozit deseuri menajere — comuna Brazi” dar care a ramas
nefinalizat datoritd amplasamentului neadecvat.

La elaborarea Planului Urbanistic al Municipiului Ploiesti s-a avut in vedere
realizarea unei rampe ecologice amplasata la sudul municipiului astfel dimensionata incat
sd preia si gunoiul rezultat din comunele periurbane, respectiv si pentru comuna Brazi.

Serviciul public independent de salubritate (SPACS) aduna si transportd deseurile
menajere la rampa de gunoi ecologica conform arondarii stabilite de Consiliul Judetean
Prahova.

Pentru comuna Brazi se estimeazd un volum anual de deseuri compacte de 547
mc/an, ceea ce necesitd o suprafatd de teren de cca 0,5 ha care asigura depozitarea
deseurilor pentru perioada de 15 ani. Din pacate intre timp a fost realizata deponia
ecologica de la Boldesti —Scaieni care deserveste si Municipiul Ploiesti.

In 2002 Institutul Consproiect a intocmit un PUZ pentru Rampa de gunoi
ecologica a comunei Brazi care era prevazuta sa preia si gunoiul menajer de la comunele
invecinate: Sirna(5214), Barcanesti(9347), Poenarii Burchii(5479), Gorgota (5452),
Tinosu (2433), Manesti(4131), Puchenii Mari (8863) Targsoru Vechi (9001) Rezulta a
populatie in aria servita de 60 000.

Amplasatd in imediata vecinatate a Municipiului Ploiesti, in partea de sud, aceasta
deponie ar putea sd degreveze groapa ecologica de la Boldesti Scaieni evitand traversarea
Municipiului cu mijloacele de salubritate. Din pacate aceasta solutie a fost respinsa de
agentia de mediu pe motivul ca aceasta groapa este amplasata la o distantd mai mica de 1
km fata de intravilanul localitdti Batesti conform OMS 536/1997. Din punct de vedere al
proietantului acest inconvenient putea fi remediat glisind amplasamentul in lungul
drumului DC 108 si pe limita de teritoriu administrativ pana la distanta de 1 km fataa de
limita intravilanului localitatii Batetti — terenul fiind in aceasta parcela la fel de poluat de
produse petrolifere si slab productiv. Oricum subiectul ar trebui reluat la studiul ariei
metropolitane a municipiului Ploiesti.

Fiecare sat dispune de cimitire.

Se propune realizarea unui nou cimitir in satul Stejaru, prevdzut cu zona de
protectie sanitara.

3.10 Protectia mediului

In urma analizei problemelor de mediu s-au constituit propunerile si masurile de
interventie ce se impun pentru protectia si conservarea mediului:

-pastrarea si refacerea echilibrului natural prin eliminarea surselor de poluare;

® masuri severe de evitare a extinderii intravilanului in zonele cu terenuri ce
prezinta pericol de prabusiri, alunecari si in parcelele prevazute ca zone
Verzi prin proiect;

e masuri la nivelul agentilor economici, potentiale surse de poluare prin:
reglementdri in utilizarea terenului, respectarea distantelor normate de
amplasare fatd de locuinte, respectarea procentului de 20 % zone verzi in
incinta pentru creerea unor perdele de protectie spre zonele de locuit.
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se va Intocmi de catre Institutul de Cercetare si Ingineria Mediului —
Bucuresti un studiu de evaluare a impactului activitatii SC PETROBRAZI
SA asupra mediului, a daunelor produse de poluarea solului si subsolului,
a apel freatice, a aerului §i pentru stabilirea masurilor care se impun pentru
protectia mediului. Acest studiu se va face la fiecare 5 ani si va analiza
modul de aplicare a masurilor prevazute in studiul precedent si efectele lor,
tragandu-se concluziile si propunandu —se noi/alte masuri cu scopul de a
diminua continuu poluarea.

amenajarea de platforme ecologice de depozitare a deseurilor menajere
cuplate cu puturi seci atdt pentru locuitori cat si pentru agentii economici.
utilizarea rationald si controlatd a ingrasdmintelor chimice pentru
fertilizarea solului

realizarea retelelor tehnico- edilitare (alimentare cu apd, canalizare,
preluarea statiei de epurare din incinta Petrobrazi)

amenajarea cursurilor de apa cu fenomene de eroziune a solului

reducerea poludrii la sursa (studiu de impact la obiectivele noi construite)

-conservarea si punerea in valoare a peisajului

limitarea extinderii intravilanului in zonele cu valoare peisagera;
pastrarea zonelor naturale i punerea in valoare prin controlul modului de
construire in zonele respective;

-protejarea patrimoniului si a mediului construit

delimitarea, instituirea si respectarea zonelor de protectie a monumentelor
arhitecturale

respectarea reglementarilor privind modul de construire, regimuri de
constructii (POT, CUT,etc)

propunerea de cladiri cu valoare arhitecturala pentru a fi incluse pe lista
monumentelor de catre Ministerul Culturii.

-respectarea igienei si sandtatii oamenilor

respectarea reglementarilor referitoare la amplasarea si conformarea
constructiilor

amenajarea plantatiilor de aliniament pe traseele de circulatie rutiera
respectarea zonelor verzi de protectie fatd de unitdtile economice;
respectarea distantelor minime de protectia sanitara la amplasarea surselor
de poluare sau disconfort (unitati economice, cimitire, platforme de gunoi,
statii de epurare etc);

-oprirea extinderii zonei de locuit pe terenurile din zonele cu pericol de prabusire
-controlul regimului de construire in zone periferice din intravilanul localitatii
precum si in zonele cu terenuri dificile pentru constructii;

In conformitate cu Legea mediului , consiliile locale raspund pentru:
-imbunatatirea microclimatului din interiorul localitdtii §i zonele limitrofe
acestora, de Infrumusetarea peisajului i mentinerea curateniei stradale;
-amplasarea obiectivelor fara prejudicierea salubrizdrii ambientului, spatiilor de
odihna si recreerea, confortului si stdrii de sdnatate a populatiei;
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-respectarea regimului de protectie speciala a zonelor de interes turistic si de
agrement a monumentelor istorice, a ariilor protejate si a monumentelor naturii;
-optimizarea densitatii de locuire concomitent cu mentinerea, intretinerea si
dezvoltarea spatiilor verzi, parcurilor, aliniamentelor de plantatii, perdelelor de
protectie, etc.

-reglementarea circulatiei autovehiculelor generatoare de disconfort Tn anumite

zone cu functie predominanta de locuit, odihna si recreere;

-adoptarea de masuri obligatorii, pentru toate persoanele fizice si juridice, cu

privire la Intretinerea ti infrumusetarea clddirilor, curtilor, imprejmuirilor acestora,

a spatiilor verzi dintre cladiri;

-masuri pentru realizarea, dezvoltarea canalizarii stradale.

Se vor lua masuri pentru punerea in aplicare a propunerilor planului urbanistic cu
privire la amenajarea si dezvoltarea parcurilor, zonelor verzi, plantatiilor de aliniament i
de protectie, a zonelor de agrement si odihnd si controlul permanent al intretinerii
acestora. De asemenea, se initiaza actiuni de informare, educare s§i participare a
comunitdtilor la programele de protectie a mediului.

Ca urmare a intocmirii raportului de mediu se prevad urmatoarele masuri pentru
diminuarea poluarii:

-lichidarea practicilor de depozitare necontrolata a deseurilor pe cursurile de apa.

- limitarea emisiilor gazoase poluante prin imbunatatire tehnologiilor, montarea
de filtre gazoase.

- program de intretinere a drumurilor.

-dirijarea corespunzatoare a apelor pluviale.

-impadurirea terenurilor cu risc antropic.

-infiintarea de spatii verzi intre locuinte.

-respectarea indicatorilor urbanistici propusi.

-colectarea deseurilor menajere in recipiente/contaunei perdele de protectieinere
pe sortimente si eliminarea la un depozit autorizat.

-amenajarea unei perdele vegetale formate din arbori cu rol de protectie fonica la
calea ferata (primaria propune montarea unor panouri fonoabsorbante in lungul caii ferate
in zona de locuinte)

-stabilirea si instituirea zonelor de protectiela conductele magistrale de gaze
naturale, de LEA 110 KV,

-instituirea zonelor de protectie sanitara la gospodariile de apa la  trasee de
aductiune si distributie apa potabila, la cimitire.

-Instituirea zonei de protectie sanitara la platforma PETROBRAZI (250 M)

3.11. Reglementari, categorii de interventii si servitutii impuse

3.11.1. Destinatia terenurilor

In cadrul PUG la nivelul teritoriului administrativ al comunei se vor mentine
actualele categorii de folosintd a terenurilor, pana la elaborarea unui nou cadastru. In
principiu, s-a urmadrit dezvoltarea continua a localitdtilor in lungul drumului judetean DJ
140. Extinderile de intravilan pentru zonele de locuit s-au propus pentru aceste localitati
spre sud. S-a urmarit in acest fel indepartarea zonei de locuit de platforma Petrobrazi.
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Concentrarea dotdrilor de interes public va contura cele doud zone centrale din Brazii de
Jos, respectiv Negoiesti.

Pentru evitarea traficului greu in zonele centrale ale localitatilor Brazii de Jos si
Negoiesti s-au propus 2 artere ocolitoare.

Pentru Brazii de Jos intre DJ 140 si DJ 101 G si pentru Negoiesti intre Dj 140 si
DJ 104P.

Pentru evitarea disfunctiilor rezultate din alternarea zonelor de locuit cu zonele
industriale si de depozite, in T8 (UTR 9) zona cu locuinte de serviciu a fost integrata in
platforma industriala. De asemenea, in UTR 10, locuintele izolate au fost incluse in zona
industriala si de depozite.

Zonele noi introduse in intravilanul satelor Negoiesti si Popesti pentru locuinte au
fost propuse cu interdictii temporare pana la intocmire si aprobare PUZ.

In interiorul intravilanului propus, toate terenurile vor avea destinatia in
conformitate cu reglementirile de zonificare functionald previzuti in PUG. In cazul in
care se intentioneazd realizarea unui obiectiv care nu se incadreaza ca functiune in
destinatia zonei din care face parte amplasamentul, se va urmari ca noul obiectiv sd nu
impieteze asupra zonei inconjurdtoare: derogarea se va da de cétre organele de resort, pe
baza unei documentatii de urbanism adecvate.

3.11.2. Zona centrala este delimitata si evidentiatd si va respecta un regim
special de construire precizate prin PUZ-Zona Centrala. In zona centrala se va putea
construi doar dupa elaborarea, avizarea si aprobarea PUZ Zona Centrala.

3.11.3. Zonele protejate sunt:

-zonele de locuinte protejate sanitar fatd de surse de poluare sau disconfort:

-spital veterinar 30 m
-statii epurare ape uzate 300 m
-depozite de reziduri amenajate ecologic 500 m
-idem, neamenajate ecologic 1000 m
-cimitire 50 m
-autobazele serviciilor de salubritate 200 m

Sunt in general, zone plantate, neconstruibile
-zonele cu valori de patrimoniu: monumente istorice, arhitectura, arheologie;
-zone de protectie a retelelor tehnico- edilitare sunt dimensionate conform
normelor de catre detinatorii acestora §i este reglementatd prin interdictie definitivd de
construire;
-zonele de protectie severd a captarilor de ape subterane — nu este cazul;
-zonele de protectie a cursurilor de apa fata de orice fel de constructie;
¢ 15 m - pentru cursuri de apd cu latimea de 10-50m
¢ 30 m - pentru cursuri de apd cu ldtimea de 51-500 m
e fatd de sursa de poluare — 300 m
-zonele de protectie sanitara cu regim sever pentru:
e statii de pompare 10 m
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statii tratare 20 m
rezervoare Ingropate 20 m
conducte aductiune 30 m cu reduceri la 10 m
¢ retele distributie 3 m
-zonele de protectia a padurilor fata de cladiri de risc tehnologic — 1000 m

3.11.4. Valorile maxime pentru indicatorii de control ai modului

de utilizare a terenurilor ( POT si CUT) sunt prezentati pe plansa si sunt
specifici fiecarei zone functionale si unitatile teritoriale de referinta.

POT - (procentul de ocupare al terenului) este procentul suprafetei ocupate la sol
din suprafata terenului considerat;

CUT - (coeficientul de utilizare al terenului) este raportul dintre suma
suprafetelor desfasurate ale tuturor cladirilor si suprafata terenului considerat.

Regimul de aliniere si de inaltime al constructiilor, determinate in functie de
destinatia cladirilor vor fi de asemenea, specifice zonelor functionale.

3.11.5. Interdictii temporare de construire s-au stabilit pentru zonele
care necesita studii si cercetari suplimentare: zona centrala, planuri urbanistice zonale cu
parceldri, zone verzi amenajate ca parcuri sau gradini §i in zonele de extindere a
unitdtilor economice.

3.11.6. Interdictii definitive de construire s-au instituit pentru zonele
care prezinta riscuri naturale sau tehnologice previzibile:

-zone de protectie a retelelor tehnico — edilitare

-zonele de protectie a cladirilor cu risc tehnologic

-zonele cu riscuri naturale

Toate reglementdrile vor fi respectate la autorizarea construirii tuturor
obiectivelor.

Se va respecta, totodatd, Regulamentul Local de Urbanism care va detalia aceste
reglementari.

3.12. Obiective de utilitate publica

Realizarea obiectivelor de utilitate publica necesitad rezervari de teren si stabilirea
tipurilor de proprietate asupra terenurilor precum si circulatia terenurilor intre detindtori.

Autorizarea construirii acestora va fi precedatd — unde este cazul — de declararea
unitdtii publice (Legea 33/1994).

Obiectivele de utilitate publica necesare a fi realizate n etapa pentru care a fost
elaborat Planul urbanistic general al comunei Brazi sunt:

-cdi de comunicatie:
continuare asfaltare strazi
realizarea pistei pentru biciclete citre PETROBRAZI
amenajarea intersectiilor drumului judetean cu drumurile comunale
amenajarea de spatii de parcare
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¢ modernizarea intersectiei liniei CF Ploiesti — Bucuresti cu DJ 140 1n zona
localitatii Batesti;
-echiparea tehnico- edilitara:
e extinderea retelei de gaze naturale
® imbunatatirea iluminatului public
e realizarea unei platforme de precolectare si sortare gunoi (amendare PUG)
¢ realizarea retelei de canalizare conform studiilor intocmite
-cladirile si terenurile necesare institutiilor publice;
e realizarea anexelor necesare (vestiare, C.T.) la terenul de sport din satul
Popesti.
-salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor istorice:
® e vor lua masuri ca 1n jurul incintei Bisericii de lemn din Stejaru si a
conacului Nicolau din Brazii de Sus sa se emita autorizatii de construire
numai cu avizul institutiilor abilitate conform legii (ministerul Culturii)
-Zone Verzi:
e realizarea in satul Negoiesti a unei zone de agrement
e realizarea in satul Brazii de Sus a unui complex de agrement si sport ce va
cuprinde incinta conacului Nicolau dar si lunca paraului Leaotu care se va
amenaja si o oglinda de apa
¢ in lungul drumurilor judetene (DJ 104P, DJ 101G si DJ 140) se propun
zone verzi de aliniament cu latime de 2 m pe sens pe o lungime de 21,8
km

Drumurile judetene de pe teritoriul comunei
Brazi, judetul Prahova

Denumire DJ Lungimea drum pe teritoriul Brazi
DJ 101G 6,6 Km
DJ 104P 3,5 Km
DJ 140 11,7 Km

¢ in lungul drumurilor comunale se propun zone verzi de aliniament cu
latime de 1,75 m pe sens pe o lungime totala de 8,7 km

Drumurile comunale de pe teritoriul
comunei Brazi, judetul Prahova

Denumire DC Lungimea drum pe teritoriul Brazi
DC 103 5,7 Km
DC 107 1,0 Km
DC 108 2,0 Km

-protectia si conservarea mediului inconjurdtor: aer, apa, sol:
® reabilitarea protectia §i conservarea mediului prin inscrierea tuturor
surselor de poluare in prevederile conventiilor internationale de asigurare
a calitatii mediului la care tara noastrd a aderat.
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OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI
DOMENII
NATIONAL | JUDETEAN | LOCAL STLI’E':{F;';F(?‘Z)A "U(“l'(c::)"'E
INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
PRIMARIE X 0.33
GRADINITE X 0.48
SCOLI X 1.58
DISPENSAR MEDICAL X 0.29
FARMACIE X 0.05
POSTA X 0.07
POLITIE X 0.06
SALA POLIVALENTA X 0.70
CAMIN CULTURAL X 0.26
TEREN SPORT AMENAJAT X 1.87
GOSPODARIE COMUNALA
ALIMENTARE CU APA X
CANALIZARE X
STATII DE EPURARE X
CIMITIRE X 6.42
CAlI DE COMUNICATIE
DRUMURI NATIONALE X 10.33
DRUMURI JUDETENE X 21.8
DRUMURI COMUNALE X 8.7
DRUMURI NOI PROPUSE X 7.92 7.02
CAl FERATE X 20.27
INFRASTRUCTURA MAJORA
ADUCTIUNE APA - 'CASA SITELOR' X 1.47
LEA X
CONDUCTE PETROL X 36.02
CONDUCTE GAZE NATURALE X 15.52
SALVAREA, PROTEJAREA S| PUNEREA
IN VALOARE A MONUMENTELOR,
ANSAMBLURILOR SI SITURILOR
ISTORICE
CONACUL NICOLAU X 14.02
BISERICI - MONUMENTE X 1.18
APARAREA TARII, ORDINEA PUBLICA SI
SIGURANTA NATIONALA
UNITATEA MILITARA X 16.30

TIPURI DE | SUPRAFATA

CIRCULATIA TERENURILOR:
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PROPRIETATE ASUPRA
TERENURILOR DIN
INTRAVILAN

(HA)

Terenuri aflate
in domeniul
public/ privat

destinate
concesionarii

Terenuri ce se
intentioneaza a
fi trecute in
domeniul privat
al unitatii

Terenuri ce se
intentioneaza a
fi trecute in
domeniul public
al comunei

administrativ-
teritoriale

TERENURI
PROPRIETATE PUBLICA
DE INTERES NATIONAL
TERENURI
PROPRIETATE PUBLICA
DE INTERES JUDETEAN
TERENURI
PROPRIETATE PUBLICA
DE INTERES LOCAL
TERENURI
PROPRIETATE PRIVATA
DE INTERES NATIONAL
TERENURI
PROPRIETATE PRIVATA
DE INTERES LOCAL
TERENURI
PROPRIETATE PRIVATA
PRIVATA A
PERSOANELOR FIZICE
SAU JURIDICE

TOTAL

30.60

21.80

63.11 6.41

16.67

4.19

979.83
1116.20

4.39
10.80

0.44
0.44

6.11

6.11

Prin PUG se propune trecerea din proprietate privata persoane fizice si juridice in
proprietate publicd de interes local a unei suprafete de teren de 7,92 ha. Aceasta suprafata
este necesard pentru realizarea a doua artere ocolitoare - profil 2-2 (Centura Negoiesti —
710 m; Centura Brazii de Jos — 750 m) si a unor drumuri locale noi propuse — profil 4-4 -
necesare pentru parcelarea unor suprafete introduse in intravilan.

De asemenea se propune trecerea din proprietate privata a persoanelor fizice/
juridice in domeniul privat al comunei Brazi o suprafata de 0.44 ha pentru extinderea
cimitirului de la satul Popesti.

Se propun 6.11 ha sa fie trecute din proprietate privata a persoanelor fizice/
juridice in domeniul public pentru:

- crearea unui spatiu pentru agrement, sport langa terenul de sport in
satul Brazii de Sus
- zona de locuit in satul Brazii de Jos

Se propun concesionarea unor terenuri din proprietatea privata a persoanelor

fizice/ juridice in domeniul public pentru realizarea unui cimitir in Catunul Camine

4. CONCLUZII, MASURI

Programul propus in PUG presupune o multitudine de obiective de investitii §i
necesitd un efort financiar deosebit pentru a fi realizate intr-o perioada destul de mica.
Lucrérile de mare amploare (hidrotehnice, infrastructurd) sunt investitii ce se pot face
doar din fonduri bugetare si sunt incluse in politica de amenajare teritorial a judetului
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Prahova. Pentru realizarea obiectivelor locale este necesar efortul comunitatii locale, o
politica adecvatd scopurilor, Incurajarea investitiilor si controlul modului de utilizare a
solului (exploatare, protejare, construire).

Masurile necesare, in continuare, dupa elaborarea PUG sunt legate de pregatirea
punerii in aplicare.

Odata cu aprobarea documentatiei sarcina de aplicare a politicilor elaborate revine
autoritatii locale.

Accesul locuitorilor la documentatia aprobatd se asigura prin grija Consiliului
Local al comunei.

Anual se analizeaza modul de punere in aplicare a propunerilor.

Modificarea sau reactualizarea documentatiilor aprobate se face prin respectarea
aceleiasi proceduri de avizare - aprobare ca la documentatia initiala.

Situarea comunei Brazi intr-o zona puternic industrializata confera sanse
importante de dezvoltare in domeniul industriei si al serviciilor.

Din punct de vedere strategic, proiectantul propune dezvoltarea localitatilor in
directia sud pentru ca zona locuibila sa se indeparteze de platforma Petrobrazi.

In acelasi timp s-a propus legarea tuturor satelor de-a lungul lui DJ 140, intr-un singur
trup pentru a se putea realiza o galerie vizitabila pentru retelele edilitare.

In prima etapa se propune realizarea unor PUZ-uri pentru zona centrala a satelor Brazii
de Jos si Negoiesti.

In acelasi timp se propune trecerea la faza de executie a complexului de agrement
,,Conacul Nicolau”.

Deoarece platforma industriala Petrobrazi reprezinta o sursa de poluare a tuturor
componentelor mediului natural, proiectantul propune o serie de masuri pentru reducerea
acestora:

- cresterea eficientei treptelor mecanice de epurare prin montare de gratare cu
autocuratare si gratare la caminele de repartitie

- curatarea si decolmatarea separatoarelor gravitationale ECBATAR 1 + ECBATAR III,
ECBATAR II + ECBATAR III

- reabilitarea si sistematizarea retelelor de canalizare, realizarea reparatiilor si curatirilor
la rezervoare

- efectuarea lucrarilor de consolidare a malului afectat de conductele de deversare efluent
Petrobrazi pe o lungime de 60 m

- repararea spatiilor betonate deteriorate ale platformelor din incinta si ecologizarea
aspectului rafinariei

- ecologizarea batalurilor interioare si exterioare

- modernizarea cuptorului de incinerare si monitorizarea continua a emisiilor

- reducerea emisiilor de COV din zona CF prin dotarea cu sistem de recirculare vapori la
incarcarea produselor.

Arhitect — Urbanist Lucian Enache
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S. ANEXA

Lista agentilor economici
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